Vidauki vid utgefandalysingu dags. 13. desember 2023
Landsbréf - BUS |

Vidauki pessi er birtur a grundvelli laga nr. 14/2020, um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu utbodi
eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi, sbr. 23. gr. reglugerdar (ESB) 2017/1129. Utgefandalysing
dags. 13. desember 2023, &samt vidauka pessum (hér eftir ,,atgefandalysing®), utgefin af
fagfjarfestasjodnum Landsbréf - BUS 1, kt. 651116-9960, Reykjarstreti 2, 101 Reykjavik (hér eftir
Jutgefandinn® eda ,,Landsbréf - BUS 1), skal hofd til hlidsjonar vid lestur vidauka pessa og gilda
skilgreiningar i atgefandalysingunni jafnframt um vidauka pennan. Vi@ birtingu vidaukans myndar hann
orjufanlegan hluta utgefandalysingarinnar.

Med vidauka pessum eru breytingar gerdar 4 kafla 2 ,,Upplysingar um Gtgefandann®, kafla 5 ,,Upplysingar
um métadila utgefanda i fjarfestingum “ og kafla 6 ,, Tilkynning til fjarfesta™ i utgefandalysingu félagsins.

1. Upplysingar um Gtgefandann
Kafli 2.7, Helstu fjarfestingar utgefanda“

Fyrsta efnisgrein i undirkafla 2.7.1 ,,Lanssamningar par sem ttgefandi er lanveitandi og Buseti er lantaki‘
i kafla 2.7 ,,Helstu fjarfestingar Utgefanda‘“ er uppfaerd og verdur eftirleidis:

Eignir utgefanda eru verdbréf med fostum tekjum, og midad vid stéduna i arsreikningi 2023 var um ad
reeda ellefu lanssamninga, en til vidbétar eftir arslok 2023 beetist vid einn lanssamningur, dagsettur 19.
mars 2024. Lanssamningarnir eru ad finna i toflu 2.7.1.1 hér fyrir nedan.

Tafla 2.7.1.1 ,,Lanssamningar® er felld ut og ny tafla verdur eftirleiois:

Lanssamningur Upphafleg fjarhaeo* Eftirstoovar 31.12.2023*
22. desember 2016 3.150 3.958
14. ndvember 2017 2.350 2.949
1. oktdber 2018 2.690 3.327
5. mars 2019 3.870 4.749
1. oktdber 2019 1.930 2.346
5. mai 2020 880 1.039
3. jali 2020 2.300 2.784
22. september 2020 1.400 1.754
7. september 2021 1.500 1.908
14. febrdar 2023 1.620 1.734
29. juni 2023 3.400 3.428
19. mars 2024 1.900 1.942**

*Fjarhadir eru i milljonum krona.
**Eftirstodvar lanssamnings dagsettur 19.3.2024 midast vid 19.3.2024 med afélinum voxtum og verdbétum

Onnur efnisgrein i undirkafla 2.7.1 ,,Lanssamningar par sem Utgefandi er lanveitandi og Buseti er
lantaki “ i kafla 2.7 ,,Helstu fjarfestingar Gtgefanda“ er felld & brott og i stad hennar kemur:



Fyrrgreindir lanssamningar eru 100% af eignum Landsbréfa - BUS I, og mida eftirstodvar vid stodu eigna
pann 31. desember 2023. Heildareftirstddvar lanssamninga i arslok 2023 eru 29,98 ma.kr. Til vidbotar er
einn nyr lanssamningur sem baetist vid eignasafn Gtgefanda & fyrri arshelmingi 2024, en um er ad reda
lanssamning sem dagsettur er 19. mars 2024, ad fjarhaed 1,94 ma.kr.

Ny efnisgrein batist vid sem sextanda efnisgrein i undirkaflann 2.7.1 ,, Lanssamningar par sem utgefandi
er lanveitandi og Buseti er lantaki “ 0g sextanda efnisgrein i lysingu dagsettri 13. desember 2023 hlidrast
sem pvi nemur. Ny sextana efnisgrein verdur eftirleidis:

Lanssamningur dagsettur 19. mars 2024 er einnig fjarmagnadur med vidbotaratgafu a
skuldabréfaflokknum BUS 63 og er med samskonar endurgreidsluferil, vaxtakjor og skilmala eins og
lanssamningar dagsettir 14. febrdar 2023 og 29. juni 2023.

Fyrsta efnisgrein i undirkafla 2.7.2 ,,Vedsettar fasteignir til tryggingar & fjarfestingum dtgefanda“ i kafla
2.7 ,Helstu fjarfestingar Gtgefanda “ er felld & brott og i stad hennar kemur:

pann 30. juni 2023 hafdi Buaseti gefid Gt 11 tryggingabréf med vedum i 754 fasteignum til tryggingar
a fyrrgreindum lanssamningum. Allar vedsettar fasteignir Buseta eru busetuibldir samkveaemt skilningi
laga nr. 66/2003, um hdsnadissamvinnuféldg, nema fasteignir vid Litlakrika 1, Mosfellsba, Berjavelli
4, Hafnarfirdi og Gvendargeisla 17, Reykjavik. Heildarsterd tryggingasafnsins er 66.056m?2. Samtals
fasteignamat pessara fasteigna er 50,68 ma.kr. ef midad er vid fasteignamat 2024, og axtlad bokfeert
virdi i arslok 2023 um 52,84 ma.kr. Til vidbétar hefur Buseti gefid Ut nytt tryggingabréf pann 19. mars
2024, ad fjarhaed 2,50 ma.kr. med vedi i 37 fasteignum, samtals 3.133m? til tryggingar a fyrrgreindum
lanssamningi. Samtals fasteignamat pessara fasteigna er um 2,36 ma.kr., m.v. fasteignamat 2024, og
samtals dztlad bokfert virdi 2,52 ma.kr. A dagsetningu pessa vidauka hefur Buseti gefid ut 12
tryggingabréf med vedum i 791 fasteignum. Heildarstard tryggingasafnsins er 69.189m?, fasteignamat
53,04 ma.kr. og aztlad bokfert virdi 55,40 ma.kr. Lanshlutfall m.v. datlad bokfeert virdi er 57,68%.

brettdnda efnisgrein i undirkafla 2.7.2 ,,Vedsettar fasteignir til tryggingar a fjarfestingum Gtgefanda“ i
kafla 2.7 ,,Helstu fiarfestingar utgefanda “ er felld & brott og i stad hennar kemur

A arinu 2023 battust vid tveir lanssamningar. I lok ars voru eftirstédvar lanssamninga samtals 29,98
ma.kr. Sja kafla 2.11 ,,Fjarhagsstada, rekstraratkoma og mat 4 eignum*. Fasteignamat 2024 vedsettra
fasteigna i lok ars 2023 nam samtals 50,68 mé.kr. og 45,36 ma.kr. m.v. fasteignamat 2023. Aatlad
bokfeert virdi vedsettra fasteigna nam 52,84 mo.kr. i lok ars 2023. Lanshlutfall i lok ars 2023 var pvi
um 59,15% m.v. fasteignamat 2024, en 66,08% m.v. fasteignamat 2023 og 56,73% m.v. &ztlad
bokfeert virdi fasteigna. Til frekari upplysinga sja nanar i toflu 2.7.2.1 ,,Samantekt 4 tryggingastodu*
hér fyrir nedan, sem tekur einnig tillit til nys lanssamnings dagsettur 19. mars 2024 og trygginga sem
teknar voru i tengslum vid Gtgéafu & nyjum lanssamningi.

Fjortanda efnisgrein beetist vid og tafla 2.7.2.1 ,,.Samantekt a tryggingastodu pann 30. jani 2023 er felld
brott og ny efnisgrein og tafla beetist vid & eftir prettandu efnisgrein i undirkafla 2.7.2 ,,Vedsettar fasteignir
til tryggingar a fjarfestingum utgefanda“.

Ny fjortanda efnisgrein verdur eftirleidis:

Til tryggingar & lanssamningnum dagsettum 19. mars 2024, ad fjarhaed 1,90 ma.kr. gaf Blseti Ut
tryggingabréf ad fjarhaed 2,50 ma.kr. sem er pinglyst & 1. vedrétt & 37 fasteignir sem laninu er &tlad
ad fjarmagna, ad Tangarbryggju 2, 4a og 4b. Heildarsteerd fyrrgreindra fasteigna er 3.133 m?. Trausti
fasteignasala var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar fasteignir sem eru til tryggingar skv.
tryggingarbréfi dagsettu 19. mars 2024. Verdmat vedsettra fasteigna nam 2,52 md.kr. Lanshlutfall vid
utgéfu er pvi um 77,10% m.v. verdmat. Fasteignamat 2024 er um 2,36 ma.kr. og brunab6tamat um
1,92 ma.kr.

Tafla 2.7.2.1 ,,Samantekt & tryggingarstodu pann 30. juni 2023 mun eftirleidis bera heitid Samantekt &
tryggingarstodu “ og birtist & eftir fjortandu efnisgrein i undirkafla 2.7.2.



Ny tafla verdur eftirleidis:

Tafla 2.7.2.1: Samantekt & tryggingastodu

Aztlad bokfart virdi vedsettra fasteigna 55,40 ma.kr.
Fasteignamat 2024 vedsettra fasteigna 53,04 ma.kr.
Eftirstddvar lanssamninga tryggdum med vedsettum fasteignum 31,94 ma.kr.
Lanshlutfall m.v. fasteignamat 2024* 60,21%
Lanshlutfall m.v. 4eetlad bokfert virdi 4 31.12.2023* 57,68%

*Agtlad bokfart virdi vidbotarveda i Tangarbryggju midast vid verdmat
Kafli 2.7.3,, Adrir skilmalar lanssamninga“
Fyrsta efnisgreinin i kafla 2.7.3 ,,Adrir skilmalar lanssamninga“ er felld brott og i stad hennar kemur:

Samkveemt skilmalum lanssamningana er m.a. ad finna fjarhagslegar kvadir sem Buseti parf ad
uppfylla, &samt 68rum kvodum. Til ad tryggja eftirlit med pessu setur Landsbréf - BUS | pad sem
skilyrdi ad fa reglulega upplysingar um fjarhagslega st6du og rekstur métadila utgefanda. Ef
Buseti stendur ekki vid skilmala lanssamninga er Utgefanda heimilt ad gjaldfella Ianin einhlida og
fyrirvaralaust. Sja nanar umfjollun um skilmala skuldabréfaflokksins BUS 63 i verdbréfalysingu
utgefanda dagsettri 13. desember 2023, og verdbréfalysingu Utgefanda dagsettri 8. april 2024 i
kafla 4.1 ,,Gildistimi og skjol felld inn med tilvisun.

Kafli 2.8 , Yfirstandandi og framtidarfjarfestingar
Efnisgreininni i kafla 2.8 ,,Yfirstandandi og framtidarfjarfestingar* er felld brott og i stad hennar kemur:

Utgefandi skuldbindur sig ekki nema fyrir liggi askriftarloford vegna sélu skuldabréfa. Ekki liggja
fyrir bindandi skuldbindingar um fjarfestingar, en hins vegar liggja fyrir &form um ad fjarfesta i
skuldaskjolum sem Buseti gefur Gt eda lanssamningum sem félagio er adili ad sem lantaki, eftir
pvi sem haegt er hverju sinni. Buseti gerir rad fyrir ad 242 ibGdir verda teknar i notkun & timabilinu
2023-2025. Af fyrrgreindum 242 ibadum hafa 153 verid afhentar Blseta a dagsetningu pessa
vidauka en par af hafa tveer verid seldar 6tengdu leigufélagi?.

Kafli 2.9, Fjarmognun og fjarmégnunarheimildir utgefanda“

pridja efnisgrein i kafla 2.9 ,,Fjarmdgnun og fjarmdgnunarheimildir dtgefanda“ er felld brott og i stad
hennar kemur:

pann 30. jani 2023 hefur Gtgefandi fjarmagnad sig med utgafu hlutdeildarskirteina sbr. umfjéllun
i kafla 2.2 ,, Hlutdeildarskirteini‘. Jafnframt hefur atgefandi gefid Gt prja skuldabréfaflokka, BUS
56, BUS 60 og BUS 63. Fyrst gaf Gtgefandi Ut skuldabréfaflokkinn BUS 56° en heildarsterd hans
er 13,64 ma.kr. Annar skuldabréfaflokkur Gtgefanda er BUS 60, en heildarsterd BUS 60* er 6,08
ma.kr. bann 5. febrtar 2023 gaf Gtgefandi fyrst Gt pridja skuldabréfaflokkinn BUS 63°, ad fjarhad
1,62 ma.kr. Vidbotarutgafa atti sér stad pann 14. juli 2023 ad fjarhaed 3,4 ma.kr. og pann 11. mars
2024, ad fjarhed 1,9 ma.kr. Heildarstaerd skuldabréfaflokksins BUS 63 er pvi 6,92 ma.kr. ® ad
nafnvirdi. Nanari upplysingar um skuldabréfaflokkana BUS 56, BUS 60 og BUS 63 er ad finna i
verdbréfalysingum flokkanna & eftirfarandi sl6d: Skrad skuldabréf - Landsbréf (landsbref.is)’.

2 A3 medtoldum ibadum i byggingu og ibadum keyptum af Heimstaden. I arslok héfdu 97 af 242 ibadum verid afhentar. [ febrdar 2024 voru
56 ibadir afhentar

3 Heildarheimild ttgafu skuldabréfaflokksins BUS 56 er 18,0 ma.kr.

4 Heildarheimild Gtgafu skuldabréfaflokksins BUS 60 er 12,0 ma.kr.

® Heildarheimild utgafu skuldabréfaflokksins BUS 63 er 12,0 ma.kr.

6 M.v. dagsetningu vidauka pessa.

" Upplysingar & vefsetri eru ekki hluti lysingarinnar nema pzr upplysingar sem felldar eru inn i lysinguna med tilvisun.

3


https://www.landsbref.is/serhaefdar-fjarfestingar/skrad-skuldabref

2. Upplysingar um métadila utgefanda i fjarfestingum
Kafli 5.4 ,, Fasteignasafn Blseta

Fyrsta efnisgrein i kafla 5.4 ,, Fasteignasafn Buseta“ og tafla 5.4.1 ,Landfraedileg skipting fullbdinna
fasteigna Buseta “ i kafla 5.4 ,,Fasteignasafn Buseta“ eru felld brott.

Ny fyrsta efnisgrein verdur eftirleidis:

I arslok 2023 atti Buseti 1.361 eignir & héfudborgarsvaedinu og Akranesi, eda samtals um 118.497
skrada fermetra, ad medtdldum 42 eignum vid Hallgerdargétu sem eru i byggingu®. Af peim 1.361
eignum sem Buseti & eru 151 ibadir i Gtleigu hja Leigufélaginu Blseta. Fasteignamat 2024 fyrir
fullbanar fasteignir og fasteignir i Utleigu hja Leigufélaginu Buseta nemur 84,51 md.kr, og
brunabdtamat er 59,80 ma.kr. Af peirri 131 ibid sem eignasafn samsteedu Buseta steekkadi um &
seinni helmingi arsins 2023 voru 56 afhentar i febrtar 2024.

Ny tafla verdur eftirleidis:

Tafla 5.4.1 Landfraedileg skipting fullbdinna fasteigna Buseta®

Reykjavik 840 86,6 56.856 55.979 72.765
Seltjarnarnes 22 82,5 1.398 1.373 1.815
Képavogur 62 88,3 3.959 3.887 5.475
Gardabaer 54 100,5 3.499 3.379 5.425
Hafnarfjorour 111 95,1 6.751 6.629 10.552
Mosfellsbaer 73 89,6 4.562 4.479 6.541
Akranes 6 95,2 279 274 571
Samtals 1.168 88,3 77.304 76.000 103.144

3. Tilkynning til fjarfesta
Kafli 6 ,, Tilkynning til fjarfesta*
Fyrsta efnisgrein i kafla 6 felld brott og i stad hennar kemur:

Utgefandalysing pessi er hluti af lysingu Gtgefanda dagsettri 13. desember 2023, sem vardar
beidni stjérnar Gtgefanda um tdku skuldabréfaflokksins BUS 63, til vidskipta a Adalmarkadi
Nasdaq Iceland og lysingu Utgefanda dagsettri 8. april 2024 sem vardar beidni stjornar ttgefanda
um téku vidbétaratgafu skuldabréfaflokksins BUS 63, til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq
Iceland. Skuldabréfin eru gefin t af Landsbréfum - BUS I, hlutdeildarsj6di sem rekinn er af
Landsbréfum. Lysing pessi sem er Gtgefin i tengslum vid Gtgafu & skuldabréfaflokknum BUS 63
er & islensku og samanstendur af tveimur adskildum skjolum; dtgefandalysingu pessari,
verdbréfalysingu dagsettri 13. desember 2023 og verdbréfalysingu dagsettri 8. april 2024, hvort
sem vid &.

8 Awtlad er ad husnadid verdi tilblid & sidasta arsfjoroungi 2024, en sala buseturétta muni hefjast i arsbyrjun 2024.
9 Tafla synir upplysingar um médurfélagid og fjarhadir eru i milljonum kréna

1 M.v. 31.desember 2023.

1 M.v. 31. desember 2023.



pridja efnisgrein i kafla 6 er felld brott og i stad hennar kemur:

pann 5. febriar 2023 gaf Gtgefandi Ut skuldabréfaflokkinn BUS 63, ad fjarhaed 1,62 ma.kr.
Vidbotarutgéfa atti sér stad pann 14. jali 2023 ad fjarhaed 3,4 ma.kr. og 11. mars 2024, ad fjarhad
1,90 ma.kr. Heildarsteerd skuldabréfaflokksins BUS 63 er pvi 6,92 makr. eda 346
nafnverdseiningar, & dagsetningu pessarar lysingar.

Attunda efnisgrein i kafla 6 er felld brott og i stad hennar kemur:

Lysingin inniheldur paer upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad peir geti metid
eignir og skuldir, fjarhagsstodu, afkomu og framtidarhorfur utgefanda. Fjarfestum er bent & ad
fjarfesting i skuldabréfum felur i sér &hattu og adur en akvoroun er tekin um fjarfestingu i
skuldabréfunum attu fjarfestar ad fara yfir allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er sér i lagi
radlagt ad kynna sér pa aheettu- og dvissupaetti sem geta haft ahrif & Gtgefanda og virdi
skuldabréfanna, en peim er lyst i kafla 1 i Utgefandalysingu pessari og i kafla 1 i verobréfalysingu
Landsbréfa - BUS | dagsettri 13. desember 2023 og 8. april 2024, hvort sem vid &. Fjarfestum er
bent & ad gera eigin sjalfsteedar kannanir & peim pattum sem sérstaklega geta att vid fjarfestingu
peirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir verdur ad byggja é&kvordun um fjarfestingu i
skuldabréfunum & eigin athugunum og greiningu & peim upplysingum sem fram koma i
lysingunni. Fjarfestum er bent 4 ad hagt er ad leita radgjafar sérfreedinga, svo sem hja bonkum,
verdbréfafyrirteekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat & skuldabréfunum sem
fjarfestingakosti. Fjarfestum er einnig radlagt ad kynna sér eigin réttarstodu, p.m.t. skattaleg atridi
sem kunna ad snerta fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.

Niunda efnisgrein i kafla 6 er felld brott og i stad hennar kemur:

I sumum légsagnarumdaemum kunna 16g ad setja skordur vid dreifingu lysingarinnar eda annarra
skjala sem tilheyra verdbréfalysingu Utgefanda dagsettri 13. desember 2023, verdbréfalysingu
dagsettri 8. april 2024 og utgefandalysingu pessari. pvi gerir Gtgefandi krofu um ad allir
vidtakendur kynni sér og hagi athéfnum sinum i samreemi vid slik 16g og skordur.
Utgefandalysingunni eda 63rum skjélum sem tilheyra lysingu dtgefanda dagsettri 13. desember
2023 og 8. april 2024 skal ekki dreifa, senda eda midla a annan hatt til landa eda i 16ndum par
sem birting krefst frekari skraningaradgerda eda annarra adgerda en peirra sem islensk 16g og
reglugerdir krefjast eda par sem slikt bryti i baga vid 16g eda reglugerdir i vidkomandi landi.
Utgefandi, rekstraradili, vorsluadili og Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. sem er umsjonaradili
med toku skuldabréfa Landsbréfa - BUS 1 til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland eru ekki
skadabotaskyld vegna dreifingar pridja adila & lysingunni eda 6orum skjélum sem tilheyra lysingu
utgefanda dagsettri 13. desember 2023 og 8. april 2024 i neinni 16gsdgu.

Kafli 6.1 ,, Gildistimi og skjél til synis *

Fyrsta efnisgrein i kafla 6.1 ,,Gildistimi og skjol til synis*

Lysing Utgefanda dagsett 13. desember 2023 og 8. april 2024, samanstendur af tveimur skjélum,
utgefandalysingu pessari, og verobréfalysingu dagsettri 13. desember 2023 eda verdbréfalysingu
dagsettri 8. april 2024, eftir pvi sem vid &, og eftir atvikum vidaukum sem kunna ad vera geroir i
samreemi vid 23. gr. reglugerdar (ESB) 2017/1129, um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu
Utbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi. Upplysingar i lysingunni dagsettri 13.
desember 2023 og i lysingunni dagsettri 8. april 2024 byggja & adsteedum og stadreyndum & peim
degi sem lysingin er undirritud. Lysingin er i gildi i 12 manudi fra stadfestingu hennar. Eftir
birtingu lysingarinnar er fjarfestum radlagt ad kynna sér allar opinberar upplysingar sem gefnar
eru Ut af Gtgefanda eda varda hann.

Nyir lidir baetast vid adra efnisgrein i kafla 6.1 ,,Gildistimi og skjol til synis*“ og eru svohljédandi:

Endurskodadur arsreikningur dtgefenda 2023



o Verdbréfalysing dagsett 8. april 2024
Kafli 6.2 ,, Skjol felld inn med tilvisun “

Nyir lidir beetast vid kafla 6.2 ,,Skjol felld inn med tilvisun“ og skodast sem orjufanlegir hlutar af
utgefandalysingunni, en peir eru svohljédandi:

e Endurskodadur arsreikningur Landsbréfa -BUS 1 2023, asamt skyrslu endurskodanda, vefslod;
https://www.landsbref.is/uploads/files/bus-i/landsbref-bus-i-arsreikningur-2023.pdf

Kafli 6.9 ,, Skilgreiningar

Med vidauka pessum eru einnig eftirfarandi breytingar gerdar & kafla 6.9 ,Skilgreiningare i
utgefandalysingunni.

Uppfeerd hugtok i kafla 6.9 ,,Skilgreiningar*

e lysingin® dagsett 13. desember 2023 til lysingar Landsbréfa -BUS | dagsettrar 13. desember
2023, sem samanstendur af Gtgefandalysingu og verdbréfalysingu dagsettri 13. desember 2023,

e lysingin“ til lysingar Landsbréfa -BUS | dagsettrar 8. april 2024, sem samanstendur af
utgefandalysingu og verdbréfalysingu dagsettri 8. april 2024,

e ,utgefandalysingin“ til utgefandalysingar dagsettrar 13. desember. 2023, d&samt vidauka pessum,

Yfirlysingar stjérnar og framkvaemdastjéra rekstraradila

Formadur stjornar Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Reykjastreeti 2, 101 Reykjavik, og framkvaemdastjori
Landsbréfa, lysa hér med yfir fyrir hond fagfjarfestasjodsins Landsbréf - BUS |, ad samkvamt peirra
bestu vitund eru upplysingarnar sem vidaukinn hefur ad geyma, i samreemi vid stadreyndir og ad engum
upplysingum er sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi areidanleika hennar.

Reykjavik, 8. april. 2024

Fyrir hond Fagfjarfestasjodsins Landsbréf - BUS |

Péranna Jonsdottir, formadur stjérnar Landsbréfa hf.

Helgi Por Arason, framkveemdastjori Landsbréfa hf.
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