Vidauki vid utgefandalysingu dags. 25. nGvember 2020
Landsbréf - BUS |

Vidauki pessi er birtur a grundvelli laga nr. 14/2020, um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu utbodi
eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi, sbr. 23. gr. reglugerdar (ESB) 2017/1129. Utgefandalysing
dags. 25. november 2020, asamt vidauka pessum (hér eftir ,atgefandalysing®), atgefin af
fagfjarfestasjodnum Landsbréf - BUS |, kt. 651116-9960, Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir
Jutgefandinn® eda ,,Landsbréf - BUS 1<), skal hofd til hlidsjonar vid lestur vidauka pessa og gilda
skilgreiningar i atgefandalysingunni jafnframt um vidauka pennan. Vid birtingu vidaukans myndar hann
orjufanlegan hluta utgefandalysingarinnar.

Med vidauka pessum eru breytingar gerdar 4 kafla 2 ,,Upplysingar um Gtgefandann®, kafla 5 ,,Upplysingar
um motadila utgefanda i fjarfestingum “ og kafla 6 ,, Tilkynning til fjarfesta“ i itgefandalysingu félagsins.

1. Upplysingar um utgefandann
Kafli 2.3 ,, Breytingar a reglum sjodsins®
Ny efnisgrein beetist vid kafla 2.3 ,,Breytingar & reglum sjodsins* & eftir fyrstu efnisgrein.

Med l6gum nr. 45/2020, um rekstraradila sérheefdra sjoda, komu i 16g ymsar nyjar kvadir um atridi sem
tilgreina parf i reglum sérhafdra sjoda. Til stendur ad uppfeera reglur fyrir Landsbréf — BUS I til samraemis
vid ny 16g. I fyrirhugadri uppfeerslu er ekki um neinar efnislegar breytingar ad reeda og mun til ad mynda
fjarfestingastefna sj0dsins standa dbreytt. Helstu breytingarnar eru eftirfarandi:

¢ vid nafn sj6dsins kemur endingin ,,hs®, en askilnadur er nt i [6gum ad hlutdeildarsj6dir eins og
Landsbréf BUS I hafi annad hvort nafnid ,,hlutdeildarsjodur eda ,,hs,

o setja parf inn sérstakt akveedi um ad sjéourinn verdi ekki markadssettur til almennra fjarfesta,
o setja parf inn dkvaedi hvernig stadid er ad pvi skipa sjodstjora ef sjoostjori leetur af storfum,

e setja parf dkveedi um ad hvorki rekstrarfélag eda hlutdeildarskirteinishafar beri abyrgd a
skuldbindingum sjédsins, og

e setja parf inn akveedi hvernig stadio er ad akvoroun um ad skipta er um vorsluadila og
rekstraradila,

Kafli 2.7, Helstu fjarfestingar utgefanda“

Fyrsta og 6nnur efnisgrein i undirkafla 2.7.1 ,,Lanssamningar par sem utgefandi er lanveitandi og Buseti
er lantaki“ 1 kafla 2.7 ,,Helstu fjarfestingar utgefanda“ eru felldar & brott og i stad peirra kemur:

A dagsetningu pessarar lysingar eru eignir Gtgefanda verdbréf med féstum tekjum. Um er ad rada étta
lanssamninga par sem Buseti er l1antaki en peir eru eftirfarandi:

o lanssamningur dags. 22. desember 2016, upphaflega ad fjarhaed 3,15 ma.kr.,
o lanssamningur dags.14. nGvember 2017, upphaflega ad fjarhaed 2,35 ma.kr.,
¢ lanssamningur dags. 1. oktdber 2018, upphaflega ad fjarhaed 2,69 ma.kr.,

e lanssamningur dags. 5. mars 2019, upphaflega ao fjarheed 3,87 ma.kr.,

e lanssamningur dags. 1. oktober 2019, upphaflega ad fjarhaed 1,93 ma.kr.,

e lanssamningur dags. 5. mai 2020, upphaflega ad fjarhaed 880 m.kr.,

e lanssamningur dags. 3. juli 2020, upphaflega ad fjarhaed 2,30 m.kr.,

e lanssamningur dags. 22. september 2020, upphaflega ad fjarhad 1,4 m.kr.,
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Eftirstoovar fyrrgreindra lanssamninga pann 30. jani 2021 namu 19,70 mé.kr., til samanburdar 19,40
ma.kr i lok ars 2020. Til vidbétar er einn nyr lanssamningur sem baetist vid eignasafn Gtgefanda, &
seinni arshelmingi 2021, en um er ad reda lanssamning dagsettan 7. september 2021, ad fjarhaed 1,50
ma.kr.

Ny efnisgrein beetist vid sem fjortanda efnisgrein i undirkaflann 2.7.1 ,, Lanssamningar par sem utgefandi
er lanveitandi og Buseti er lantaki* 0g verdur eftirleidis:

Lanssamningur dagsettur 7. september 2021 er einnig fjarmagnadur med vidbotaratgafu &
skuldabréfaflokknum BUS 60 og er med samskonar endurgreidsluferli, vaxtakjor og skilméala og
fyrrgreindir lanssamningar dagsettir 5. mai, 3. juli og 22. september 2020.

Fyrsta efnisgrein i undirkafla 2.7.2 ,,Vedsettar fasteignir til tryggingar & fjarfestingum utgefanda“ i kafla
2.7 ,Helstu fjarfestingar Gtgefanda “ er felld & brott og i stad hennar kemur:

A dagsetningu pessarar lysingar hefur Buseti gefid Gt 9 tryggingabréf med vedum i 645 fasteignum,
samtals 58.211 fermetra til tryggingar & fyrrgreindum lanssamningum sem greint er fra i kafla 2.7.1
,Lanssamningar par sem Gtgefandi er lanveitandi og Buseti er lantaki.“ Allar vedsettar fasteignir
Buseta eru busetuibldir samkvaemt skilningi laga nr. 66/2003 um hudsnadissamvinnuféldég, nema
fasteignir vid Litlakrika 1, Mosfellsba. Samtals fasteignamat 2022 pessara fasteigna er um 32,95
ma.kr. m.v. fasteignamat 2022 og bokfert virdi m.v. 30. jani 2021 er 36,0 ma.kr.

Attunda efnisgrein og tafla 2.7.1 ,,Samantekt & tryggingarstédu pann 30. juni 2020 eru felld brott og ny
efnisgrein baetist vid & eftir elleftu efnisgrein i undirkafla 2.7.2 ,Vedsettar fasteignir til tryggingar a
fjarfestingum utgefanda“.

Ny efnisgrein og verdur eftirleidis:

pann 30. juni 2021 voru eftirstédvar lanssamninga i eignasafni Utgefanda i lok fyrsta arshelmings 2021,
samtals 19,70 ma.kr. Fasteignamat 2022 vedsettra fasteigna nam samtals 31,29 mo.kr. Bokfaert virdi
fyrrgreindra fasteigna nam 33,87 md.kr. Lanshlutfallid i lok fyrsta arshelmings 2021 var pvi um
58,16% m.v. bokfart virdi, en 62,94% m.v. fasteignamat 2022. Sja nanar & nedangreindri téflu 2.7.1.
,,Samantekt a tryggingarstodu pann 30. jani 2021 (4dur heiti ,,Samantekt & tryggingarstédu pann 30.
juni 2020%).

Tafla 2.7.1 ,,Samantekt a tryggingarstéou pann 30. juni 2020 mun eftirleidis bera heitid Samantekt &
tryggingarstodu pann 30. juni 2021 og birtist & eftir elleftu efnisgrein i undirkafla 2.7.2.

Ny tafla verdur eftirleidis:

Tafla 2.7.1: Samantekt & tryggingastodu pann 30. juni 20212

Eftirstodvar  Bokfzert viroi Lanshlutfall Tryggingar Lr?]nvshfl_ur::;atll

30.6.20213 trygginga f-mat 20224 ' 2'022
Lanssamn. dags. 22.12.2016 3,40 6,42 52,9% 5,88 57,9%
Lanssamn. dags. 14.11.2017 2,53 4,20 60,4% 3,84 66,0%
Lanssamn. dags. 01.10.2018 2,86 4,27 67,0% 3,90 73,3%
Lanssamn. dags. 05.03.2018 4,08 7,65 53,4% 7,00 58,3%
Lanssamn. dags. 01.10.2019 2,02 5,15 39,3% 5,01 40,3%
Lanssamn. dags. 05.05.2020 0,89 1,23 72,4% 1,13 79,1%

! Samtalan bokfert virdi vedsettra eigna pann 30. jini 2021 ad fjarhad 33,87 ma.kr. ad vidbattum vidbdtarvedum
eftir 30. juni 2021 metin & markadsvirdi ad fjarhaed 2,13 ma.kr.

3 Fjarhadir { milljoréum kréna (ma.kr.)
4 Fasteignamat (f-mat) bjodskra islands



Lanssamn. dags. 03.07.2020 2,39 3,11 77,0% 2,84 84,2%
Lanssamn. dags. 22.09.2020 1,51 1,85 81,9% 1,69 89,5%

Samtals stada 30.6.2021 19,70 33,87 58,16% 31,29 62,94%

Ny efnisgrein & eftir elleftu efnisgrein i undirkafla 2.7.2 ,Vedsettar fasteignir til tryggingar a
fjarfestingum Gtgefanda“ beetist vid og verdur svohljédandi:

Til tryggingar & lansamningnum dagsettum 7. september 2021 upphaflega ad fjarhed 1,5 ma.kr®. gaf
Buseti Ut tryggingarbréf ad fjarhaed 2,0 ma.kr. sem er pinglyst & 2. vedrétt & 37 fasteignir sem laninu er
@tlad ad fjarmagna. Heildarsteerd fyrrgreindra fasteigna er 2.689 fermetrar. i kj6lfar endurfjarmégnunar
lana & fyrri vedréttum verdur pvi um 1. vedrétt ad raeda. Fasteignirnar sem um radir eru vid Arskoga 5 og
7 i Reykjavik. Fasteignirnar eru basetuibtdir samkveemt skilningi laga nr. 66/2003 um
hasnaedissamvinnuféldg. Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er um 1,50 ma.kr. m.v. fasteignamat
2021 eda 1,67 ma.kr. m.v. fasteignamat 2022. Trausti fasteignasala var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar
fasteignir sem eru til tryggingar skv. tryggingarbréfi dagsettu 1. september 2021. Verdmat vedsettra
fasteigna nam 2,13 md.kr. Lanshlutfall vid Gtgafu er pvi um 77,7% m.v. verdmat en 110,6% m.v.
fasteignamat 2021.

Eftirfarandi uppfeersla er gerd a t6flu 2.7.2 “Samantekt a tryggingastdou med vidbotarvedsetningu eftir
arshlutauppgjor 2020 “ i undirkafla 2.7.2 ,,Vedsettar fasteignir til tryggingar & fjarfestingum dtgefanda“
og mun eftirleidis bera heitid ,,Samantekt & tryggingastddu med vidbotarvedsetningu eftir arshlutauppgjor
2021

Ny tafla verdur eftirleidis:

Tafla 2.7.2: Samantekt & tryggingastodu med vidhotarvedsetningu® eftir arshlutauppgjor 2021

Békfeart virdi vedsettra fasteigna pann 30.06.2021 33,87 ma.kr’.
Fasteignamat 2021 vedsettra fasteigna pann 30.06.2020 28,64 ma.kr.
Fasteignamat 2022 vedsettra fasteigna pann 30.06.2021 31,29 ma.kr.
Eftirstddvar lanssamninga tryggdum med vedsettum fasteignum pann 30.06.2021 19,70 ma.kr.
Lanshlutfall m.v. bokfeert virdi vedsettra fasteigna pann 30.06.2021 58,16%
Léanshlutfall m.v. fasteignamat 2021 pann 30.06.2021 68,78%
Lanshlutfall m.v. fasteignamat 2022 pann 30.06.2021 62,94%
Eftirstdovar lanssamninga gerdir eftir 30.6.2021 m.v. stédu [X] 1,66 ma.kr.
Markadsvirdi vidbdtar vedsettra fasteigna eftir 30.06.2021 2,13 ma.kr.
Fasteignamat 2021 vidbdtar vedsettra fasteigna eftir 30.06.2021 1,50 ma.kr.
Fasteignamat 2022 vidbdtar vedsettra fasteigna eftir 30.06.2021 1,67 ma.kr.
Samtals lanshlutfall m.v. virdi allra vedsettra fasteigna® 59,3%
Samtals lanshlutfall m.v. fasteignamat 2022 allra vedsettra fasteigna 64,8%

Kafli 2.8 ,, Yfirstandandi og framtidarfjarfestingar

5> Aetlad uppgjors virdi um 1,66 ma.kr.

5Vidbotarved tekin til trygginga vegna lanssamnings dags 7. september 2021, milli Utgefanda og Buseta

7 Buseti & eftir ad birta arshlutauppgjor 2021. 1 1josi pessa er bokfart verd axtlad og reiknad med eftirfarandi heetti: Bokfaert
verd 30.6.2021 (9,29%) = Fasteignamat 2022* (Verdvisitala i juni 2021(752,9)/ verdvisitala i febrdar 2021 (688,9))

8 Samtalan bokfart virdi vedsettra eigna pann 30. juni 2021 ad fjarhaed 33,87 ma.kr. ad vidbattum vidhoétarvedum eftir 30. jani
2021 metin ad fjarhaed 2,13 ma.kr. m.v. markadsvirdi



Efnisgreininni i kafla 2.8 ,,Yfirstandandi og framtidarfjarfestingar* er felld brott og i stad hennar kemur:

Utgefandi skuldbindur sig ekki nema fyrir liggi askriftarloford vegna solu skuldabréfa. EKKi liggja fyrir
bindandi skuldbindingar um fjarfestingar, en hins vegar liggja fyrir aform um ad fjarfesta i skuldaskjélum
sem Buseti gefur t eda lanssamningum sem félagid er adili ad sem lantaki, eftir pvi sem hagt er hverju
sinni. BUseti gerir rad fyrir ad 196 ibudir verda teknar i notkun a timabilinu 2020-2022. Af fyrrgreindum
196 ibudum hafa 145 verid afhentar.

Kafli 2.9,, Fjarmognun og fjarmdgnunarheimildir utgefanda“

Fjoroa efnisgrein i kafla 2.9 ,,Fjarmdgnun og fjarmognunarheimildir atgefanda“ er felld brott og i stad
hennar kemur:

Heildarheimild & Gtgafu BUS 60 er 12 ma.kr. og var fyrsta Gtgafan i mai 2020, ad fjarhaed 880 m.kr
eda um 44 nafnverdseiningar. Vidbotaratgafa atti sér stad i juni 2020 ad fjarhaed 2,3 ma.kr. eda 115
nafnverdseiningar, i september 2020 ad fjarhaed 1,40 ma.kr. eda 70 nafnverdseiningar og agust 2021,
ad fjarhaeo 1,50 ma.kr. Vio dagsetningu pessarar lysingar er heildarstaerd skuldabréfaflokksins pvi 6,08
ma.kr. eda 304 nafnverdseiningar. Nanari upplysingar um skuldabréfaflokkinn BUS 60 er ad finna i
verobréfalysingu dagsettri 25. ndvember 2020 og verdbréfalysingu dagsettri 15. september 2021.

Kafli 2.11 ,, Fjarhagsstada, rekstrarafkoma og mat a eignum *

Ny efnisgrein i kafla 2.11 ,,Fjarhagsstada, rekstrarafkoma og mat & eignum‘ kemur sem fyrsta efnisgrein
i kafla 2.11 og hlidrast adrar efnisgreinar til samreemis. Ny efnisgrein verdur eftirleidis:

Kannadur &rshlutareikningur 2021, var kannadur i samreemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410 um kdnnun
6hads endurskodanda & arshlutareikningum. Stjorn og framkvamdastjori félagsins eru abyrg fyrir gerd og
gléggri framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga nr. 3/2006 og reglur um
arsreikninga rekstrarfélaga verobréfasjoda, rekstraradila sérhaefdra sjoda, verdbréfasjéoa og
fjarfestingarsjoda nr. 1240/2020. Samkvamt kénnudum arshlutareikningi ndmu heildareignir utgefanda
samtals 19,697 ma.kr., par af voru lanssamningar vid BuUseta, ad fjarhaed 19,695 ma.kr. BUseti er eini
motadilinn & bak vid eignir Gtgefanda. Arshlutareikningur fyrir fyrstu sex manudi arsins 2021, dsamt
arsreikningi fyrir arid 2020 hafa verid felldir inn med tilvisun, sem finna ma i kafla 6.2 ,,Skjol felld inn
med tilvisun* og skodast sem orjafanlegur hluti af lysingunni.

2. Upplysingar um métadila atgefanda i fjarfestingum
Kafli 5.1 Almennar upplysingar um motadila Utgefanda i fjarfestingum

Fjoroa og fimmta efnisgrein i kafla 5.1 ,,Almennar upplysingar um métadila Gtgefanda i fjarfestingum i
kafla 5 ,,Upplysingar um métadila Gtgefanda i fjarfestingum® eru felldar brott og i stad peirra kemur:

pann 30. juni 2021 var Buseti med alls 1.139 ibudir & hofudborgarsveedinu og Akranesi. bar af voru
um 143 ibaair i Gtleigu hj& Leigufélaginu Bulseta og 31 i byggingu og til afhendingar & &runum 2020-
2022.

A arinu 2020 voru 139 buseturéttir seldir af peim voru 51 i nyjum ibGdum og 88 i eldri ibGdum. |
samanburdi pa voru 138 buseturéttir seldir & arinu 2019 af peim voru 78 i nyjum ibudum og 60 i eldri
ibadum.

Kafli 5.3 ,, Fjarhagsupplysingar motadila
Kafli 5.3 ,,Fjarhagsupplysingar métadila“ er felldur & brott og nyr kafli verdur svohljédandi:

Sogulegar fjarhagsupplysingar i lysingunni na yfir timabilid 1. janGar 2018 til 31. desember 2020.
Samandregnar fjarhagsupplysingar Buseta eru fengnar Gr endurskodudum arsreikningum
samstaedunnar fyrir timabilid 1. janGar 2018 til 31. desember 2020. Tolurnar syna lykiltélur ar
rekstrarreikningi, efnahagsreikningi og sjodstreymi félagsins fyrir framangreint timabil. Med



samstaedureikningi er att vid arsreikning og arshlutareikning Buseta hsf. og détturfélag pess,
Leigufélag Buseta ehf.

Samstaeduarsreikningar Buseta hsf. fyrir arin 2020, 2019 og 2018 eru gerdir i samraemi vid 16g um
arsreikninga nr. 3/2006 og settar reikningsskilareglur. Samstedureikningarnir eru byggdir &
kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad ibudarhdsnadi er feert til bokar & uppreiknudu
fasteignamati (m.v. visitdlu ibldaverds) og verdbréf eru metin & gangverai.

Arsreikningar husfélaga i busetuibudum eru ekki hluti af samstseedureikningnum. Buseti er i abyrgd
fyrir rekstri husfélaga. Nanari umfjéllun um fjarhag Blseta ma finna i kafla 6.1 ,,Gildistimi og skjol til

synis*

Rekstrarreikningur

I eftirfarandi toflu eru rekstrarreikningar samstaedunnar fyrir fjarhagsarin 2020, 2019 og 2018.

Samstada
2020 2019 2018

Busetutekjur og leigutekjur 2.023.968.390 1.855.983.367 1.651.744.282
Seldur buseturéttur &n kaupskyldu 663.786.987 297.505.796 802.032.392
Adrar tekjur 53.226.546 32.980.045 34.537.032
Rekstur ibudarhisnadis (516.036.899) (490.131.817) (446.350.556)
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur (176.604.635) (172.694.738) (146.956.613)
Afskriftir (23.785.226) (21.837.009) (17.333.270)
Rekstrarafkoma 2.024.555.163 1.501.805.644 1.877.673.267
Fjarmunatekjur 11.053.305 9.356.283 10.503.104
Fjarmagnsgjold (1.568.317.578) (1.297.819.823)  (1.271.372.857)

(1.557.264.273) (1.288.463.540)  (1.260.869.753)
Matsbreytingar ibudarhisnzadis og verk i
vinnslu 2.991.955.836 1.922.812.756 1.804.644.979
Afkoma fyrir skatta 3.459.246.726 2.136.154.860 2.421.448.493
Tekjuskattur (701.668.871) (523.920.340) (521.485.147)
Afkoma arsins 2.757.577.855 1.612.234.520 1.899.963.346

Sidastlioin ar hefur Buseti unnid ad pvi ad steekka eignasafn sitt til pess ad na til sterri hops folks med
breidari og fjolbreyttari skirskotun. Fjoldi félagsmanna Buseta var 5.246 i lok ars 2018, 5.248 i lok ars
2019 0g 5.114 i lok &rs 2020 sem er 2,52% faekkun & timabilinu.

Efnahagsreikningur

I eftirfarandi t6flu er efnahagsreikningar samstaedunnar pann 31. desember 2020, 2019 og 2018.

Samstzda
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Eignir
Fastafjarmunir
ibudarhasnadi og 16dir 48.561.460.217 42.943.192.528  40.283.434.419

Verk i vinnslu 2.618.175.276 3.176.757.480 1.723.464.662



Rekstrarfjarmunir
Oefnislegar eignir

Veltufjarmunir
Vorubirgdir
Vioskiptakrofur
Verdbréf

Adrar skammtimakrofur
Handbeert fé

Eignir

Eigio fé og skuldir
Eigid fé
Stofngjald
Logbundinn varasjéour
Endurmatsreikningur
Ojafnad tap
Oradstafad eigid fé

Eigid fé
Langtimaskuldir og skuldbindingar

Skuldir vid lanastofnanir
Skuldir vid lanastofnanir,
framkvamdarlan

Buseturéttur
Tryggingafé vegna leiguibtda
Tekjuskattsskuldbinding

Skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir
Skuldir vid lanastofnanir,
framkvamdalan

Naesta ars afborganir langtimaskulda
Adrar skammtimaskuldir

Skuldir

Eigid fé og skuldir

148.316.554 142.723.813 135.031.354
29.370.194 33.598.700 20.308.145
51.357.322.241 46.296.272.521  42.162.238.580
775.877 2.785.902 2.785.902
60.049.905 45.007.846 16.300.607
51.406.933 36.499.725 -
317.061.292 9.960.842 66.044.897
242.340.608 160.368.026 27.015.655
671.634.615 254.622.341 112.147.061
52.028.956.856 46.550.894.862  42.274.385.641
8.120.900 8.120.900 8.120.900
1.888.778 1.888.778 1.888.778
19.462.029.754 16.704.451.899  15.092.217.379

19.472.039.432 16.714.461.577  15.102.227.057
24.270.467.871 20.452.580.590  19.743.792.027
- 624.312.146 811.232.208

734.940.539 788.706.480 843.113.442
106.035.306 100.828.946 96.715.904
5.276.173.377 4.574.504.506 4.050.584.166
30.387.617.093 26.540.932.668  25.545.437.747
170.431.494 243.831.610 207.849.793
1.341.761.461 2.424.102.688 981.269.948
430.686.084 363.068.528 333.444.393
226.421.292 264.497.791 104.156.703

2.169.300.331

3.295.500.617

1.626.720.837

32.556.917.424

29.836.433.285

27.172.158.584

52.028.956.856

46.550.894.862

42.274.385.641




Sjodstreymi

[ eftirfarandi toflu er yfirlit yfir sjodstreymi samstaedunnar fyrir arin 2020, 2019 og 2018.

Samstzeda
2020 2019 2018

Rekstrarhreyfingar
Afkoma samkvaemt rekstrarreikningi 2.757.577.855 1.612.234.520 1.899.963.346
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Afskriftir 23.785.226 21.837.009 17.333.270
Sélutap (hagnadur) fastafjarmuna 509.887 425.769 -
Matsbreyting verdbréfa (5.100.450) 39.158 -
Verdbatur langtimalana 796.594.967 545.863.812 580.635.701
Verdbatur a blseturétt og tryggingafé 13.671.552 11.624.946 12.863.817
Tryggingasjodur -
Matsbreyting ibadarhusnadis (2.991.955.836) (1.922.812.756) (1.804.644.979)
Tekjuskattur 701.668.871 523.920.340 521.485.147
Veltufé fra (til) rekstri 1.296.752.072 793.132.798 1.227.636.302
Rekstrartengdar eignir (haekkun) leekkun 20.591.724 (94.377.273) (4.697.932)
Rekstrartengdar skuldir haekkun (laeekkun) (6.308.661) 196.322.904 (129.634.890)
Handbeert fé fra (til) rekstri 1.311.035.135 895.078.429 1.093.303.480
Fjarfestingahreyfingar
Keypt ibudarhtsnadi/Verk i vinnslu (2.462.568.285) (2.331.438.171) (2.560.843.439)
Selt ibtdarhusnadi 271.399.669 181.724.020 354.634.847
Keyptir/seldir varanlegir rekstrarfjarmunir (16.309.215) (17.394.761) (528.924)
Keyptar defnislegar eignir (9.350.133) (25.851.031) (3.740.197)
Afborganir skuldabréfa
Tryggingasjodur 60.131.484
Keypt/seld verdbréf (302.000.000) (10.000.000) 174.853.873

(2.518.827.964) (2.202.959.943) (1.975.492.356)
Fjarmoégnunarhreyfingar
Afborganir langtimaskulda (1.521.350.083) (5.556.625.052) (364.649.177)
Nyjar langtimaskuldir 4.580.000.000 5.803.865.125 2.687.694.691
Buseturéttur, breyting (64.606.690) (63.356.181) (64.072.846)
Tryggingafé, breyting 2.375.557 1.437.315 (101.980)
Haekkun/(leekkun) & framkveemdalanum (1.706.653.373) 1.255.912.678 (1.539.521.644)

1.289.765.411 1.441.233.885 719.349.044

Haekkun (lekkun) handbars fjar 81.972.582 133.352.371 (162.839.832)
Handbeert fé i upphafi ars 160.368.026 27.015.655 189.855.487
Handbeert fé i lok ars 242.340.608 160.368.026 27.015.655
Adrar upplysingar
Greidd fjarmagnskostnadur (754.100.184) (737.396.796) (677.873.339)

Handbeert fé fra rekstri var 1,31 m.kr. i lok &rs 2020 samanborid vid 895,1 m.kr. i lok ars 2019, og 1,09
ma.kr. i lok ars 2018. Handbaert fé i lok ars 2020 nam 242,3 m.kr. samanborid vid 160,4 m.kr. i lok ars
2019, og 27,0 m.kr. i lok ars 2018.



Kafli 5.4 Fasteignasafn Buseta

Fyrsta, énnur og pridja efnisgrein og tafla 5.4.1 , Landfradileg skipting fullbiiinna fasteigna Buseta* i
kafla 5.4 ,,Fasteignasafn Buseta“ eru felld brott. Ny fyrsta og énnur efnisgrein og tafla verda eftirleidis:

pann 30. juni 2021 atti Buaseti 1139 eignir, eda samtals um 99.948 skréda fermetra, ad eignum i
byggingu medtdldum. Par af eru 143 leiguibdir og 31 eignir i byggingu.

Samkveemt &rsreikningi 2020 nam bokfert verd fastafjarmuna félagsins um 51,36 mo.kr, par af
fullbanar fasteignir um 48,56 mo.kr, fasteignir i byggingu um 2,62 mé.kr. og rekstrarfjarmunir 148
m.kr. Fullbunar fasteignir Blseta eru feerdar & gangvirdi. Vid akvordun & gangvirdi er studst vid mat
sem gefid er Gt af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til visitdlu ibudaverds. Fasteignir sem eru i
byggingu og hafa ekki verid teknar i notkun eru feerdar a kostnadarverdi. Sja nanar endurskodadan
arsreikning samstaedu Buseta 2020, i kafla ,,Skjol til synis.

Tafla 5.4.1 Landfraedileg skipting fullbdinna fasteigna Buseta®

Eignir I_:j('_jldi Meéa_lstaeré ve?ggg%jréni Fasteignamat Fasteignamat Fisldi fermetra
eininga eininga ¥ 2021 2022
2021
Reykjavik 658 88,7 33.417 30.485 33.361 58.342
Seltjarnarnes 22 82,5 1.128 952 1.032 1.815
Kopavogur 62 88,3 3.076 2.546 2815 5.475
Gardabeer 34 102,6 1.800 1.528 1.647 3.490
Hafnarfjérdur 111 94,9 5.215 4.411 4.771 10.531
Mosfellshaer 73 89,6 3.438 2.929 3.146 6.541
Akranes 6 95,3 214 186 196 571
Samtals 966 89,8 48.288 43.040 46.968 86.765

3. Tilkynning til fjarfesta
Kafli 6.1 ,, Gildistimi og skjol til synis *
Nyir lidir baetast vid adra efnisgrein i kafla 6.1 ,,Gildistimi og skjol til synis*“ og eru svohlj6dandi:

e Kannadur arshlutareikningur dtgefanda fyrstu sex manudi arsins 2021

e Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2020

e Kannadur arshlutareikningur rekstraradila fyrstu sex manudi arsins 2021
e Endurskodadur arsreikningur rekstraradila 2020

e Endurskodadur arsreikningur samsteedu Buseta 2020

o Sérfreediskyrsla fasteignasdlunnar Trausta, dagsett 31. 4gust 2021

Fyrrgreind skjol eru til synis & vefsidu Utgefanda https://landsbref.is/skrad-skuldabref:

Kafli 6.2 ,,Skjol felld inn med tilvisun **

Nyir lidir beetast vid kafla 6.2 ,,Skjol felld inn med tilvisun og skodast sem drjufanlegir hlutar af
utgefandalysingunni, en peir eru svohljédandi:

e Kannadur arshlutareikningur Landsbréfa - BUS | fyrir fyrstu sex manudi 2021, 4samt skyrslu og
yfirlysingu stjornar og framkveemdastjora, og kénnunararitun 6hads endurskodanda, vefsloo:

e  https://ml-eu.globenewswire.com/Resource/Download/6e0ff633-6d05-4482-9da6-
b0f73bf5d08d
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e Endurskodadur arsreikningur Landsbréfa - BUS | 2020, 4samt skyrslu og yfirlysingu stjornar og
framkveemdastjora, 0g aritun 6hads endurskodanda, vefsloo: https://ml-
eu.globenewswire.com/Resource/Download/d00eedc3-93f3-4b23-9cf7-38db1944cc05

e Kannadur arshlutareikningur Landsbréfa hf. fyrir fyrstu sex manudi 2021, 4samt kdnnunararitun
endurskodenda, vefsloa:
https://ml-eu.globenewswire.com/Resource/Download/db864ec9-8ac4-43e0-9e4b-
98843f49a61b

e Endurskodadur arsreikningur Landsbréfa 2020, &samt skyrslu og yfirlysingu stjérnar og
framkveemdastjora, og aritun 6hads endurskodanda, vefsldd
https://ml-eu.globenewswire.com/Resource/Download/37154a66-7527-4a78-add4-
19f9b2d59a72

Kafli 6.9 ,, Skilgreiningar

Med vidauka pessum eru einnig eftirfarandi breytingar gerdar & kafla 6.9 ,Skilgreiningar® i
utgefandalysingunni.

Uppfaerd hugtok i kafla 6.9 ,,Skilgreiningar

e lysingin dagsett 25. ndvember 2020 til lysingar Landsbréfa- BUS | dagsettrar 25. névember
2020%, sem samanstendur af Utgefandalysingu, og verdbréfalysingu dagsettri 25. névember 2020,

e lysingin“ til lysingar Landsbréfa- BUS | dagsettrar 15. september 2021, sem samanstendur af
utgefandalysingu, og verdbréfalysingu dagsettri 15. september 2021,

e ,Utgefandalysingin“ til utgefandalysingar dagsettrar 25. ndévember 2020, 4samt vidauka pessum,

Yfirlysingar stjérnar og framkvaemdastjéra rekstraradila

Formadur stjornar Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Borgartuni 33, 105 Reykjavik, og framkvaemdastjori
Landsbréfa, lysa hér med yfir fyrir hond fagfjarfestasjodsins Landsbréf - BUS |1, ad samkvamt peirra
bestu vitund eru upplysingarnar sem vidaukinn hefur ad geyma, ad undanskildum upplysingum um
métadila utgefanda séu i samraemi vid stadreyndir og ad engum upplysingum er sleppt sem kunna ad
skipta mali vardandi areidanleika hennar.

Reykjavik, 15. september 2021

Fyrir hond Fagfjarfestasjodsins Landsbréf - BUS |

Pdranna Jonsdottir, formadur stjornar Landsbréfa hf.

Helgi Por Arason, framkvaemdastjori Landsbréfa hf.



Undirritunarsioa

Vidauki vié utgefandalysingu Landsbréfa BU..."” Vidauki vid utgefandalysingu-Landsbréf BUS |
Helgi b6r Arason pPéranna Jonsdottir
Undirritad af: Undirritad af:
Helgi b6r Arason béranna Jénsdaéttir
1603755079 1912683779
Dags: 15.09.2021 Dags: 15.09.2021
Timi: 12:45:45 Timi: 12:46:29
Asteeda: Vidauki vid Asteeda: Vidauki vid
utgefandalysingu utgefandalysingu
Landsbréfa BUS | Landsbréfa BUS |
Signet ID: b42be289- Signet ID: b42be289-
2f20-4485-a62b- 2f20-4485-a62b-

1) Vidauki vid ttgefandalysingu Landsbréfa BUS |



