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Verdbréfalysing pessi er birt i tengslum vid umsokn um toku skuldabréfaflokks, HAGA 181024, til vidskipta &
Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf. (hér eftir ,,Nasdaq Iceland*). Skuldabréfin eru gefin Gt af Hogum hf. kt. 670203-
2120, Hagasmaéra 1, Kopavogi (hér eftir ,,Utgefandi“, , félagio“ eda ,,Hagar). Hofudstolsfjarhaed Gtgefinna
skuldabréfa i flokknum nam kr. 2.500.000.000 og voru pau 6ll seld pann 9. september 2021. Audkenni flokksins
er HAGA 181024 i kerfi Nasdaq CSD SE, Gtibu & islandi (hér eftir ,,Nasdagq CSD *), par sem skuldabréfin eru
gefin Ut rafrent, og hefur verid dskad eftir sama audkenni i kerfum Nasdaq Iceland. Nasdagq CSD tilkynnir
opinberlega, med lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara, ef skuldabréfin eru tekin til vidskipta og pa hveneer fyrsti
mogulegi vioskiptadagur med bréfin eru a Adalmarkadi Nasdaq Iceland.

Verdbréfalysingin vardar skuldabréf sem gefin hafa verid Gt i samraemi vid skuldaskjélin og verdur sétt um ad
pau verdi tekin til vidskipta & skipulegum markadi, eins og hann er skilgreindur i 16gum um markadi fyrir
fjarmalagerninga nr. 115/2021. Verdbréfalysingin er einnig Gtbdin med hlidsjon af peim reglum Nasdaq Iceland
sem gilda um toku verdbréfa til vidskipta. VVerdbréfalysingin er gerd i samreemi vid 16g nr. 14/2020, um lysingu
verdbréfa sem bodin eru i almennu Gthodi eda tekin til vidskipta a skipulegum markadi og reglugerd nr. 274/2020
um framselda reglugerd framkvaemdastjérnarinnar (ESB) 2019/980 um vidbeetur vid reglugerd Evropupingsins
og radsins (ESB) 2017/1129, ad pvi er vardar snidmat, efni, athugun og stadfestingu lysinga sem birta skal pegar
verdbréf eru bodin i almennu (tbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi. Verdbréfalysingin fylgir
akveedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidauka 15 i framseldri reglugerd (ESB) nr. 2019/980.

Verdbréfalysingin er gefin Gt & islensku og birt af Hogum pann 22. desember 2021 og er hluti af lysingu félagsins
sem samanstendur af premur skjolum, p.e. verobréfalysingu pessari, Gtgefandalysingu og samantekt, dags. 22.
desember 2021. Fjarfesting i skuldabréfum sem gefin eru Gt undir skuldabréfaflokknum fela i sér ahattu.
Fjarfestum er bent & ad kynna sér verdbréfalysinguna i heild sinni og sérstaklega umfjéllun um ahattupatti, sem
getur att vio um fjarfestingu peirra i skuldabréfum sem hafa verid gefin ut undir skuldabréfaflokknum.

Verdbréfalysingunni skal ekki dreifa & nokkurn hatt, p.m.t. senda i posti til landa par sem dreifing myndi krefjast
vidbotarskraningarferlis eda adgerda, annarra en peirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef slik dreifing
brytur i baga vid 16g eda reglur viokomandi landa. Verdbréfalysingu pessari ma m.a. ekki dreifa a nokkurn hatt til
eda innan Bandarikjanna, Astraliu, Kanada eda Japans. Utgefandi og umsjonaradili eru ekki skadabotaskyldir
vegna dreifingar & verobréfalysingunni til pridja adila.
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Umsjonaradili med toku skuldabréfa til vidskipta er Arctica Finance hf.

Dagsetning verdbréfalysingarinnar er 22. desember 2021
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1. Ahattupeettir

Eftirfarandi eru upplysingar um pa ahattupeetti sem ahrif geta haft a getu Haga til ad uppfylla skuldbindingar sinar
gagnvart fjarfestum vegna skuldaskjala sem gefin eru Gt undir skuldabréfaflokknum. Einnig er fjallad um pa
ahattupaetti sem Hogum er kunnugt um og skipta mali vardandi skuldaskjol sem gefin eru Gt undir
skuldabréfaflokknum svo meta megi markadsahattuna sem tengist peim. Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega
stédu sina og pau skattalegu ahrif sem kaup & skuldabréfunum kunna ad hafa og eru fjarfestar hvattir til ad seekja
sér videigandi 6hada radgjof.

Afmorkun & ahaettupattum getur verid med ymsu moti og til eru ymsar adferdir vid ad flokka pa. Ahrifa fleiri en
eins ahattupattar getur geett samtimis. Ahrifin geta falist i einum timabundnum atburdi eda langvinnum ahrifum
eins eda fleiri aheettupatta. Flestir dhattupettir geta komid fram i litlum eda rikum meeli, ahrif peirra eru oft &
timum ekki einhlit og innbyrais tengsl peirra flékin. EkKi er hagt ad setja fram med neinni vissu likur a pvi hvort
einstakur &haettupattur geti haft kedjuverkandi ahrif og hrindi af stad fleiri dhaettupattum. Hafa parf i huga ad
omogulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil ahrif dheettupatta verda og ad ahrifin geta komid seint fram.
EkKi er pvi mégulegt ad meta téluleg ahrif einstakra dhattupétta & Utgefandann og skuldaskjdl utgefin af honum.

EkKi er haegt ad segja med vissu ad eftirfarandi umfjollun taki 4 6llum aheettupattum sem gaetu haft ahrif &
utgefandann og skuldaskjolin par sem ahettupeettir sem eru alitnir Gverulegir i dag geetu proast & pann veg ad peir
hafi veruleg ahrif sidar. Einnig geta komid fram nyir ahaettupeettir i framtidinni sem ekki eru pekktir i dag.

Med framsetningu og upprédun peirra dhaettupatta sem hér er fjallad um er leitast vid ad fyrst telja upp alvarlegustu
aheattupeettina ad mati utgefanda, ad teknu tilliti til neikveedra ahrifa & utgefandann og likanna & ad peir raungerist.
Afmorkun getur verid med ymsu méti og pa er haegt ad flokka med mismunandi adferdum. Hér er eftir fremsta
megni reynt ad gera grein fyrir pekktum A&hattupattum sem hafa ahrif & skuldaskjélin svo meta megi
markadsahattuna sem tengist peim.

1.1. Almenn &heetta tengd fjarfestingu i skuldabréfum

Fjarfesting i skuldaskjolum felur i sér dheettu. Skuldaskjol standa framar i krofurdédinni en til deemis hlutabréf, en
pratt fyrir pad geta fjarfestar tapad veromeeti fjarfestingar sinnar i heild eda ad hluta.

Skuldaskjol bera markadsahaettu sem felst i pvi ad virdi peirra getur sveiflast ef avoxtunarkrafa skuldaskjala
sveiflast almennt & mérkudum. Ef dvoxtunarkrafa haekkar pé laeekkar virdi skuldaskjalanna og ef avéxtunarkrafa
leekkar pa eykst virdi skuldaskjalanna. Margvislegir atburdir geta valdid verobreytingum & mérkudum med
fjarmalagerninga og haft ahrif & virdi skuldaskjala, svo sem almennt efnahagséstand, vaxtadkvardanir Sedlabanka
islands, breytingar & ldgum og reglum & fjarmalamarkadi og 6fyrirsédir atburdir. Fjarmalamarkadir eru hadir pvi
rekstrarumhverfi sem stjornvold skapa & hverjum tima. Breytingar & légum og reglum sem gilda um
fjarmalamarkadi kunna ad skapa 6réa & morkudum og valda verdbreytingum & verdbréfum, p.mt. &
skuldaskjolum.

Auk markadsahattu felur fjarfesting i skuldaskjolum i sér seljanleika- og métadiladhettu. Seljanleikaahetta er
heettan a ad ekki sé haegt ad selja eign a verdi sem naest aetludu raunvirdi og moétadiladhatta felst i hattunni & pvi
ad matadili i samningi efni ekki samning pegar ad uppgjori kemur.

Adrir dhattupeettir fylgja einnig fjarfestingu i skuldaskjolum sem tengjast skilmalum og réttindum Gtgefanda
skuldaskjala, svo sem vegna vanefndatilvika, vedtrygginga og st6du eigenda skuldaskjala gagnvart 6drum
skuldbindingum Utgefanda.

Enga tryggingu er haegt ad veita fyrir pvi ad fjarfesting i skuldaskjélum reynist ardsém og Fjarfestum er bent 4 ad
dreifa ahettu sinni og leita sér videigandi fjarfestingarradgjafar adour en akvordun er tekin um fjarfestingu i
skuldaskjolum. Fjarfestar eru hvattir til pess ad kynna sér verdbréfalysingu pessa i heild sinni og vidauka sem
kunna ad hafa verio geroir vid hana, adur en peir taka akvordun um ad fjarfesta i skuldaskjélum utgefanda.



1.2. Ahatta skuldaskjala tengd skuldabréfaflokknum

Endurgreidsludheetta

Styring & lausafjarahettu Gtgefanda felst medal annars i greiningu & gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta
endurgreitt allar skuldir & gjalddaga og ad vidhafa verklagsreglur sem tryggja ad til stadar sé naegjanlegt laust fé
til ad geta meett fyrirsjaanlegum og Ofyrirsédum greidsluskuldbindingum. Utgefandi skuldbindur sig til ad
endurgreida skuldaskjolin & fyrirfram akvednum gjalddégum og fjarmagnar endurgreidsluna med tekjum sinum
eda lantdku. Skuldbinding Utgefanda samkvamt skuldaskjélunum er bein og 6skilyrt og nytur annad hvort
tryggingar i vedandlagi samkveemt nanari tilgreiningu og skilmalum, sem er ad finna i videigandi tryggingarbréfi
eda vedsamningi. Utgefandi getur hins vegar lent i peirri stédu ad eiga ekki nagilegt laust fé til pess ad mata
skuldbindingum sinum pegar peer falla i gjalddaga.

Seljanleikadheetta og skilvirkur eftirmarkadur

Seljanleikadhatta skuldaskjalanna felst i pvi ad ekki reynist mdgulegt ad selja skuldaskjolin & eftirmarkadi & peim
tima, i pvi magni og/eda a pvi verdi sem fjarfestar vilja. Verdmyndun & markadi getur verid oskilvirk af pessum
orsokum sem veldur pvi ad téluverdur munur getur verid & kaup- og sélugengi. Ekki er vist ad skilvirkur
eftirmarkadur myndist med skuldaskjélin pé ad pau kunni ad vera tekin til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi. Verdi gerdir samningar um vidskiptavakt vegna einstakra flokka skuldaskjala verdur tilkynnt
um pad i fréttakerfi Nasdagq CSD og & vefsiou Haga, www.hagar.is/fjarfestar/yfirlit. Samningar um vidskiptavakt
auka likur & vidskiptum & eftirmarkadi en geta samt semadur ekki tryggt skilvirkan eftirmarkad.

Vaxtadhatta

Almennt laekkar markadsvirdi skuldabréfa med fostum voxtum ef vextir & markadi haekka og 6fugt, ad 6oru
Obreyttu. Ahrif vaxtabreytinga eru meiri & lengri skuldabréf en styttri. Fjarfesting i skuldabréfum med fostum
voxtum felur i sér haettu & pvi ad vextir sem fjarfestar fa greidda af viokomandi skuldabréfi séu laegri en peir vextir
sem bjédast almennt a markadi. Almennt leekkar markadsvirdi skuldabréfa med fostum voxtum ef fjarfestar telja
sig geta fengid betri avoxtun af annarri sambeerilegri fjarfestingu ad 6dru dbreyttu.

Métadiladhaetta

Moétadiladhatta fjarfesta vegna skuldaskjala Gtgefanda er st ad Utgefandinn standi ekki vid skuldbindingar sinar
samkvemt skilmalum skuldaskjalanna. Standi Gtgefandi ekki vid skuldbindingar sinar samkvemt skilmalum
skuldaskjalanna getur pad haft i for med sér fjarhagslegt tjon fyrir fjarfesta. Til vidbotar vid mat & &hattu
Utgefandans veroa fjarfestar einnig ad skoda skilmala vidkomandi flokks skuldaskjala sem peir hyggjast fjarfesta
i og péa sérstaklega pad tryggingafyrirkomulag sem um flokkinn gildir. Umfjollun um tryggingafyrirkomulagid
asamt umfjéllun um sérstaka aheettu er ad finna i kdflum hér & eftir (Sérstok ahetta).

Uppgjorsaheetta

Uppgjor vegna vidskipta med skuldaskjol Gtgefanda fara fram i gegnum greidslukerfi. Uppgjorsaheetta felst i pvi
ad matadili i vidskiptum med skuldaskjolin & eftirmarkadi standi ekki vid skuldbindingar sinar, p.e. ad greidsla i
greidslukerfi sé ekki gerd upp med peim hatti sem vanst er par sem métadili greidir ekki eda afhendir ekki
verdbréfin & réttum tima.

Uppgreidsluahztta

Utgefanda er 6heimilt ad greida upp eda inn & skuldabréfin & liftima skuldabréfanna an fyrirfram sampykkis allra
eigenda skuldabréfa i viskomandi flokki. Utgefanda er p6 heimilt ad kaupa og selja skuldabréfin, i heild eda ad
hluta, & eftirmarkadi. Blast ma vid ad Gtgefandi kaupi frekar skuldabréfin & eftirmarkadi pegar kostnadur vid nytt
lansfé er laegri en vextir & viokomandi skuldabréfaflokki. Vio slikar adsteedur eru minni likur & pvi ad fjarfestar
geti fengid samberilega avoxtun.


http://www.hagar.is/fjarfestar/yfirlit.

Markadsahaetta

Markadsahatta skuldaskjalanna felst i peirri ahattu sem ekki er haegt ad eyda med dreifdu eignasafni skuldaskjala,
b.e. a0 verd skuldaskjala sveiflist almennt & markadi, avoxtunarkrafa markadarins sveiflist almennt eda
avoxtunarkrafa til einstakra flokka skuldaskjala sveiflist. Ef avoxtunarkrafa markadarins haekkar pa leekkar virdi
skuldaskjalanna og ef avoxtunarkrafa laeekkar pa eykst virdi skuldaskjalanna.

Sérstok ahaetta

Ahztta vegna vedandlagsins: Til tryggingar efndum skuldbindinga samkvaemt skuldaskjélum sem eru tryggd
samkvemt tryggingafyrirkomulaginu hefur Gtgefandi veitt ved i eignum sem saman mynda vedandlag. bar eignir
sem geta myndad vedandlagid eru fasteignir i eigu Utgefanda og/eda innsteedur & bankareikningum. Utgefandi
hefur heimild til pess ad gera breytingar & vedandlaginu ad dkvednum skilyroum uppfylltum &n pess ad leita
sampykkis eigenda skuldaskjalanna.

Ad pvi marki sem Utskipting vedsettra eigna vardar fasteignir er utgefanda heimilt an sampykkis ad fa vedsetta
fasteign leysta Ur vedbondum gegn pvi ad utgefandi setji innsteedu, sem vedsett er vedhéfum samkvaemt
vedsamningi, ad fjarhaed sem nemur markadsverdmeeti fasteignarinnar eda vid sélu & fasteign gegn pvi ad
s6luandvirdinu sé radstafad inn & bankareikning sem vedsettur er vedhofum.

Utgefandi getur ekki abyrgst ad verdmati vedandlags, sem stendur til tryggingar skuldbindingum utgefanda
samkvamt tryggingafyrirkomulaginu, dugi til greidslu skuldabréfanna. Utgefandi getur ekki &byrgst ad
vedhlutfall peirra skulda sem njota tryggingar i vedandlaginu sé alltaf innan peirra marka sem tilgreind eru i
skilmalum skuldabréfanna. Fjarhagslegir skilmalar skuldaskjala sem eru tryggd undir tryggingafyrirkomulaginu
eru préfadir tvisvar a ari. EKKi er haegt ao Utiloka ad til pess geeti komid ad verdmeeti vedandlagsins dugi ekki til
greidslu skuldabréfanna.

Anhatta tengd umbodsmanni kréfuhafa og vedgeesluadila: Gerdir hafa verid samningar vid umbodsmann kréfuhafa
og vedgasluadila vegna tryggingafyrirkomulagsins. Umbodsmanni kréfuhafa og vedgasluadila er &tlad pad
hlutverk ad geeta hagsmuna eigenda skuldaskjala sem eru vedtryggd samkvemt tryggingafyrirkomulaginu og
vedhafa gagnvart Gtgefanda. bessir adilar bera abyrgd & ad sinna ymsum mikilvegum hlutverkum i tengslum vid
tryggingafyrirkomulagid. Su heetta er fyrir hendi ad vidkomandi adilar sinni ekki hlutverki sinu sem skyldi pannig
a0 tjon hljotist af fyrir eigendur skuldabréfanna. pa er ekki hagt ad Gtiloka ad vidkomandi adilar segi starfi sinu
lausu og einhvern tima taki ad semja vio nyja adila i peirra stad og ekki er vist ad nyir adilar vilji ganga ad
nuverandi samningi i 6breyttri mynd.

Fjarhagsleg skilyrdi og adrar kvadir: Utgefandi getur sampykkt fjarhagsleg skilyrdi og kvadir vegna skuldaskjala
med sému tryggingarvernd, sem tlad er ad baeta réttarstddu eigenda skuldaskjalanna gagnvart ttgefanda. Ahztta
er folgin i pvi ad atgefandi brjéti fjarhagsleg skilyrdi eda almennar kvadir og tilkynni ekki umbodsmanni
krofuhafa og vedgesluadila um brotid eins og honum ber og/eda gripi ekki til naudsynlegra adgerda til Grbota.
Vanefni Gtgefandi eitthvert pessara skilyrda geta krofuhafar & kréfuhafafundi eftir atvikum og i samraemi vid
nanari akveedi skuldaskjalanna akvedid ad gjaldfella skuldaskjolin, auk pess getur vanefnd Gtgefanda & 6drum
skuldbindingum leitt til gjaldfellingar skuldabréfanna.

Gjaldfelling had akvordun & krofuhafafundi: Gjaldfelling skuldaskjala sem eru tryggd samkvamt
tryggingafyrirkomulaginu er, auk efnislegra skilyrda, had sampykki tilskilins hlutfalls kréfuhafa & kréfuhafafundi.
Krofuhafar eiga pvi ekki hver um sig rétt til ad gjaldfella skuldabréf sin. Gjaldfelling er almennt h&ad sampykki
meira en 1/3 hluta atkveeda sem fario er med a kréfuhafafundi, med peirri undantekningu ad meira en 1/10 hluta
atkveeda parf til gjaldfellingar vegna vanefnda & greidslu héfudstols og vaxta.

Fullnusta er had akvéroun vedhafafundar: Fullnusta veda er had skilmalum vedhafasamkomulags sem kréfuhafar
eru adilar ad. Fullnusta veda er had akvordun vedhafafundar ad undangengnu sampykki 2/3 hluta atkvaeda
krofuhafa.

Breyting a skilmalum had sampykki akvedins hlutfalls kréfuhafa: Breytingar & skilmalum skuldaskjala eru hadar
sampykki 9/10 hluta atkveeda krofuhafa. Kréfuhafar sem ekki hafa sampykkt breytingarnar geta pvi purft ad fella
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sig vid peaer hafi peer hlotid sampykki tilskilins hlutfalls kréfuhafa.

Kréfuhafi getur ordid bundinn af akvéroun sem hann greiddi ekki atkveedi med, eda hann getur talist hafa
sampykkt hana (e. snooze and loose): bar sem akvardanir eru bornar undir atkveedi & kréfuhafafundum geta
kréfuhafar sem annad hvort mata ekki a fundinn, eda leggjast ekki sannanlega gegn peirri tilldgu sem greidd eru
atkveedi um, talist hafa sampykkt hana. Einnig getur akvordun sem tekin er & kréfuhafafundi verid skuldbindandi
fyrir kréfuhafa sem greitt hefur sannanlega atkveaedi gegn henni, par sem akvardanir teljast sampykktar ef tilskilio
hlutfall kr6fuhafa sampykkir peer.

1.3. Breytingar & logum og reglum

Um skuldaskjolin gilda islensk 16g. Nidurstédour domstola, laga- og reglugerdarbreytingar 4samt breytingum a
stjornsysluframkveemd geta haft ahrif & virdi skuldaskjalanna. Utgefandi skuldaskjalanna getur ekki borid abyrgd
& lagabreytingum, dkvorounum stjornvalda eda 6drum atridum sem ad framan er getid, sem kunna ad eiga sér stad
a liftima skuldaskjalanna eftir dagsetningu verdbréfalysingarinnar og hugsanlegum &ahrifum peirra & skilmala
skuldaskjalanna og virdi.

2. Lagaumhverfi utgefanda og skuldaskjala sem tekin hafa verid til vidskipta & skipulegum
markadi

Skuldaskjolin eru verdbréf i skilningi 63. tolul. 4 gr. laga nr. 115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga. Skuldaskjélin
hafa verid gefin Gt rafrent hjd Nasdag CSD. Um uatgafu skuldaskjalanna gilda 16g nr. 7/2020, um
verdbréfamidstddvar, uppgjor og rafrena eignaskraningu fjarmalagerninga.

Hlutabréf i Gtgefanda hafa verid tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland, sem er skipulegur markadur i
skilningi laga nr. 115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga og parf Gtgefandinn ad fylgja fyrrgreindum légum,
reglugerdum og reglum sem gilda um utgefendur verdbréfa sem tekin hafa verid til vidskipta eins og pau eru &
hverjum tima, m.a., 16g nr. 60/2021 um adgerdir gegn markadssvikum og reglugerdir settar & grundvelli laganna,
reglugerd nr. 630/2005, um innherjaupplysingar og markadssvik og reglugerd 707/2008, um upplysingagjof og
tilkynningaskyldu. Einnig gilda um Gtgefandann reglur Nasdagq Iceland hf. fyrir Utgefendur fjarmalagerninga, eins
og peer eru & hverjum tima. Arctica Finance hf., LEI 967600F5SHVSJ9H5F594, Katrinartini 2, 105 Reykjavik
mun 6ska eftir tdku til vidskipta.

Verdbréfalysingin er gerd i samraemi vid 16g nr. 14/2020, um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Gtbodi
eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi og reglugerd nr. 274/2020 um framselda reglugerd
framkveemdastjérnarinnar (ESB) 2019/980 um vidbatur vido reglugerd Evrdpupingsins og radsins (ESB)
2017/1129, ad pvi er vardar sniomat, efni, athugun og stadfestingu lysinga sem birta skal pegar verdbréf eru bodin
i almennu Gthodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi. Verdbréfalysingin fylgir akvaedum um
upplysingagjof i lysingum skv. vidauka 15 i framseldri reglugerd (ESB) nr. 2019/980. Einnig er verdbréfalysingin
atbdin med hlidsjon af reglum fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, sem gefnar voru Gt af Nasdaq Iceland, 1. mai
2020. Verdbréfalysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirliti Sedlabanka islands, i samraemi vid
reglugerd (ESB) 2017/1129 um lysingu sem birta skal vid almenn Gtbod verdbréfa eda vegna toku verdbréfa til
vidskipta & skipulegum markadi.

Brot Gtgefanda & framangreindum lI6gum, reglugerdum settum a grundvelli peirra og reglum Nasdaq Iceland og
Fjarmalaeftirlits Sedlabanka [slands geta haft neikvaed fjarhagsleg og imyndarleg ahrif & utgefanda. Vidurlog vid
brotum & reglum Nasdaq Iceland fyrir Utgefendur fjarmalagerninga geta medal annars falist i @aminningu sem
Nasdaq Iceland hefur heimild til ad birta opinberlega, timabundinni stédvun & vidskiptum, vidurlégum i formi
févitis og/eda ad Nasdaq Iceland taki verdbréf Gtgefanda ur vidskiptum.

3. Skuldabréfin

Verobréfalysing pessi er birt i tengslum vid umsokn um toku flokks skuldabréfa til vidskipta & Adalmarkadi
Nasdaq Iceland. Hofudstdlsfjarhad utgefinna skuldabréfa i flokknum nemur kr. 2.500.000.000 ad nafnveradi.
Skuldabréfin eru gefin Gt i kr. 20.000.000 nafnverdseiningum. I kjolfar pess ad verdbréfalysingin hefur verid
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stadfest af Fjarmalaeftirlitinu & islandi mun Nasdaq lceland fara yfir umsokn félagsins og tilkynna opinberlega
hvort hin verdi sampykkt og hvort skuldabréfin verdi tekin til vidskipta. Tilkynningin mun einnig greina fra
hveneer fyrsti mogulegi vidskiptadagur verdi med skuldabréfin & adalmarkadi, en Nasdaq Iceland mun tilkynna
pa dagsetningu med ad lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara. Audkenni flokksins er HAGA 181024 i kerfi Nasdaq
CSD og mun Gtgefandi dska eftir sama audkenni i kerfum Nasdaq Iceland.

Markmidid med skraningu skuldabréfanna a Adalmarkad Nasdaq Iceland er ad studla ad auknum seljanleika og
markadshefi skuldabréfanna, sem og ad tryggja fjarfestum ad starfshettir og upplysingagjof um fjarhagsstéou
Utgefanda séu i samraemi vid reglur fyrir Utgefendur fjarmalagerninga, sem gefnar eru Ut af Nasdaq Iceland, eins
og per eru & hverjum tima.

Utgefandi hefur komid & fot tryggingafyrirkomulagi med Gtgafu tryggingarbréfs, vedhafa- og vedgaeslusamnings,
umbodssamnings og samnings Vvio stadfestingaradila. Framangreindir samningar eru birtir & heimasiou Gtgefanda,
https://www.hagar.is/fjarfestar/skuldabrefautgafa/ og eru fjarfestar hvattir til pess ad kynna sér efni skjalanna i
heild sinni.

A grundvelli vedhafa- og vedgeaslusamkomulags hefur Gtgefandi lagt fram tryggingar til greidslu skuldabréfanna
sem eigendur skuldabréfanna a hverjum tima gerast sjalfkrafa adilar ad. Tryggingar Utgefanda eru tilgreindar i
vidauka vio vedhafa- og vedgaeslusamkomulagid og tryggingarbréfi sem utgefandi hefur gefid Gt.

Mead fjarfestingu i skuldabréfunum hafa fjarfestar sjalfkrafa sampykkt efni framangreindra skjala. Sérstaklega er
vakin athygli & ad meo fjarfestingu i skuldabréfunum gerast fjarfestar sjalfkrafa adilar ad umbodssamningi vid
umbodsmann krofuhafa, en tryggingafyrirkomulagid gerir jafnframt rad fyrir a8 umbodsmadur krofuhafa
skuldbindi fjarfesta i peirra umbodi allt eftir nanari fyrirmalum vedhafa- og vedgaeslusamkomulags og samning
vid stadfestingaradila. Fjarfestar eru sérstaklega hvattir til pess ad kynna sér dkveaedi framangreindra skjala par
sem i peim felst medal annars afsal & akvednum réttindum sem peir ella hefou samkvaemt almennum reglum, til
daemis er adeins haegt ad gjaldfella skuldabréfin samkvaemt dkvordun tiltekins hluta krofuhafa & krofuhafafundi.
Jafnframt afsala vedhafar sér rétti til pess ad ganga ad vedum ad eigin frumkvaedi, en akvardanir um fullnustu
veda skulu teknar & vedhafafundi.

3.1. Utgéfa, sala og form skuldabréfanna

3.1.1. Utgefandi

Hagar hf.

Kennitala: 670203-2120

LEI: 635400TICHH43JJTNP54
Heimilisfang: Hagasméra 1, 201 Képavogur
Simi: +354 530 5500

Vefsida: www.hagar.is

3.1.2. Steerd og heimild Gtgafu

Stjorn tgefanda sampykkti a fundi pann 24. september 2021 Gtgafu og s6lu a rafreenum skuldabréfum, HAGA
181024, samtals ad fjarhad kr. 2.500.000.000. Oll skuldabréfin voru seld haefum fjarfestum og eru bréfin greidd
ad fullu.

3.1.3. Fyrirkomulag sélu

Hagar sampykktu tilbod hafra fjarfesta i skuldabréf 9. september 2021 med fyrirvara og var tilkynning gefin ut
pess efnis sama dag. Skuldabréfin voru gefin Gt og afhent pann 18 oktdber 2021.

Skuldabréfin voru seld & genginu 1,0 og bera skuldabréfin fasta 3,72% Overdtryggda vexti. Enginn
vidbotarkostnadur féll & kaupendur & utgafudegi fyrir tilstudlan Gtgefanda.
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Utgéfa skuldabréfanna var hluti af endurfjarmégnun félagsins. Séluandvirdi skuldabréfanna nam samtals kr.
2.500.000.000 og nettosdluandvirdi, ad teknu tilliti til kostnadar, er &aetlad kr. 2.490.000.000.

Uthodid taldist ekki almennt Gtbod i skilningi laga nr. 14/2020 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu
(tbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi. Aztlad er ad skuldabréfin verdi tekin til vidskipa hja Nasdaq
Iceland eigi sidar en sex manudum eftir Gtgafu skuldabréfanna.

3.1.4. Loggjof

Um skuldabréfin gilda islensk 16g, m.a. 16g nr. 7/2020 um verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafrena
eignarskraningu fjarmalagerninga, 16g nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Einnig gilda um skuldabréfin
oOskradar reglur islensks réttar um vidskiptabréf og almennar reglur islensks samninga-, kréfu- og vedréttar.

Agreiningsmal vegna skuldabréfanna og verdbréfalysingar pessarar skal rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

3.1.5. Utgafuform og greidslufyrirkomulag

Skuldabréfin eru gefin Gt med rafreenum haetti hja Nasdaq CSD SE, Gtibdi & Islandi, kt. 510119-0370, Laugavegi
182, 105 Reykjavik. Utgefandi mun med milligéngu Nasdagq CSD greida hofudstol, vexti og verdbetur eftir pvi
sem vio a af skuldabréfunum & gjalddaga peirra til peirra reikningsstofnana sem skradir eigendur skuldabréfanna
hafa falid vorslu & skuldabréfum sinum. Greidslur skulu inntar af hendi i samreemi vid skrdda eign hvers
skuldabréfaeiganda til viokomandi reikningsstofnunar a gjalddaga.

Med verdbréfareikning er att vid reikning i skilningi laga nr. 7/2020, um verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreena
eignarskraningu fjarmalagerninga. Vidkomandi reikningsstofnun annast endanlegar greidslur inn &
verdbréfareikning eigendanna, par sem skuldabréfin eru i vérslu. Utgefandi annast allan Gtreikning & greidslum,
par med talid & afborgunum, véxtum og verdbotum (ef vid &). Utgefanda ber ad tilkynna verdbréfamidstod ef
greidslufall verdur & flokknum og skal i sliku tilviki senda verobréfamidstdd adra tilkynningu pegar greidsla hefur
farid fram. Skuldabréfin verda afskrad eftir lokagjalddaga pegar skuldabréfin hafa verid greidd ad fullu, nema
tilkynning um annad berist fra Gtgefanda. Utgefanda ber ad senda verdbréfamidstdd stadfestingu pegar
lokagjalddagi hefur verid greiddur.

3.1.6. Framsal

Engar hémlur eru & framsali skuldabréfanna, adrar en ad eingdngu er heimilt ad framselja pau til nafngreinds
adila. Eignaskraning rafbréfa hja Nasdagq CSD veitir skradum eiganda hennar 16gformlega heimild fyrir peim
réttindum sem hann er skradur ad. Er reikningsstofnunum eins og per eru skilgreindar samkvaemt légum nr.
131/1997 um rafreena eignaskraningu verdbréfa, einum heimilt ad annast milligéngu um framsal & peim.

3.1.7. Hlunnindi

Engin hlunnindi eru tengd skuldabréfunum.

3.1.8. Skattamal

Um skattalega medferd skuldabréfa fer samkvaemt gildandi skattalégum 4 islandi & hverjum tima. Utgefandi mun
ekki halda eftir stadgreidsluskatti af greidslum vegna skuldabréfanna. Skuldabréfaeigendur bera sjalfir abyrgo &
stadgreidslu fjarmagnstekna sinna af skuldabréfunum og eftir atvikum greidslu annarra skatta samkveaemt l6gum
og reglum eins og pau eru & hverjum tima. Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld, sbr. 4kveedi laga nr. 138/2013, um
stimpilgjald.

3.2. Skilgreind hugtok i tengslum vid skuldabréfin

I verdbréfalysingu pessari hafa eftirfarandi hugtok pa merkingu sem skilgreind er vid vidkomandi hugtok:

LAdildaryfirlysing merkir yfirlysingu um adild nys vedgasluadila, nys umbodsmanns krofuhafa og/eda nys
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vedsala ad samkomulaginu, eftir pvi sem vid &.
»~Eiginfjarhlutfall* skal hafa somu merkingu og skilgreind er i skuldabréfunum.
,»Nasdaq Iceland merkir Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik.

~oamningur vid stadfestingaradila“ merkir samning vid stadfestingaradila, milli utgefanda, stadfestingaradila
og umbodsmanns kréfuhafa (i umbodi og f.h. vedhafa), dags. 18. oktéber 2021.

»oamstaedan‘ merkir utgefanda og 611 dotturfélog hans eins og pau eru 4 hverjum tima.

»Skuldabréfin“ merkir flokk skuldabréfa Gtgefanda sem gefin eru Gt rafreent hja Nasdagq CSD SE, Gtibu & islandi,
dags. 18. okt6ber 2021, med audkenninu HAGA 181024, ISIN 1S0000033413, til 3 ara og gefin eru Gt i 20.000.000
kréna nafnverdseiningum.

»otadfestingaradili“ merkir stadfestingaradila eins og hann er skilgreindur i samningi vid stadfestingaradila en
hlutverk hans er ad fara yfir og stadfesta forsendur og Gtreikninga i skyrslu um fjarhagslegar kvadir, eins og nanar
er kvedid a um i samningi vid stadfestingaradila.

»Tryggingafyrirkomulagid*“ merkir sameiginlegar vedtryggingar vedhafa, sem komid er & fot med
tryggingarbrefi og/eda vedsamningi, asamt fylgiskjolum, & grundvelli samkomulags pessa sem standa skulu til
tryggingar & skuldbindingum Utgefanda a grundvelli skuldabréfanna, allt eftir pvi sem nanar er lyst i
samkomulaginu.

»Tryggingarbréfe merkir sérhvert tryggingarbréf sem vedsalar gefa it og sem atlad er ad tryggja skilvisa og
skadlausa greidslu skuldabréfanna.

,Umbodsmadur kréfuhafa“ merkir umbodsmann kréfuhafa eins og hann er skilgreindur i umbodssamningi (svo
sem hann er nanar skilgreindur hér & eftir), en hlutverk hans er einkum ad geeta hagsmuna allra kréfuhafa
samkvamt skuldabréfunum gagnvart Utgefanda, vedsélum, stadfestingaradila og vedgesluadila, eins og nanar er
kvedid a um i umbodssamningi.

»umbodssamningur® merkir samning sem gerdur er i tengslum vid utgafu skuldabréfanna, milli utgefanda,
krofuhafa og umbodsmanns krofuhafa, dags. 18. oktéber 2021.

»Vanefndatilvik* skal hafa somu merkingu og skilgreind er i skuldabréfunum.
»Vaxtapekja“ skal hafa sému merkingu og skilgreind er i skuldabréfunum.

»Veodhafafundur® merkir fund umbodsmanns kréfuhafa samkvemt vedhafa- og vedgeaeslusamkomulagi, sem
gerdur er i tengslum vid tgafu skuldabréfanna, sem vedgaesluadili bodar til.

,Vedhafa- og vedgeeslusamkomulag® merkir samning vid stadfestingaradila, milli utgefanda, vedgesluadila og
umbodsmanns kréfuhafa (i umbodi og f.h. vedhafa), dags. 18. oktdber 2021.

,»Veohafar® merkir krofuhafar sem eru eigendur skuldabréfanna.

»Veosali“ merkir utgefanda, sem sett hefur eignir ad vedi til tryggingar skuldabréfunum samkvaemt
tryggingafyrirkomulaginu, og adra adila sem kunna ad gerast vedsalar sidar med undirritun adildaryfirlysingar.

»Vedsamningur< merkir sérhvern samning milli vedsala og vedgesluadila, fh. vedhafa, um vedsetningu
innsteedna & bankareikningi og/eda vorslureikningi, sem etlad er ad tryggja skilvisa og skadlausa greidslu
skuldabréfanna samkveemt tryggingafyrirkomulaginu.

»Lvedsettar eignir® merkir paer eignir sem eru 4 hverjum tima vedsettar samkvamt tryggingarbréfum og/eda
vedsamningi til tryggingar greidslu skuldabréfanna.

»Vedsettar fasteignire merkir peer fasteignir sem eru medal vedsettra eigna 4 hverjum tima.

,»Vedskjol“ merkir samkomulagid, tryggingarbréf, vedsamningur og adildaryfirlysingar, asamt 6llum 6drum
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vidbotum adila, tilkynningum, vidaukum, fylgiskjélum, breytingum og 6llum &drum skjélum sem peim tengjast.

,Vedtryggdar krofur® merkir allar skuldir og fjarskuldbindingar (i hvada gjaldmidli sem er), ni eda sidar,
samkveemt skuldabréfunum, hvad nafni sem nefnast, og hvort sem um er ad reeda héfudstol, vexti, drattarvexti,
verdbatur, légbundin vanskiladlog, kostnad vid krofugerd, vatryggingargjold, innheimtu- og malskostnad af
fullnustugerdum eda annan tengdan kostnad.

3.3. Audkenni skuldabréfanna, nafnverd, skilyrdi og skuldbindingar

3.3.1. Audkenni ttgafunnar hja Nasdaq CSD SE, Gtibus & Islandi og ISIN

HAGA 181024 1S0000033413

3.3.2. Tegundir, nafnverdseiningar og réttindi samkvaemt skuldaskjélunum

Skuldabréfin eru gefin Gt i islenskum kronum. Pann 18. oktéber 2021 voru gefin Gt skuldabréf i
skuldabréfaflokknum fyrir samtals 2.500.000.000 islenskar krénur (hér eftir ,,kr.*). Skuldabréfin eru gefin at i kr.
20.000.000 nafnverdseiningum.

Skuldaskjolin eru gefin Ut med rafreenum heetti i Nasdag CSD og er reikningsstofnunum, eins og per eru
skilgreindar samkvaemt l16gum um rafreena eignaskréningu verdbréfa, einum heimilt ad annast milligéngu um
framsal & peim. Eignaskraning rafbréfa hja verobréfamidstdo veitir skradum eiganda pess 16gformlega heimild
fyrir peim réttindum sem hann er skradur eigandi ad.

3.3.3. Forgangsrodun skuldabréfanna

Krofur samkvamt skuldaskjolum pessum standa avallt jafn rétthaar (pari passu). Oheimilt er ad inna af hendi
greidslu til eigenda skuldaskjala sama flokks skuldaskjala, nema sama hlutfall sé greitt til allra eigenda
vidkomandi flokks skuldaskjala. Vid gjaldprot eda slit Gtgefanda stendur krafa um greidslu 4 undan almennum og
vikjandi krofum og krofu til endurgreidslu hlutafjar ad pvi marki sem vedid hrekkur til greidslu samkvaemt
skuldabréfinu.

3.3.4. Vextir

Hofuostoll skuldarinnar samkveemt skuldabréfinu, eins og hann er & hverjum tima, ber fasta 3,72% 6verdtryggda
arsvexti. Fyrsta vaxtatimabil skuldabréfsins hefst vid Utgafudag pess og lykur & fyrsta vaxtagjalddaga 18.4.2022.
Eftir pad skal hvert vaxtatimabil vera 6 (sex) manudir til lokagjalddaga pann 18.10.2024. Utreikningur vaxta skal
framkveemdur midad vid dagaregluna 30/360 sem pydir ad 360 er deilt i fjdlda daga hvers vaxtatimabils par sem
fjoldi daga er reiknadur & grunni pess ad ar sé 360 dagar med 12 (t6lf) 30 (prjatiu) daga manudum.

Beri gjalddaga upp & dag sem ekki er bankadagur skal gjalddagi vera naesti bankadagur par & eftir. Bankadagur
telst vera virkur dagur par sem bankar eru opnir & islandi.

3.3.5. Greidslur

Almenn &kvadi sem eiga vid um greidslur

Utgefandi er Gtreikningsadili vegna skuldaskjalanna og annast allan utreikning & greidslum, par med talid &
afborgunum og véxtum.

A gjalddaga mun utgefandi med milligéngu verdbréfamidstddvar greida af skuldaskjélunum hofudstél og vexti,
eftir pvi sem vid 4, til peirra reikningsstofnana sem skradir eigendur skuldaskjala hafa falid vorslu & skuldaskjélum
sinum eda i samraemi vid pau log og reglur sem gilda um vidkomandi verdbréfamidstod.
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Vidokomandi reikningsstofnun annast endanlegar greidslur inn & vorslureikninga eigenda skuldaskjala par sem
skuldaskjolin eru i vorslu. Skuldaskjolin verda afskrad ur kerfum verdbréfamidstodvar eftir lokagjalddaga pegar
skuldabréfin hafa verid greidd ad fullu, nema tilkynning um annad berist fra Gtgefanda.

Ef ekki er tengdur bankareikningur vid vérslureikning eiganda skuldabréfs, sbr. 5. tl. 9. gr. reglugerdar nr.
397/2000, um rafreena eignarskraningu verdbréfa i verdbréfamidstod, skal eigandinn tilkynna Gtgefanda um pad
begar hann hefur tengt bankareikning vid vérslureikning sinn. Utgefanda er ekki skylt ad greida drattarvexti af
vidkomandi greidslu vegna framangreinds vidtokudrattar, p.e. fra gjalddaga til pess dags sem honum berst
framangreind tilkynning fra eiganda skuldabréfs.

Greidi Utgefandi ekki a gjalddaga eda gjaldfellingardegi, pratt fyrir ad skuldabréfaeigandi hafi fyrir pann tima
framvisad med sannanlegum hetti stadfestingu & eign sinni & vorslureikningi hja reikningsstofnun, er
skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattarvexti i samraemi vid akvordun Sedlabanka Islands & hverjum tima
um grunn drattarvaxta og vanefndaélag, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, af
gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphad fra gjalddaga/gjaldfellingardegi til greidsludags. Undantekning er ef
gjalddagi skuldabréfanna er ekki bankadagur og Utgefandi greidir & neaesta bankadegi par & eftir eda ad
ovidradanleg atvik hamli greidslu, en pa reiknast ekki drattarvextir. Ogreiddir dréttarvextir leggjast vid héfudstol
skuldarinnar & tolf ménada fresti, i fyrsta sinn tolf manudum eftir fyrsta dag vanskila.

Endurgreidsla hofudstdls

Skuldabréfid er til 3 ara og ber ad greida hofudstol ad fullu i lok lanstima. Skuldabréfid er dverdtryggt
vaxtagreidslubréf sem ber 3,72% fasta flata (einfalda) vexti sem greiddir eru tvisvar sinnum a ari.

Almennt er sambandio & milli avoxtunarkroéfu og veros skuldabréfa gefid med eftirfarandi formdlu:

P=
2T 1]

par sem :

P: navirdi bréfsins

yt: greiosla nr. t

r: avoxtunarkrafan & arsgrundvelli

t: timalengd greidslu nr. t fra Gtgafudegi mald i &rum — hér hleypur t & &rshelmingum i 3 ar.

Midad vid ad bréfio hafi verid selt & pari a Gtgafudegi feest ad dvoxtunarkrafan var 3,72%.

Fyrir vaxtagreidslubréf sérstaklega er til lokud lausn & réoinni ad ofan sem gefin er med:
R r-R
Pp=—+l—
T T % [1_11)11

R: eru nafnvextir bréfsins & peim timagrunni sem greidslur falla (hér halfsarslega) (reiknad sem flatir vextir)
r: er &vOxtunarkrafa bréfsins & peim timagrunni sem greidslur falla (hér hélfsarslega) (reiknad sem vaxtavextir)
n: er fjoldi greidsina (hér n = 6)

par sem:

Uppgreidsluheimild og kaup & skuldaskjélum
Utgefanda er 6heimilt ad umframgreida skuldabréfin & liftima skuldabréfanna an fyrirfram sampykkis allra

eigenda skuldabréfa i viokomandi flokki.

Utgefandi hefur heimild til ad kaupa og selja & markadi skuldabréf Gtgefin af honum sjalfum, en vid slik endurkaup
skal honum skylt ad bj6da éllum skuldabréfaeigendum sému kjor og sému fjarhaeo (i hlutfalli vid skuldabréfaeign
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peirra). Fallist einhverjir eigendur skuldabréfa ekki & tilbod Utgefanda skal Gtgefanda heimilt ad framkveema
frekari endurkaup skuldabréfa af 6orum eigendum skuldabréfa sem pvi nemur.

3.3.6. Skattar

Um skattalega medferd skuldabréfa fer samkveemt gildandi skattaldgum & hverjum tima. Utgefandi mun ekki
draga stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna og abyrgist ekki ad skattur af voxtum og ardi sem innheimt eru
med stadgreioslu sé haldio eftir, samanber 1. mgr. 3. gr. laga nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts & fjarmagnstekjur.
Skuldabréfaeigendur bera sjalfir abyrgd stadgreidslu fjarmagnstekna sinna af skuldabréfunum og eftir atvikum
greidslu annarra skatta samkvamt l6gum og reglum eins og pau eru & hverjum tima. Sa adili sem varslar skuldabréf
fyrir skuldabréfaeiganda annast Utreikning og stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna. Skuldabréfin eru ekki
stimpilskyld, sbr. &kvadi laga nr. 138/2013, um stimpilgjald.

3.3.7. Fyrning
Kréfur samkveemt skuldabréfunum fyrnast & 10 &rum fra gjalddaga i samraemi vid 5. gr. laga nr. 150/2007, um
fyrningu krofuréttinda, nema kréfur um vexti og verdbaetur sem fyrnast a fjorum arum fra gjalddaga i samreemi
vid 3. gr. sbmu laga.

3.3.8. Upplysingakvadir

Upplysingakvadir gagnvart umbodsmanni kréfuhafa

Utgefandi skuldbindur sig til ad afhenda umbodsmanni kréfuhafa afrit peirra skjala sem tilgreind eru hér a eftir uns
skuld samkveemt skuldaskjolunum er ad fullu greidd. Birting i fréttakerfi Nasdaq lIceland telst fullnzgjandi
afhending skjala samkvamt pessum skilmala.

a) Endurskodadur arsreikningur. Endurskodadur arsreikningur fyrir samstedu Utgefanda fyrir hvert
fjarhagsar sem endar eftir Gtgafudag viokomandi skuldaskjala, skal afhentur um leid og hann hefur verid
sampykktur af stjorn Gtgefanda og eigi sidar en 90 dégum fra lokum vidkomandi uppgjorstimabils.

b) Kannadur halfsarsreikningur. Halfsarsreikningur fyrir fyrstu sex manudi rekstrararsins fyrir hvern
arshelming sem endar eftir Gtgafudag viokomandi skuldaskjala, skal afhentur um leid og hann hefur verid
sampykktur af stjorn Gtgefanda og eigi sidar en 60 dogum fra lokum viokomandi uppgjorstimabils.
Arshlutareikningar skulu vera kannadir af 16ggiltum endurskodanda.

c) Staofestir reikningar. Stjérn og forstjori Gtgefanda skulu stadfesta ad videigandi arsreikningur og
halfsarsreikningur gefi glogga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstédu samstedunnar, i lok hvers
reikningstimabils og rekstrarafkomu hennar sem og breytingu & handbeeru fé & vidkomandi reikningstimabili.

d) Form reikninga. Utgefandi skal sja til pess ad videigandi arsreikningur og arshlutareikningur séu Gtbdnir i
samrami vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir eru stadfestir af Evropusambandinu & hverjum tima.

Upplysingakvadir gagnvart stadfestingaradila

Utgefandi skuldbindur sig til ad afhenda stadfestingaradila nedangreindar skyrslur, undirritadar af forstjora eda
fjarmalastjéra atgefanda, uns skuld samkveemt skuldaskjoélunum er ad fullu greidd:

Skyrslu um fjarhagslegar kvadir

a) Skyrslu um fjarhagslegar kvadir innan tveggja vikna fra pvi Gtgefandi afhendir umbodsmanni kréfuhafa
endurskodadan arsreikning.

b) Skyrslu um fjarhagslegar kvadir innan tveggja vikna fra pvi dtgefandi afhendir umbodsmanni kréfuhafa
halfsarsreikning samkvamt skilméla.
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Framangreindar skyrslur skulu sendar stadfestingaradila med peim hatti sem kvedid er & um i samningi vid
stadfestingaradila.

3.3.9. Almennar kvadir

Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita peim kvodum sem tilgreindar eru hér & eftir, pangad til skuld samkvaemt
skuldaskjolunum er ad fullu greidd:

a)

b)

c)

d)
€)

9)

h)

Tilkynning um vanefndir til umbodsmanns. Utgefandi skal tilkynna umbodsmanni kréfuhafa um hvers
kyns vanefndir & skilmalum skuldabréfanna, tryggingarbréfs og annarra vedskjala asamt peim adgerdum sem
gripid hefur verid til i pvi skyni ad beeta Gr peim (ef vid &), um leid og hann verdur peirra var.

Greidsla skatta. Utgefandi skal greida skatta og énnur opinber gjold eigi sidar en & gjalddaga, nema ef hann
telur skattadlagningu umdeilanlega og setur agreining sinn i videigandi agreiningsferli i g6dri trd innan
sanngjarns og edlilegs tima. Skal hann pa halda til haga fjarheo sem talist geeti edlileg samkveemt
alpjédlegum reikningsskilastodlum (IFRS) eins og peir eru & hverjum tima, til greidslu slikra umdeildra skatta
eoa gjalda.

Vatryggingar og greidsla vatryggingargjalda. Utgefandi mun sja til pess ad vedsalar vétryggi paer
fasteignir sem vedsettar eru til tryggingar skuldabréfunum gegn tjoni af véldum eldsvoda, auk hvers kyns
60rum haettum sem almennt er vatryggt gegn i starfsemi svipadri peirri sem vidkomandi vedsali hefur med
héndum. Tryggja skal hja vétryggingarfélégum sem hlotid hafa starfsleyfi sem slik. Utgefandi mun sja til
bess ad vedsalar muni greida oll idgjold a gjalddaga og geri hverjar peer adrar radstafanir sem eru
naudsynlegar til pess ad peer vatryggingar sem teknar hafa verid haldist i fullu gildi.

Endurskodendur. Endurskodendur utgefanda skulu vera léggiltir endurskodendur.

Breytingar & starfsemi eda tilgangi Utgefanda. Utgefandi skal sja til pess, innan peirra marka sem honum
er unnt, ad ekki verdi gerdar breytingar & tilgangi samkveemt sampykktum eda breytingar a starfsemi sem
ekki rimast innan tilgangs samkvamt sampykktum sem haft geetu verulega neikvaed ahrif a rekstur og afkomu
utgefanda, frd pvi sem er & Utgafudegi skuldabréfanna.

Skuldajofnudur 6heimill. Allar upphadir sem koma skulu til greidslu fra Gtgefanda vegna skuldabréfanna
skulu inntar af hendi an nokkurs fradrattar vegna skatta, skuldajafnadar eda gagnkrafna.

Adgerdir til verndar og fullnustu vedandlags. Utgefandi mun sjé til pess ad vedsalar muni, fyrir eigin
reikning, gripa til hvers kyns adgerda sem vedgesluadili kann ad telja naudsynlegar til ad fullkomna eda verja
rétt vedhafa og til ad vidhalda peim vedandlégum sem stofnad er til til tryggingar kréfum samkvemt
skuldabréfum pessum og einnig ad gripa til hverra peirra adgerda sem vedgesluadili telur naudsynlegar til
ad fullnusta vedandlagid, ad hluta eda fullu, eftir ad tilkynning par ad lGtandi hefur borist.

Frekari aogerdir. Ad beidni vedgesluadila skal Gtgefandi framkveema, og skal eftir atvikum sja til pess ad
vedsalar framkvaemi alla pa hluti og undirriti 6ll pau skjol sem vedgesluadili telur naudsynleg til pess ad
skuldabréfaeigendur geti notio réttinda samkvamt tryggingarbréfum og vedhafa- og vedgaslusamkomulagi.

Skuldir Haga Verslana ehf. Utgefanda er 6heimilt ad skuldsetja dotturfélag sitt, Hagar Verslanir ehf., fyrir
fjarhed umfram 1 margfeldi af EBITDA hagnadi Haga Verslana ehf. sidustu 12 ménada par &
undan. EBITDA viomid i pessu samhengi skal vera EBITDA an ahrifa af IFRS16 reikningsskilastadli. Noti
Hagar Verslanir ehf. IFRS16 stadal vid framsetningu arsreikninga og &rshlutareikninga skal EBITDA
videigandi timabils adlogud med peim hatti ad heildar leigugreidslur timabilsins skulu feerdar til lekkunar &
EBITDA og skal su fjarhaed vera til vidmidunar vid ofangreint skuldahamark (en til skyringar skal tekid fram
ad ef Hagar Verslanir ehf. nota ekki IFRS16 stadal skal notast vid EBITDA eins og hin er fram sett an
aoloégunar). Leiguskuldbindingar Haga Verslana ehf. skulu ekki teljast til vaxtaberandi skulda i pessu vidmidi,
heldur eingdngu adrar vaxtaberandi skuldir eins og peer eru framsettar i efnahagsreikningi Haga Verslana ehf.
hverju sinni. Utgefanda er heimilt ad setja eignir Haga Verslana ehf. il tryggingar fyrir skuldum sinum, enda
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teljast slikar skuldir til skulda modurfélagsins en ekki détturfélagsins.

3.3.10. Fjarhagsleg skilyroi

Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita eftirtdldum fjarhagslegum skilyrdum uns skuld samkvaemt skuldaskjélunum
er ad fullu greidd. Utgefandi skal framkvaema Gtreikning & hinum fjarhagslegu skilyrdum tvisvar sinnum & 4ari,
eda strax i kjolfar birtingu arsreiknings og halfsarsreiknings. Efnahagslidir skulu midast vid punktstddu &
uppgjorsdegi og rekstrarlidir vid undangengna 12 (t6If) manudi m.v. uppgjérsdag. Utgefandi skal upplysa
umbodsmann krofuhafa svo fljott sem kostur er hvort ad atgefandi uppfylli eftirfarandi fjarhagsleg skilyrdi og
afhenda skriflega stadfestingu pess efnis:

a) Vaxtapekja (e. Interest Coverage Ratio). Vaxtapekja skal ekki vera leegri en 2,0. Vaxtapekja er skilgreind
sem hagnadur Utgefanda fyrir afskriftir, fjirmagnslidi og skatta (e. EBITDA) deilt med summu allra
vaxtagreidslna Gtgefanda, p.m.t. af skuldabréfum pessum auk vaxtagjalda af leigusamningum Gtgefanda.

b) Eiginfjarhlutfall. Eiginfjarhlutfall skal ad lagmarki nema 25%. Eiginfjarhlutfall er skilgreint sem heildar
eigio fé Utgefanda deilt med heildareignum Gtgefanda.

Urbeetur: Til Grbota & vaxtapekju og eiginfjarhlutfalli getur Gtgefandi gefid Gt nytt hlutafé og/eda tekid vikjandi
lan. Fjarmuni sem pannig fast getur dtgefandi nytt til ad baeta pvi vid sem upp & rekstrartekjur og eiginfjarhlutfall
vantar, pannig ad skilyrdi um vaxtapekju og eiginfjarhlutfall séu uppfyllt innan tilskilins frests. Med tilskildum
fresti er att vid fra pvi ad umbodsmadur kréfuhafa tilkynnir Gtgefanda skriflega um brotid eda utgefandi verdur
pbess var, hvort heldur sem gerist fyrr. Fresturinn er 35 (prjatiu og fimm) dagar, nema ef um greidslufall er ad
reda, en pa er hann 15 (fimmtén) dagar.

3.3.11. Yfirlysingar
Utgefandi lysir pvi yfir 4 utgafudegi viskomandi skuldaskjals gagnvart sérhverjum kréfuhafa:

a) Stada félagsins. Utgefandi er félag, réttilega stofnad, i godu horfi og er réttilega skrad samkveemtislenskum
I6gum. Utgefandi radur yfir eigin eignum og raedur sinni starfsemi eins og hun er rekin.

b) Légformlegar skuldbindingar. Utgefandi hefur stadid logformlega rétt ad dllum peim akvérdunum sem
naudsynlegt var ad taka af hans halfu til ad skuldbinda Utgefanda samkvemt skuldabréfum pessum og
uppfylla dkvadi peirra og ad skuldabréf pessi séu pvi skuldbindandi fyrir hann ad 6llu leyti.

¢) Hagsmunadrekstrar. Adild ad, og efndir Gtgefanda & skuldabréfum pessum, brytur ekki i baga vid nein 16g
eda reglugerdir, domsarskurdi eda Urskurdi yfirvalda, stofnskjol Utgefanda, eda neinum 6drum samningi eda
I6ggerningi sem er bindandi fyrir Utgefanda eda eignir hans.

3.3.12. Vanefndatilvik

Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita peim vanefndatilvikum sem tilgreind eru hér & eftir, pangad til skuld
samkveemt skuldaskjolunum er ad fullu greidd.

a) Greidsludrattur. Hafi Gtgefandi ekki innt af hendi samningsbundnar afborganir eda vexti samkvemt
skuldabréfunum innan 15 (fimmtan) daga eftir gjalddaga, nema i peim tilvikum par sem greidsludratt er
alfarid haegt ad rekja til dvidradanlegra teeknilegra patta eda patta er varda umsyslu, greidslumiolun og/eda
sambeerileg atridi, enda eigi greidsla sér pa stad innan 15 (fimmtan) daga fra pvi ad leyst var r teeknilegum
pattum eda umsysluatridum, i bddum tilfellum & réttum stad og i réttum gjaldmidli.

b) Brot & fjarhagslegum skilyrdum. Ef Gtgefandi uppfyllir ekki pau fjarhagslegu skilyrdi sem fram koma i
skilmalum skuldaskjala, nema bztt sé Gr vanefndinni innan 35 daga, nema ef um greidslufall er ad reda, en
pa er fresturinn 15 (fimmtan) dagar. Tilskilinn frestur til Grb6ta samkveemt ofangreindu reiknast fra pvi ad
umbodsmadur krofuhafa tilkynnir Gtgefanda skriflega um brotid eda Utgefandi vissi eda matti vita um brotid,
hvort heldur sem gerist fyrr.
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c)

d)

€)

9)

h)

)
k)

Brot & almennum kvédum og skilmalum. Ef Gtgefandi uppfyllir ekki énnur skilyrdi um almennar kvadir og
skilmala skuldabréfa pessara og Utgefandi hefur ekki bett Gr vanefndinni innan 35 (prjatiu og fimm) daga fra
pvi ad umbodsmadur kréfuhafa eda vedgeesluadili tilkynnir Gtgefanda skriflega um brotid eda Utgefandi
verdur pess var, hvort heldur sem gerist fyrr.

Brot a umbodssamningi, vedhafa- og vedgaeslusamkomulagi eda samningi vid stadfestingaradila. Ef
atgefandi uppfyllir ekki peer skyldur sem & hann eru lagdar samkvaemt samningi vio umbodsmann kréfuhafa,
vedhafa- og vedgaslusamkomulagi eda samningi vio stadfestingaradila, nema heagt sé ad beeta Gr vanefndinni
0g beett sé dr henni innan 35 (prjatiu og fimm) daga.

Brot & skilmalum vedsamnings eda tryggingarbréfa. Ef vedsali uppfyllir ekki per skyldur sem & hann eru
lagdar samkvaemt vedsamningi og/eda tryggingarbréfi sem stendur til tryggingar skilvisri og skadlausri
endurgreioslu skuldabréfa pessara, nema hagt sé ad bata Gr vanefndinni og bett sé Ur vanefndinni innan 35
(prjatiu og fimm) daga.

Rangar yfirlysingar. Ef yfirlysing, stadfesting eda fullyrding sem Utgefandi hefur gefid eda endurtekur i
sambandi vid utgafu skuldabréfa pessara, sbr. ,,Yfirlysingar hér ad framan, reynist vera réng ad verulegu
leyti pegar hun er gefin eda talin vera gefin eda endurtekin, nema Utgefandi geti synt fram & ad slik rong
yfirlysing eda stadfesting hafi verid veitt fyrir mistok eda 6Oviljandi og Utgefandi geti leidrétt ahrif hinnar
rongu yfirlysingar eda stadfestingar innan 35 (prjatiu og fimm) daga fra pvi ad Gtgefanda vard ljost ad
yfirlysingin var réng.

Vanefndir annarra skuldbindinga. Ef utgefandi innir ekki af hendi 4 gjalddaga greidslu samkvemt
einhverjum samningi eda samningum sem leggur & Gtgefanda greidsluskyldu og samningurinn hafi annad
hvort verid gjaldfelldur eda gjaldfellingarheimild hefur myndast, enda sé samtala peirra skulda sem gjaldfallin
er eda heimilt er ad gjaldfella, haerri en kr. 300.000.000, nema slik vanefnd stafi af réttletanlegum métmalum
af halfu utgefanda og edlilegum vérnum sé haldid uppi.

Fullnustuadgeroir. Ef arangurslaust fjarnam er gert hja tutgefanda, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti a bai
hans, dskad er eftir greidslustéovun eda utgefandi leitar naudasamninga eda eignir hans auglystar &
naudungarsdlu, nema Utgefandi haldi uppi edlilegum vornum.

Ogjaldfeerni. Ef Gtgefandi verdur ad 16gum ekki talinn geta stadid i skilum vid lanardrottna sina pegar krofur
hans falla i gjalddaga, telst dgjaldfeer, vidurkennir ad hann geti ekki greitt skuldir sinar & gjalddaga, heettir
greidslu & 6llum eda einhverjum tegundum skulda sinna eda lysir yfir fyriraetlun sinni pess efnis, fer
greidslustddvun vegna skulda sinna, eda gengur til samninga vid einn eda fleiri lanardrottha um
endurskipulagningu eda endursamninga & skuldum sinum vegna fjarhagslegra éréugleika.

Starfsemi heett. Ef Gtgefandi heettir, eda hotar ad heetta, 6llum eda verulegum hluta starfsemi sinnar.

Aritun med fyrirvara. Ef endurskodendur Gtgefanda gera verulega fyrirvara & aritun sinni a endurskodada
arsreikninga Gtgefanda eda arshlutauppgjor.

Skraning & skipulegan verobréfamarkad. Ef skuldabréf pessi hafa ekki verid tekin til vidskipta (skrad) innan
6 (sex) ménada fra Utgafudegi skuldabréfanna.

Afskraning skuldabréfa. Ef skuldabréf pessi (eftir ad pau hafa verid skrad) eru tekin ar vidskiptum (afskrad)
af skipuldgdum verdbréfamarkadi.

Afskraning hlutabréfa. Ef hlutir i Gtgefanda verda ekki lengur skradir & skipulégdum verdbréfamarkadi / i
kaupholl.

3.3.13. Gjaldfelling

Ef vanefndatilvik, eins og pad er skilgreint hér ad framan, hefur att sér stad, og ekki hefur verio batt dr innan
tilskilinna timamarka, skal umbodsmadur kréfuhafa boda til kréfuhafafundar eins fljott og audid er til ad akveda
hvort gjaldfella eigi skuldabréfin.
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Einungis er unnt ad taka akvérdun um gjaldfellingu & kréfuhafafundi og hefur pvi enginn kréfuhafi sjalfsteedan,
einhlida rétt til ad gjaldfella skuldabréf i sinni eigu, pratt fyrir ad vanefndatilvik hafi att sér stad. Um form og efni
krofuhafafundar, sampykkishlutfdll og annad fer eftir akvaeedum i samningi vid umbodsmann kréfuhafa sem
gerdur hefur verid i tengslum vid Utgafu skuldabréfanna.

3.4. Tryggingafyrirkomulagid

Skuldabréfin eru vedtryggd samkvemt tryggingafyrirkomulagi sem stofnad var til i tengslum vid Gtgafu &
skuldabréfum i flokknum HAGA 181024. Tryggingafyrirkomulaginu var komid a fét pann 18. oktober 2021 med
Utgafu tryggingarbréfs, vedsamnings, undirritun vedhafa- og vedgaslusamkomulags, umbodssamnings og
samnings vio stadfestingaradila. Framangreind skjol, eins og peim kann eftir atvikum ad vera breytt, munu pvi
gilda um sameiginleg vedréttindi vedhafa en skjolin ma finna & vefsidu (tgefanda,
https://www.hagar.is/fjarfveestar/skuldabrefautgafa/. Framangreind skjol gilda einungis um skuldaskjol sem eru
vedtryggd samkvamt tryggingafyrirkomulaginu og né pvi ekki til annarra skuldaskjala ttgefanda.

Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu peirra skuldaskjala sem gefin eru Gt med vedi samkvaemt
tryggingafyrirkomulaginu hafa vedsalar gefid Ut tryggingarbréf par sem tilteknar eignir eru settar ad vedi. Um er
ad reda ved i tilgreindum fasteignum, en & liftima skuldabréfanna kunna ad verda vedsettar innsteedur &
tilgreindum bankareikningum.

Med vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu er skipadur vedgaesluadili fyrir tryggingafyrirkomulagid, en
vedgeesluadili geetir hagsmuna vedhafa gagnvart Utgefanda og vedsélum og er i samskiptum vid umbodsmann
krofuhafa. Hlutverki vedgesluadila er nanar lyst i vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu.

Ohé&dur umbodsmadur krofuhafa hefur verid skipadur sem hefur pad meginhlutverk ad gata hagsmuna eigenda
skuldaskjala sem gefin hafaverid Gt af Gtgefanda og koma fram fyrir hond peirra. Hlutverki umbodsmanns kréfuhafa
er nénar lyst i umbodssamningnum.

Skipadur hefur verid stadfestingaradili fyrir tryggingafyrirkomulagid.

Stadfestingaradili fer yfir forsendur og utreikninga vid vedsetningu i upphafi og vegna stadfestingar & skyrslum
um lanapekju og skyrslum um fjarhagslegar kvadir, fra dtgefanda. Hlutverki stadfestingaradila er nanar lyst i
samningi vio stadfestingaradila.

Med pvi ad fjarfesta i skuldabréfum sem falla undir tryggingafyrirkomulagid sampykkja fjarfestar sjalfkrafa efni
ofangreindra skjala og ad hlita akveedum peirra. Mikilveegt er fyrir kréfuhafa ad kynna sér vel akvadi skjalanna
par sem pau fela m.a. i sér ad krofuhafar afsala sér akvednum réttindum sem peir ella hefou samkvamt islenskum
I6gum. Pannig er t.a.m. einungis haegt ad gjaldfella skuldabréfin med akvérdun sem tekin skal & krofuhafafundi
med sampykki pess hlutfalls kréfuhafa, m.v. fjarhaed sem fram kemur i umbodssamningi. Einnig hafa vedhafar
afsalad sér rétti til ad ganga ad vedum ad eigin frumkvedi, en akvardanir vardandi fullnustu veda skulu teknar a
vedhafafundi med pvi hlutfalli vedhafa sem fram kemur i vedhafasamkomulagi.

Lysing & helstu a&kvedum tryggingarbréfs, vedhafasamkomulags, umbodssamnings og samnings Vid
stadfestingaradila sem ma finna hér & eftir. Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér skjolin i heild sinni en pau ma
nélgast & vefsidu utgefanda, na https://www.hagar.is/fjarfestar/skuldabrefautgafa/.

3.4.1. Tryggingarbréf

a) Almennt

I tengslum vid tryggingafyrirkomulagid hefur Gtgefandi gefid Ut tryggingarbréf par sem vedsalar setja tilgreindar
fasteignir ad vedi til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu & hinum vedtryggou kréfum. peer eignir sem settar
eru ad vedi a hverjum tima koma fram i tryggingarbréfinu og med peim vedrétti sem par er tilgreindur. Ad
uppfylltum skilyréum tryggingabréfsins og akveeda vedhafa- og vedgaeslusamningsins er Gtgefanda heimilt ad
skipta Gt vedsettum fasteignum fyrir handved i innstedu & bankareikningum. Upplysingar um vedandlagio eru
birtar & vefsidu Gtgefanda, https://www.hagar.is/fjarfestar/skuldabrefautgafa/, i tengslum vid birtingu skyrslu um
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lanapekju og skyrslu um fjarhagslegar kvadir.

b) Umbod til vedgaesluadila

Samhlida tryggingarbréfinu var gerdur vedhafa- og vedgeeslusamningur sem kvedur 4 um ad vedgeesluadili fari
med 6l1 réttindi vedhafa i tengslum vid hinar vedsettu eignir. | tryggingarbréfinu veita vedsalar vedgasluadila fullt
og Otakmarkad umbod til ad framkvema hverja pd skyldu sem vedsali hefur undirgengist samkveemt
tryggingarbréfinu, en ekki framkvemt, pratt fyrir askorun vedgaesluadila og framkvaema allt pad sem er
naudsynlegt i tengslum vid fullnustu vedsins samkvaemt dkvaedum tryggingarbréfsins og vedsali sinnir ekki, pratt
fyrir askorun vedgasluadila, p.m.t. ad undirrita 611 skjol f.h. vedsala i tengslum vid framsal & hinu vedsetta. Umbod
vedgesluadila og pau réttindi sem honum eru fengin samkveemt tryggingarbréfinu eru eingdngu til ad vernda
hagsmuni vedhafa og er vedgasluadili aldrei skuldbundinn gagnvart Gtgefanda eda vedsala til ad nyta umbodid
eda réttindin. Vedgaesluadili er p6 &vallt abyrgur fyrir peim fjarmunum sem hann raunverulega maéttekur sem
vedgaesluadili.

c) Annad

per eignir sem eru vedsettar samkveaemt tryggingarbréfinu standa til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu
hinna veotryggou krafna par til paer hafa verid ad fullu uppgreiddar med 6afturkreefum og skilyrdislausum hetti.

3.4.2. Vedhafa- og vedgaeslusamkomulag
a) Almennt

Gert hefur verio vedhafa- og vedgaeslusamkomulag & milli Gtgefanda, vedsala, vedgaesluadila og umbodsmanna
kréfuhafa fyrir hdnd kréfuhafa. Markmid samkomulagsins er ad veita 6llum kréfuh6fum sem eiga kréfur tryggdar
undir tryggingafyrirkomulaginu somu vedtryggingar fyrir kréfum sinum, par sem tryggdur er jafn réttur kréfuhafa
a0 vedtryggingum sem Utgefandi og vedsalar kunna ad veita hverju sinni.

peer tegundir eigna sem hagt er ad vedsetja undir tryggingafyrirkomulaginu & hverjum tima takmarkast vid
fasteignir, innsteedur & bankareikningi og fjarmalagerninga. Auk pess er vedsdlum 6heimilt ad vedsetja leigutekjur
af vedsettum fasteignum. Innsteedur & bankareikningi skal verdmeta & bokfeaerdu virdi peirra & hverjum tima.

Utgefandi hefur heimild til ad breyta vedtryggingum sem eru tryggdar samkvaemt tryggingarbréfinu, ad pvi gefnu
ad akvedin skilyrdi, sem fram koma i vedhafa- og vedgaslusamkomulaginu eru uppfyllt. Ohadir adilar,
vedgasluadili og stadfestingaradili, eru skipadir til ad fylgjast med pvi ad allar breytingar sem gerdar eru, séu i
samraemi vid vedhafa- og vedgaslusamkomulagid, asamt pvi ad geeta jafnt ad hagsmunum allra vedhafa. Med
vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu er skipadur vedgasluadili fyrir tryggingafyrirkomulagid par sem hann
undirgengst ad gegna peim hlutverkum og peim skyldum sem honum eru faldar i vedhafa- og
vedgaslusamkomulaginu og sem jafnframt leida af skilmalum skuldaskjala og koma fram i verdbréfalysingunni.

Vedgasluadili er i upphafi skipadur af Gtgefanda. Starfsskyldur vedgaesluadila eru p6 alfarid gagnvart vedhdfum
og hefur Gtgefandi ekkert bodvald yfir vedgaesluadila og er 6heimilt ad hafa ahrif & stérf hans eda skipun, nema
ad svo miklu leyti sem sérstaklega er kvedid a um i vedhafasamkomulaginu.

b) AJild og forgangsréttur

Med fjarfestingu sinni  sampykkja kaupendur skuldabréfanna ad vera bundnir ad vedhafa- og
vedgaslusamkomulaginu og tryggingafyrirkomulaginu.

Med adild ad vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu sampykkja vedhafar ad allir vedhafar njéti hlutfallslega jafns
réttar i tengslum vid peer vedsettu eignir sem vedsali hefur sett ad vedi med tryggingarbréfinu. Vedhafar afsala sér
jafnframt rétti sinum til ad gripa til sjalfsteedra adgerda til innheimtu og fullnustu. Oheimilt er ad veita einum
vedhafa hvers konar vidbotarved vegna skuldbindinga sem eru tryggdar med tryggingafyrirkomulaginu, nema
ollum vedhofum sé jafnframt veitt sama vidbotarveo.
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c) Vedgeesluadili

KPMG ehf., kt. 590975-0449, Borgartini 27, 105 Reykjavik, er vedgeesluadili tryggingafyrirkomulagsins.
Vedgesluadili skal vera 6hadur samstaedu Utgefanda i storfum sinum fyrir vedhafa. Vedgasluadila er 6heimilt ad
taka ad sér storf eda verkefni fyrir samstadu Gtgefanda & gildistima vedhafasamkomulagsins. Framangreint kemur
b6 ekki i veg fyrir ad hann geti tekid ad sér hlutverk umbodsmanns kréfuhafa samkvaemt umbodssamningi og/eda
stadfestingaradila, enda eru skyldur vedgeesluadila sem umbodsmanns krofuhafa, stadfestingaradila og
vedgaesluadila i pagu kréfuhafa en ekki samstedu Utgefanda. Vedgasluadili skal vera légmannsstofa eda
endurskodunarskrifstofa med sérpekkingu & vidkomandi svidi, med fullnzgjandi pekkingu & fasteignum,
verobréfamarkadi og fjarmdgnun sambeerilegra félaga og utgefanda og ad 6dru leyti med burdi til ad gegna
hlutverkinu, medal annars med tilliti til sterdar og rekstraréryggis. Vedhafar geta tekid akvordun um pad a
vedhafafundi ad segja vedgaesluadila upp stérfum og fela Gtgefanda ad skipa nyjan i hans stad, med fyrirvara um
sampykki vedhafa. Vilji vedgeesluadili lata af stérfum skal hann upplysa Utgefanda um pad og skal dtgefandi pa
skipa nyjan vedgasluadila, med fyrirvara um sampykki vedhafa.

Vedgaesluadili skal gaeta hagsmuna vedhafa gagnvart Gtgefanda og vedsélum og vera i samskiptum vid
umbodsmann kréfuhafa.

Hlutverk og skyldur vedgasluadila felast i ad ganga Ur skugga um ad tryggingarbréfi sé réttilega pinglyst og ad
vedin sem veitt eru samkvamt pvi séu gild. Vedgasluadili skal hafa fullt umbod Utgefanda, vedsala og vedhafa
til ad undirrita skjol i tengslum vid pad hlutverk. Vedgeesluadili skal vardveita 6ll frumrit vedskjala og annarra
gagna sem hann faer afhent. Vedgeesluadili heldur utan um adildaryfirlysingar og hefur umbod fra Gtgefanda og
vedsolum til ad taka & méti adildaryfirlysingum. Vedgesluadili hefur umsjon med eftirliti & ad hreyfingar a
vedsettum eignum séu réttilega framkvaemdar og réttarvernd tryggd pegar vid &. I pvi sambandi skal vedgasluadili
ganga fra nyjum vedum og losa eignir undan vedum samkvamt tryggingarbréfinu.

Vedgeesluadili hefur heimild til ad kalla eftir og taka & moti 6llum upplysingum fra samsteedu Gtgefanda sem hann
telur porf & til ad hann geti sinnt skyldum sinum samkvaemt vedhafasamkomulaginu.

Vedgaesluadili skal gripa til videigandi fullnustuadgerda fyrir hond veodhafa i samraemi vid vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagid. Vedgasluadili skal almennt senda afrit af 6llum tilkynningum sinum til umbodsmanns
krofuhafa, til Gtgefanda, nema hann telji ad slikt geeti raskad hagsmunum vedhafa.

d) Veohafafundir

Vedgaesluadili bodar umbodsmann krofuhafa a vedhafafund ef porf er & sampykki vedhafa i samraemi vid
vedhafasamkomulagid. Vedgasluadili er skuldbundinn til ad boda til vedhafafundar ef hann faer beidni pess efnis
frd& umbodsmanni kréfuhafa, Utgefanda, eda ad eigin frumkveaedi verdi hann askynja um atridi sem hann telur
naudsynlegt ad taka fyrir a vedhafafundi. Vedgeesluadili skal eigi sidar en sjo dégum frd méttoku beioni um
vedhafafund boda til fundar med ekki skemmri en 7 daga og ekki lengri en 21 daga fyrirvara. Fundarbod skal sent
& umbodsmenn krofuhafa med sannanlegum hetti og par skulu koma fram dagskré og tillogur fyrir vedhafafund.

Umbodsmadur kréfuhafa meetir fyrir hénd kréfuhafa & vedhafafundi og greidir atkveedi par i samreemi vid fyrirmeeli
krofuhafa. Fyrirmali umbodsmanna krofuhafa eru i samremi vid légmetar akvardanir kréfuhafafundar.
Vedgeesluadili og umbodsmenn kréfuhafa, sem og radgjafar peirra og fulltriar, eiga rétt a ad sekja vedhafafund,
auk annarra adila sem vedgesluadili bodar, en eingdngu umbodsmenn krofuhafa hafa atkveedisrétt a
vedhafafundum.

Umbodsmadur krofuhafa skal kjosa fundarstjora og skal hann i upphafi fundar stadfesta hvort fundurinn sé
alyktunarbar. Vedhafafundur er alyktunarbeer ef fundurinn er rétt bodadur og umbodsmadur kréfuhafa er maettur
& fundinn. Ef vedhafafundur er ekki alyktunarber skal vedgeesluadili slita fundi &n pess ad taka par til afgreidslu
nein mal. Vedgeesluadili skal i kjolfar sliks fundar, an asteedulauss drattar, boda umbodsmann kréfuhafa a nyjan
fund sem haldinn verdur ekki fyrr en 7 dégum sidar og ekki seinna en 14 dégum sidar. S& fundur skal avallt teljast
alyktunarbar, 6had fundarsokn, ef til hans var bodad med réttum haetti

peer akvardanir sem umbodsmadur kréfuhafa, eda fulltrdi hans, tekur & vedhafafundum geta eingdngu verid:
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@ Hvort ganga skuli ad vedum sem tryggingarbréf og/eda vedsamningur veitir, ad fullu eda ad
hluta, og ef pad skal gert, & hvada hatt.

(b) Hvort breyta eigi akveedum vedskjala, ad undanskildum peim breytingum sem vedgasluadili
hefur umbod til ad gera sjalfur samkveemt akvaedum samkomulagsins, p.m.t. hvort fella skuli
tryggingafyrirkomulagid undir nytt tryggingafyrirkomulag sem Utgefandi kann ad setja & fot (og
ba hvada breytingar séu naudsynlegar i tengslum vid slika breytingu) eda hvort veita eigi
undanpagur fra akvaedum vedskjala.

(© Hvort afturkalla eigi skipun vedgeasluadila eda stadfestingaradila og hvort sampykkja eigi nyjan
vedgaesluadila eda stadfestingaradila.

Umbodsmadur krofuhafa fer med atkveedisrétt & vedhafafundi og skal umbodsmadur greida atkveedi um
akvaroanir vedhafa- og vedgeeslusamkomulagsins samkvaemt akvoroun kréfuhafafundar. Ef agreiningsmal koma
upp i tengslum vid atkveedisrétt & vedhafafundi skal fundarstjori leysa Ur peim agreiningi. Heimilt er ad lata reyna
& logmeeti dkvordunar fundarstjora fyrir domi.

e) Urraedi vedhafa og fullnusta vedtrygginga

Fullnusta hinna vedsettu eigna skal fara fram i samraemi vid akvadi tryggingarbréfsins, vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagsins og &kvardana vedhafafunda. Vedgasluadili annast fullnustuadgerdir i samreemi vid
akvaroanir vedhafafundar. Vedgeesluadili méttekur greidslur vegna fullnustuadgerda og Gthlutar til umbodsmanna
krofuhafa i hlutfalli vid Gtistandandi kréfur vedhafa & hendur samsteedunni. Méttaki vedgeesluadili fjarmuni vegna
fullnustu sem duga ekki til fullrar greioslu allra krafna sem gjaldfallnar eru samkveemt skuldaskjélum pa kemur
fram i vedhafasamkomulagi i hvada rdd radstafa skuli greidslunum.

3.4.3. Umbodssamningur

a) Almennt

KPMG ehf., kt. 590975-0449, Borgartini 27, 105 Reykjavik, hefur verid skipadur 6hadur umbodsmadur
krofuhafa. Utgefandi ber allan kostnad af storfum umbodsmanns krofuhafa.

Sami umbodsmadur krofuhafa skal vera fyrir alla krofuhafa verdbréfa sem tilheyra skuldabréfautgafunni.
Meginhlutverk umbodsmanns kréfuhafa er ad geeta hagsmuna peirra eigenda verobréfa sem gefin hafa verio ut
undir viskomandi flokki og koma fram fyrir hond peirra og skal hann geeta hagsmuna allra kréfuhafa jafnt.

pratt fyrir ad umbodsmadur krofuhafa sé i upphafi skipadur af Gtgefanda eru starfsskyldur hans pé alfario gagnvart
kréfuhofum, og 63rum sem eiga krofur sem tryggdar eru samkveaemt tryggingafyrirkomulaginu. Utgefandi hefur
ekkert bodvald yfir umbodsmanni krofuhafa og er ekki heimilt ad hafa ahrif & storf hans eda skipun, nema ad svo
miklu leyti sem sérstaklega er kvedid & um i umbodssamningi.

Krofuhafar geta tekid akvoroun a kréfuhafafundi um ad segja umbodsmanni kréfuhafa upp stérfum og fela
utgefanda ad skipa nyjan i hans stad, med fyrirvara um sampykki kréfuhafa. Vilji umbodsmadur kroéfuhafa lata af
storfum skal hann pegar i stad upplysa Gtgefanda um pad og skal Gtgefandi p4, eins fljott og kostur er, skipa nyjan
umbodsmann kréfuhafa, med fyrirvara um sampykki krofuhafa.

Umbodsmadur krofuhafa skal vera 6hadur samsteedunni i stérfum sinum fyrir kréfuhafa og er honum 6heimilt ad
taka ad sér storf eda verkefni fyrir samsteeduna & gildistima umbodssamningsins. Framangreint kemur ekki i veg
fyrir a0 umbodsmadur krofuhafa taki ad sér hlutverk vedgesluadila og stadfestingaradila, enda eru skyldur
umbodsmanns kréfuhafa sem umbodsmanns kréfuhafa og vedgeesluadila i pagu kréfuhafa en ekki samstaedunnar.
Umbodsmadur kréfuhafa skal bda yfir naegilegri pekkingu til ad gegna starfinu og skal hann vera I6gmannsstofa,
endurskodunarskrifstofa, annar adili med sérpekkingu & vidkomandi svidi med fullnegjandi pekkingu &
verdbréfamarkadi og fjarmdégnun sambarilegra félaga og Utgefanda og ad 6dru leyti med burdi til ad gegna
hlutverkinu, m.a. med tilliti til sterdar og rekstraréryggis.
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Med pvi ad kaupa skuldaskjol sampykkir viokomandi kréfuhafi fyrir sitt leyti framangreint fyrirkomulag og efni
umbodssamnings vidkomandi  flokks skuldaskjala sem néalgast ma& & heimasidu Gtgefanda,
https://www.hagar.is/fjarfestar/skuldabrefautgafa/.

b) HlIutverk og skyldur umbodsmanns kréfuhafa

Umbodsmadur kréfuhafa hefur fullt og 6takmarkad umbod kréfuhafa til ad annast pau verkefni sem honum eru
fengin & grundvelli umbodssamningsins. Umbodsmadur krofuhafa skal i stérfum sinum geta hagsmuna allra
kréfuhafa gagnvart Gtgefanda, vedsolum, stadfestingaradila og vedgaesluadila. Jafnframt skal umbodsmadur
krofuhafa geeta pess i storfum sinum ad mismuna ekki kréfuhéfum og ad allir krofuhafar njoti hlutfallslega jafns
réttar innbyrais.

Umbodsmadur krofuhafa skal koma fram fyrir hénd krofuhafa gagnvart Gtgefanda, vedsélum, vedgasluadila og
stadfestingaradila og annast 61l samskipti vid framangreinda adila fyrir hond kréfuhafa. b4 skal umbodsmadur
kréfuhafa vardveita 61l skjol sem hann méttekur fra pessum adilum a grundvelli umbodssamningsins og framsenda
til krofuhafa til upplysinga.

Umbodsmanni kréfuhafa skal vera heimilt ad 6ska eftir og taka vid upplysingum fra verobréfamidstéd um
krofuhafa & hverjum tima og afhenda Utgefanda. Umbodsmanni kréfuhafa ber ekki skylda til ad stadreyna efni
skjala nema sérstaklega sé kvedid & um slikt i umbodssamningi.

Ef umbodsmadur krofuhafa verdur var vid vanefnd Utgefanda eda vedsala & skuldbindingum sinum samkvaemt
skuldaskjolum, skal hann senda &skorun til dtgefanda um ad beeta ar vanefnd innan tilskilins frests, ef vid 4. Verdi
ekki bett ar vanefnd innan tilskilinna timamarka skal umbodsmadur kréfuhafa boda til kréfuhafafundar i samraemi
vid dkvaedi umbodssamningsins.

Hafi krofuhafar tekio akvoroun & kréfuhafafundi um ad gjaldfella krofur sinar skal umbodsmadur kréfuhafa fara
eftir peim fyrirmeelum sem krofuhafar sampykkja & kréfuhafafundi um mogulegar fullnustuadgerdir og
framkveemd peirra i samreemi vido akvaedi vedhafasamkomulagsins. Fjarmunum sem umbodsmadur kréfuhafa
méttekur & grundvelli fullnustuadgerda skal radstafad til kréfuhafa i peirri r6d og med peim hatti sem malt er
fyrir um i vedhafasamkomulaginu.

c) Kroéfuhafafundur

Ef umbodsmadur krofuhafa telur naudsynlegt eda askilegt ad bera undir krofuhafa malefni sem tengjast
skuldaskjélunum, umbodssamningnum, vedhafasamkomulaginu, samningi vid stadfestingaradila eda 6drum
atridum skal umbodsmadur boda til kréfuhafafundar. Umbodsmadur skal boda til kréfuhafafundar eins fljétt og
audid er i eftirfarandi tilfellum:

@ ef Gtgefandi eda vedgaesluadili 6skar eftir pvi eda ef vedgeesluadili bodar til vedhafafundar;

(b) i kjolfar vanefnda samkvaemt skuldabréfunum, sem ekki hefur verid batt Gr, sem umbodsmadur
krofuhafa verdur var vid eda sem Gtgefandi hefur tilkynnt um;

(©) ef 1/4 hluti krofuhafa, midad vid fjarhed Gtistandandi krafna & grundvelli skuldabréfanna skv.
upplysingum Gr skrdm verdbréfamidstédvar, oskar eftir fundi;

(d) ef stadfestingaradili tilkynnir ad hann muni ekki stadfesta skyrslu um fjarhagslegar og sérstakar kvadir
eda ef stadfestingaradili hefur ekki sent umbodsmanni kréfuhafa nidurstddu sina innan peirra
timamarka sem tilgreind eru i samningi vid stadfestingaradila; eda

(e) ef umbodsmadur krofuhafa telur rétt ad boda til kréfuhafafundar af 6orum asteedum.

Umbodsmadur skal avallt boda alla kréfuhafa & kréfuhafafundi, en einnig er honum heimilt ad boda utgefanda,

stadfestingaradila, vedgasluadila eda adra adila, telji hann slikt naudsynlegt eda askilegt vegna dagskrarlida.

Umbodsmadur kréfuhafa skal boda til krofuhafafundar med ad lagmarki 7 daga fyrirvara og ad hamarki 21 dags

fyrirvara. Dagskra, tillogur og gogn skulu send kréfuhéfum med sama heetti og bodun med ad lagmarki 7 daga

fyrirvara. Krofuhafafundir eru bodadir med tilkynningu til kréfuhafa. Umbodsmadur kréfuhafa skal tilkynna

utgefanda um fyrirhugada bodun kréfuhafafundar timanlega til pess ad gefa honum kost & pvi ad uppfylla
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upplysingaskyldu sina samkvaemt 16gum nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti. P4 skal umbodsmadur kréfuhafa
tilkynna nidurstédur fundarins med sama haetti.

Umbodsmadur kréfuhafa akvedur dagskra krofuhafafundar. Krofuhafar kjésa fundarstjora & kréfuhafafundi.
Fundarstjori stadfestir i upphafi fundar hvort fundur sé alyktanabar. Til pess ad kréfuhafafundur sé alyktanabar
parf fundurinn ad hafa verid rétt bodadur i samremi vid umbodssamninginn og fulltrdar ad lagmarki 50%
kréfuhafa, midad vio fjarhad, ad vera meettir & fundinn. Ef kréfuhafafundur er ekki alyktanabar vegna énégrar
fundarséknar skal umbodsmadur kréfuhafa hetta vid fundinn og pegar i stad boda nyjan krofuhafafund, sem skal
haldinn eigi fyrr en ad 7 dégum lidnum og eigi sidar en 14 dogum eftir pann fyrri. Sa fundur er avallt alyktanabeer,
6had fundarsokn, ef til hans er bodad med réttum heetti.

Atkvedisréttur krofuhafa a krofuhafafundi midast vid uppgreiosluveromaeti skuldabréfanna sem er i eigu
viokomandi kréfuhafa sem hlutfall af uppgreidsluveromati allra skuldabréfanna vid lok dags daginn fyrir fund.
Ef upp kemur &greiningur vardandi atkveedisrétt krofuhafa, pa skal fundarstjori leysa Ur peim éagreiningi og er
arlausn hans bindandi fyrir alla adila. Utgefandi og adilar innan samstaedu Utgefanda njota ekki atkvaedisréttar
vegna verdbréfa sem kunna ad vera i peirra eigu og eru pau ekki talin med vid afmdrkun sampykkishlutfalls.

Almennt parf sampykki 2/3 hluta atkvaeda sem farid er med & kréfuhafafundi til &kvardanatéku nema annad komi
fram i umbodssamningi. Akvordun um ad gjaldfella kréfur parfnast sampykkis meira en 1/3 hluta atkvaeda sem
fario er med a kréfuhafafundi. Hafi gjaldfellingarheimild myndast vegna vanefnda a greidslu hofudstéls eda vaxta
naegir pé sampykki meira en 1/10 hluta atkveeda sem farid er med & kroéfuhafafundi. Eftirfarandi dkvardanir
parfnast pé sampykkis 9/10 hluta kréfuhafa i verdbréfaflokki midad vid fjarhaed: Breytingar a vaxtakjorum,
breytingar & gjalddégum vaxta eda hofudstols, nema um sé ad raeda einstaka timabundnar breytingar (e. waiver)
sem ekki eru akvednar til lengri tima en sex manada i senn, breytingar & uppgreidsluheimild og uppgreidslugjaldi,
breytingar & hofudstolsfjarhad og breytingar & umbodssamningi eda samningi vid stadfestingaradila. Akvardanir
sem teknar eru & alyktunarbzerum kréfuhafafundi binda alla kréfuhafa.

Ef krofuhafafundur sampykkir gjaldfellingu krafna skal umbodsmadur kréfuhafa tilkynna vedgeesluadila um
&kvordunina svo fljott sem verda ma og eigi sidar en tveimur virkum dogum eftir kréfuhafafund og dska eftir pvi
a0 veohafafundur verdi bodadur i samreemi vid akvaedi vedhafasamkomulagsins.

3.4.4. Samningur vid stadfestingaradila
a) Almennt

KPMG ehf., kt. 590975-0449, Borgarttni 27, 105 Reykjavik hefur verid skipadur sem stadfestingaradili fyrir
hvern atgefinn verdbréfaflokk sem gefinn er Gt undir skuldabréfaflokknum. Med pvi ad kaupa verdbréf med vedi
samkveemt tryggingafyrirkomulaginu sampykkir vidkomandi kréfuhafi fyrir sitt leyti framangreint fyrirkomulag
og efni samnings vid stadfestingaradila, eftir atvikum eins og honum kann ad vera breytt, sem nalgast ma a
heimasidu Utgefanda, https://www.hagar.is/fjarfestar/skuldabrefautgafa/.

Stadfestingaradili skal vera 6hadur samsteedunni i stérfum sinum fyrir kréfuhafa. Stadfestingaradili ma ekki, a
gildistima samnings vid stadfestingaradila, hafa med hondum verkefni fyrir samsteduna sem valda vanhefi hans
sem stadfestingaradila. Stadfestingaradila er pé heimilt ad taka ad sér hlutverk vedgasluadila og umbodsmanns
krofuhafa samhlida hlutverki sinu. Stadfestingaradili skal bua yfir nagilegri pekkingu til ad gegna starfinu og vera
endurskodunarfyrirteki, fjarmalafyrirteeki eda annar adili med sérpekkingu & vidkomandi svidi, med fullnegjandi
pekkingu & fasteignum, verdbréfamarkadi og fjarmdgnun félaga sambarilegum Utgefanda, og ad 6dru leyti med
burdi til ad gegna hlutverkinu, m.a. mea tilliti til steerdar og rekstrardryggis.

Stadfestingaradili er i upphafi raddinn af utgefanda. Starfsskyldur stadfestingaradila eru po alfarid gagnvart
kréfuhofum. Utgefandi hefur ekkert bodvald yfir stadfestingaradila og er ekki heimilt ad hafa ahrif & storf hans
eda skipun, nema a0 pvi leyti sem kvedid er 4 um i samningi vio stadfestingaradila. Krofuhafar geta tekid akvordun
& vedhafafundi um ad segja stadfestingaradila upp stérfum og fela Gtgefanda ad skipa nyjan i hans stad, med
fyrirvara um sampykki kréfuhafa. Vilji stadfestingaradili lata af storfum skal hann pegar i stad upplysa Gtgefanda
um pad og skal utgefandi p4, eins flj6tt og kostur er, skipa nyjan stadfestingaradila med fyrirvara um sampykki
krofuhafa.
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b) Skyldur tgefanda

Adur en verdbréf med vedi samkvemt tryggingafyrirkomulaginu eru fyrst gefin Ut skal Gtgefandi samhlida
afhenda skyrslu um fjarhagslegar og sérstakar kvadir. Utgefandi skal afhenda stadfestingaradila allar paer
upplysingar sem stadfestingaradili 6skar eftir og telur naudsynlegar i tengslum vid mat sitt samkvaemt samningi
vid stadfestingaradila.

Utgefandi skuldbindur sig til pess ad afhenda stadfestingaradila skyrslu um fjarhagslegar kvadir og 611 naudsynleg
g6gn innan pess tima sem kvedid er & um i verdbréfalysingu og skilmalum verdbréfa. I skyrslunni skal vera ad
finna dtreikning fjarhagslegra kvada og forsendur peirra Gtreikninga.

c) Hlutverk stadfestingaradila

Adur en skuldabréfin eru fyrst gefin Gt og pau felld undir tryggingafyrirkomulagid skal stadfestingaradili fara yfir
forsendur og Utreikninga i skyrslu Utgefanda um fjarhagslegar og seérstakar kvadir. Stadfestingaradili skal enn
fremur yfirfara forsendur og Utreikninga i skyrslu Gtgefanda i tengslum vid halfsars- og arsreikninga.

Ef stadfestingaradili er 6sammaéla forsendum eda Utreikningum Utgefanda skal stadfestingaradili tilkynna
vedgeasluadila og umbodsmanni kréfuhafa um athugasemdir sinar innan 14 daga fra pvi ad honum barst skyrsla
utgefanda.

Stadfestingaradili skal gera dtgefanda og umbodsmdnnum kréfuhafa grein fyrir nidurstédu sinni svo fljétt sem
verda ma og eigi sidar en innan fjértan daga fra mottéku skyrslu um fjarhagslegar- og sérstakar kvadir fra
Utgefanda. Stadfestingaradili skal meta & krofuhafafundi sé hann bodadur til peirra, til pess ad fara par yfir
forsendur sinar fyrir stadfestingu eda synjun skyrslu um fjarhagslegar- og sérstakar kvadir. pa skal
stadfestingaradili, samkveemt beidni, afhenda vedgesluadila, umbodsménnum krofuhafa og Utgefanda 6ll gogn i
tengslum vid forsendur stadfestingaradila fyrir akvérdun sinni.

3.5. Vedsettar fasteignir

Hér a eftir er listi yfir vedsettar fasteignir sem settar eru til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu samkvamt
tryggingafyrirkomulaginu samkveaemt skuldaskjélunum, asamt upplysingum um fastantmer peirra:

Fasteign Sveitarfélag Fastanumer
Eioistorg 11 Seltjarnarnes 2067301
Furuvellir 17 Akureyri 2146445

Bjarkarholt 7-9 Mosfellsbaer 2331095
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4. Tilkynning til fjarfesta

4.1. Skuldabréf tekin til vidskipta & skipulégdum markadi

I kjolfar pess ad lysing utgefanda, sem verdbréfalysing pessi er hluti af, hefur verid stadfest af Fjarmalaeftirliti
Sedlabanka Islands mun stjorn Gtgefanda dska eftir pvi, med formlegri umsokn, ad 6l Gtgefin skuldabréf
utgefanda i flokknum HAGA 181024 verdi tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland sem er skipulegur
markadur.

Markmidid med pvi ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland er ad studla ad auknum
seljanleika og virkari veromyndun skuldabréfanna, auk pess ad tryggja fjarfestum ad starfshattir og
upplysingagjoéf um medal annars fjarhagsstodu Utgefanda séu i samremi vid Reglur fyrir Gtgefendur
fjarmalagerninga, Utgefnar af Nasdaq Iceland.

Nasdaq Iceland mun fara yfir umsoknina og birta opinberlega ef umsoknin verdur sampykkt og pa hvenar
fyrsti mogulegi vidskiptadagur verdur med skuldabréfin & hinum skipulega markadi, en Nasdaq Iceland
tilkynnir slika dagsetningu med ad lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara.

Stjérn atgefandans telur ad utgefandi hafi uppfyllt &1l skilyrai fyrir pvi ad skuldabréfin faist tekin til vidskipta
4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Utgefandi ber allan kostnad sem hlyst af pvi ad fa skuldabréf félagsins tekin
til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland og er heildarkostnadur félagsins af pvi aetladur um 10 milljénir
kréna. bar er um ad raeda kostnad vid yfirferd og stadfestingu lysingar samkvemt gjaldskra Fjarmalaeftirlits
Sedlabanka Islands, kostnad vid toku skuldabréfa til vidskipta samkvaemt gjaldskra Nasdaq lceland, kostnad
vegna rafrennar Utgafu skuldabréfanna, poknun til umsjénaradila fyrir ad hafa umsjén med pvi ferli ad
skuldabréf félagsins verdi tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland, kostnad vegna umsjonar med gerd
lysingar, poknanir vegna gerdar verdmats og ymsa adra smavegilega kostnadarlidi sem til falla vid
undirbining & pvi ad fa skuldabréf félagsins tekin til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland.

Verdbreéfalysingin er gerd i samraemi vid 16g nr. 14/2020, um lysingu verobréfa sem bodin eru i almennu Gtbodi
eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi og reglugerd nr. 274/2020 um framselda reglugerd
framkveemdastjérnarinnar (ESB) 2019/980 um vidbatur vid reglugerd Evropupingsins og radsins (ESB)
2017/1129, ao pvi er vardar snidmat, efni, athugun og stadfestingu lysinga sem birta skal pegar verdbréf eru
bodin i almennu Gtbodi eda tekin til vidskipta a skipulegum markadi. Verdbréfalysingin fylgir akvaedum um
upplysingagjof i lysingum skv. vidauka 15 i framseldri reglugerd (ESB) nr. 2019/980. Lysingin hefur verid
yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu & [slandi i samraemi vid 5. gr. laga nr. 14/2020 um verdbréfavidskipti.
Lysingin er & islensku og er birt & islandi. Verdbréfalysingin samanstendur af premur sjalfstedum skjélum;
verdbréfalysingu, utgefandalysingu og samantekt dagsettum 22. desember 2021. Lysinguna i heild sinni ma
nalgast a vef Gtgefanda, https://www.hagar.is/fjarfestar/skuldabrefautgafa/.

Verdbréfalysing skuldabréfa HAGA 181024 inniheldur peaer upplysingar sem naudsynlegar eru fjarfestum til
ad peir geti metid eignir og skuldir, fjarhagsstodu, afkomu og framtidarhorfur Gtgefanda, sem og upplysingar
um pau réttindi sem fylgja verdbréfunum. Leitast hefur verid vid ad setja upplysingarnar fram & skyran og
greinargédan hatt. Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér vel lysinguna og er peim radlagt ad kynna sér
sérstaklega kafla um éahattupaetti. Upplysingar i verdbréfalysingunni byggja & adstedum og stadreyndum &
beim degi sem verdbréfalysingin er undirritud og geta breyst fra dagsetningu undirritadrar verdbréfalysingar
og fram ad peim degi pegar skuldabréfin eru tekin til vioskipta. Gefinn skal Gt vidauki vid verdbréfalysinguna
ef naudsynlegt pykir. Ef mikilveegar nyjar upplysingar, veigamikil mistok eda 6nakveemni er varda upplysingar
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i verdbréfalysingunni, sem mali geta skipt vid mat & skuldabréfunum, koma fram & pessu timabili, skal Gtbua
vidauka vid lysinguna i samrami vid akvadi reglugerdar Evropupingsins og radsins nr. 2017/1129, sbr. akvaedi
laga nr. 14/2020 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Gtbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum
markadi. Vidaukinn skal innihalda uppfardar upplysingar um Gtgefandann og verdbréfin sem skrao eru &
skipulégdum verdbréfamarkadi. Vidaukinn skal stadfestur innan sjo virkra daga og birtur & sama hatt og
upprunalega verdbréfalysingin. Verobréfalysingu pessa eda énnur skjél sem tilheyra lysingu skuldabréfa
HAGA 181024 mé undir engum kringumsteedum skoda eda tulka sem loford um arangur i rekstri eda um
avoxtun fjarmuna af halfu Gtgefanda eda umsjonaradila med toku til vidskipta & skipulegum verobréfamarkadi
eda annarra adila. Fjarfestar eru minntir & ad 6llum verdbréfakaupum fylgir dhatta. Fjarfestar verda fyrst og
fremst ad treysta eigin domgreind vegna fjarfestingar i skuldabréfum Gtgefnum af Gtgefanda og taka tillit til
starfsumhverfis (tgefanda, hagnadarvonar, ytri adstedna og peirrar dhattu sem i fjarfestingunni felst.
Fjarfestum er bent & ad haegt er ad leita rddgjafar sérfredinga, svo sem hja bdonkum og &orum
fjarmalafyrirteekjum, til adstodar vid mat a skuldabréfunum sem fjarfestingarkosti. Fjarfestum er radlagt ad
skooa lagalega stéou sina og pau skattalegu ahrif sem kaup & skuldabréfum Gtgefnum af Utgefanda kunna ad
hafa og leita Oh&drar rddgjafar i pvi tilliti. Verdbréfalysingu pessa eda onnur skjol sem eru hluti af
verdbréfalysingunni skal hvorki senda i pdsti né dreifa 4 einn eda annan hatt til landa par sem dreifing myndi
krefjast vidbotarskraningarferlis eda adgerda annarra en peirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef
slik dreifing greinir a vid 16g eda reglur videigandi landa. Verdbréfalysingu pessa eda dnnur skjol sem eru hluti
af verdbréfalysingunni skal pannig medal annars hvorki senda i p6sti né dreifa & einn eda annan hatt til eda
innan Bandarikjanna, Astraliu, Kanada eda Japans. Utgefandi, seljandi og umsjonaradili eru ekki
skadabotaskyldir vegna dreifingar & lysingunni til pridja adila.

4.2. Skjol til synis

Eftirfarandi skjol ma skoda & vefsidu dtgefanda https://www.hagar.is/fjarfestar/skuldabrefautgafa/ og a
skrifstofu utgefanda ad Hagasmara 1, 201 Kopavogi:

e Veohafa- og vedgaeslusamkomulag vegna tryggingafyrirkomulagsins dagsett 18. oktéber 2021,

e Umbodssamningar vegna tryggingafyrirkomulagsins dagsettir 18. oktober 2021, 4samt breytingum
eda viobaotum eftir pvi sem vid a.

e Samningur vid stadfestingaradila vegna tryggingafyrirkomulagsins dagsettur 18. oktéber 2021,
dsamt breytingum eda viobétum eftir pvi sem vid a.

e Tryggingarbréf vegna tryggingarfyrirkomulagsins dagsett 18. oktober 2021.
e Vedsamningur vegna tryggingarfyrirkomulagsins dagsettur 18. oktéber 2021.
o  Utgéfulysing skuldabréfaflokks.

4.3. Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar i lysingunni byggja ekki a yfirlysingum utanadkomandi sérfreedinga eda pridja adila, annarra en
opinberum upplysingum sem birtar hafa verid af opinberum adilum.

4.4. Raogjafar

Arctica Finance hf., kt. 540509-1820, Katrinartini 2, 105 Reykjavik, hafdi umsjon med solu skuldabréfanna til
heefra fjarfesta og hefur fyrir hénd Gtgefanda umsjén med pvi ad fa skuldabréfin tekin til vioskipta & Adalmarkadi
Nasdaq Iceland.
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Samskiptaupplysingar Arctica Finance eru: netfang@arctica.is og LEI audkenni er 967600F5SHVSJ9H5F594.

Landsldg slf. hefur veitt Hogum l6gfraedilega radgjof i tengslum vid skuldabréfadtgafuna, p. & m. med pvi ferli
ad fa lysingu pessa stadfesta hja Fjarmalaeftirlitinu. Landslég hefur unnio ad gerd lysingar pessarar i samradi
vid stjornendur og stjorn utgefandans og er hin byggd a upplysingum fra Gtgefanda.

4.5. Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Athygli er vakin & peim hagsmunum sem Arctica Finance hf. og Landsldg sIf. kunna ad hafa i tengslum vid
6sk um ad skuldabréf Haga verdi tekin til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Arctica Finance hafdi
umsjon med sélu skuldabréfanna til heefra fjarfesta. | pvi folst medal annars radgjof til forsvarsmanna
utgefanda um naudsynlegar radstafanir og faer félagid pdknun fra Gtgefanda fyrir pa pjonustu.

Landslég slf. veitti Hogum l6gfreedilega radgjof i tengslum vid skuldabréfattgafuna, p.m.t. radgjof vid gerd
lysingar og feer félagid poknun fra dtgefanda fyrir pa pjénustu.

4.6. Stadfesting af halfu Fjarmalaeftirlits Sedlabanka Islands

Fjarmalaeftirlit Sedlabanka Islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1, 101 Reykjavik (hér eftir
,Fjarmalaeftirlit Sedlabanka Islands®), sem er logbart yfirvald samkveemt reglugerd (ESB) 2017/1129,
hefur stadfest pessa lysingu, sem dags. er 22. desember 2021. Fjarmalaeftirlit Sedlabanka Islands stadfestir
verdbréfalysinguna einungis i peim skilningi ad han uppfyllir kréfur um ad vera fullnggjandi, skiljanleg og
samkvaem sem kvedid er & um i reglugero (ESB) 2017/1129. Ekki skal lita & stadfestingu Fjarmalaeftirlits
Sedlabanka lslands & lysingunni sem studning vid Utgefandann eda stadfestingu & gaedum peirra skuldaskjala
sem gefin hafa verid Gt & grundvelli lysingarinnar. Fjarfestum ber ad leggja sjalfsteett mat a hvort peim henti
ad fjarfesta i skuldabréfunum ut fra endanlegum skilméalum skuldaskjalanna og verdbréfalysingunni. Lysingin
inniheldur paer upplysingar sem naudsynlegar eru fjarfestum til ad peir geti lagt mat & eignir og skuldir,
fjarhagsstodu, afkomu og framtidarhorfur Utgefanda sem og pau réttindi sem fylgja peim skuldabréfum sem
hafa verid gefin Ut undir skuldabréfaflokknum.

4.7. Yfirlysing abyrgdaradila verdbréfalysingar fyrir hond utgefanda

Formadur stjornar og forstjori Haga hf., kt. 670203-2120, Hagasmara 1, 201 Kdpavogi, lysa pvi yfir fyrir hond
Haga hf. sem (tgefanda, ad samkveamt peirra bestu vitund eru upplysingarnar sem lysingin hefur ad geyma, i
samrami vid stadreyndir og ad engum upplysingum er sleppt sem gaetu haft ahrif & areidanleika hennar.

Kopavogi 22. desember 2021
Fyrir hond Haga hf.

Davio Hardarson, Finnur Oddsson,

stjornarformadur forstjori
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