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1 Ahettupaettir

Fagfjarfestasjodurinn Landsbréf - BUS |, kt. 651116-9960, Reykijastraeti 2, 101 Reykjavik (hér eftir
,Landsbréf - BUS I, , Gtgefandinn®, eda ,,sjodurinn®) er sérhafour hlutdeildarsjodur, sbr. IX. Kafla
laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhafdra sjdéda, sem rekinn er af Landsbréfum hf., kt. 691208-0520,
Reykjastraeti 2, 101 Reykjavik (hér eftir ,,Landsbréf«, ,,rekstrarfélagio eda ,,rekstraradili*‘). Tilgangur
sjodsins er ad fjarfesta i lanssamningum og/eda skuldabréfum (hér eftir saman nefnt ,,skuldaskjol®)
utgefnum af hasnaedissamvinnufélaginu Buseta hsf., kt. 561184-0709, Sidumdula 10, 108 Reykjavik (hér
eftir ,,BUseti*, ,,félagio”, ,,Baseti hsf.«, , lantaki eda ,,motadili atgefanda‘). Til ad fjarmagna starfsemi
sina gaf Landsbréf - BUS I 1t skuldabréfaflokkinn BUS 56 (hér eftir ,,BUS 56“, eda
,Skuldabréfaflokkurinn BUS 56), skuldabréfaflokkinn BUS 60 (hér eftir ,,BUS 60“ eda
,Skuldabréfaflokkurinn BUS 60%) og skuldabréfaflokkinn BUS 63 (hér eftir ,,BUS 63“ eda
,.Sskuldabréfaflokkurinn BUS 63*) sem seldir voru fagfjarfestum. Skuldabréfaflokkarnir BUS 56, BUS
60 og BUS 63 hafa nt pegar verid teknir til vidskipta & adalmarkad Nasdaq Iceland hf. kt. 681298-2829,
Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,,Nasdaq Iceland“ eda ,,kaupholl®).

Fjallad er um Landsbréf — BUS | i Gtgefandalysingu Landsbréfa — BUS 1, dagsettri 5. mars 2025.

Fjarfesting i skuldabréfum atgefanda felur i sér ahaettu. Verdmeeti skuldabréfanna getur haekkad eda
leekkad. Til ad gera sér grein fyrir peirri dheettu sem felst i pvi ad fjarfesta i skuldabréfum Gtgefnum af
utgefanda eru fjarfestar hvattir til ad kynna sér vel skilmala skuldabréfanna, ahaettupeetti sem lyst er hér &
eftir, fjarfestingarstefnu og upplysingar um eignir Gtgefandans, &dur en akvoroun um fjarfestingu i
skuldabréfum er tekin.

Anattupeettirnir, sem lyst er hér & eftir, eru peir ahattupaettir sem Gtgefanda er kunnugt um og sem ad
mati Gtgefanda skipta mali vardandi skuldabréfin, svo meta megi ahattuna sem tengist peim. pessi kafli
asamt kafla 1 um ahaettupeetti i Gtgefandalysingu Landsbréfa - BUS | dagsettri 5. mars 2025, innihalda
eftir bestu vitund Utgefanda, pa ahattupzetti sem mali kunna ad skipta vid mat & aheettu af fjarfestingu i
skuldabréfunum. Leitast er vid ad hafa framsetningu og upprédun a ahettupattum eftir alvarleika peirra
og ahrifum sem peir kunna ad hafa & ttgefanda og skuldaskjél hans. Fyrst eru pvi taldir upp alvarlegustu
ahaettupaettirnir ad mati dtgefanda. Utgefandi getur ekki spad fyrir um likur pess hvort eda hvenar peir
aheettupeettir sem hér er fjallad um muni hafa &hrif & starfsemi Utgefanda eda verd skuldabréfa utgefin af
Utgefanda. Pa er ekki haegt ad meta fjarhagsleg ahrif einstakra dheettupétta.

Afmorkun & aheettupattum getur verid med ymsu moéti og pa ma flokka med mismunandi adferdum.
Innbyrdis réd ahaettupatta sem lyst er hér & eftir fer ekki eftir likum & pvi ad vidkomandi ahattupattur hafi
ahrif & skuldabréfin. Hér er eftir fremsta megni reynt ad kortleggja pekkta aheettupeetti sem ahrif hafa a
skuldabréfin og afmarka péa pannig ad skorun peirra sé sem minnst. Ahrifa fleiri en eins ahattupéttar getur
geett samtimis. Ahrifin felast stundum i einum timabundnum atburdi en i 6drum tilvikum er um langvinn
ahrif ad reeda. Flestir dhaettupeettirnir geta komid fram i litlum eda rikum meeli, ahrif peirra eru oft & tioum
ekki einhlit og innbyrdis tengsl flokin. Ekki er haegt ad setja fram med neinni vissu likur & pvi hvort
einstakur ahaettupattur geti haft kedjuverkandi ahrif og hrindi af stad fleiri ahaettupattum. Hafa parf i huga
ad émaogulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil ahrif ahattupatta verda og ad ahrifin geta komid
mjog seint fram. EKKi er pvi mogulegt ad meta toluleg ahrif einstakra ahattupéatta & skuldabréfin.

Ekki er vist ad hér sé fjallad um alla &heettupaetti sem geetu haft ahrif & skuldabréfin i framtidinni, pvi
ahaettupeettir sem alitnir eru Overulegir i dag geetu proast & pann veg ad peir hafi veruleg ahrif sidar. Eins
geetu komid fram nyir ahettupeettir i framtidinni sem ekki eru pekktir i dag. S& moguleiki er pvi fyrir
hendi ad Utgefandi geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar vegna annarra péatta en peirra sem hér eru
taldir upp og teljast pvi ekki til ahaettu.
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1.1 Almenn adhatta skuldabréfa

Fjarfesting i skuldabréfum felur i sér ahettu. Eigendur skuldabréfa geta tapad veromeeti fjarfestingar
sinnar i skuldabréfum i heild eda ad hluta.

Skuldabréf bera markadsahettu sem felst i pvi ad virdi peirra getur sveiflast ef &voxtunarkrafa skuldabréfa
sveiflast almennt & morkudum. Ef avoxtunarkrafa heekkar pa lekkar virdi skuldabréfanna og ef
avoxtunarkrafa leekkar pa eykst virdi skuldabréfanna. Margvislegir atburdir geta valdid verdbreytingum
a4 morkudum med fjarmalagerninga og haft ahrif & virdi skuldabréfa, s.s. almennt efnahagsastand,
breytingar & logum og reglum a fjarmalamarkadi, skattaloggjof og 6fyrirsédir atburdir. Slikir atburdir eru
utan ahrifasvids utgefanda. Fjarmalamarkadir eru hadir pvi rekstrarumhverfi sem stjérnvold skapa peim
a hverjum tima. Breytingar & 1gum og reglum sem gilda um fjarmalamarkadi kunna ad skapa 6roa a
morkudum og valda verdbreytingum a verdbréfum, p.m.t. a skuldabréfum.

Auk markadsahettu felur fjarfesting i skuldabréfum i sér seljanleika- og motadiladhettu.
Seljanleikadhatta er hattan a pvi ad ekki sé haegt ad selja eign & verdi sem naest aatludu raunvirdi og
motadiladhaetta felst i haettunni & pvi ad métadili ad samningi efni ekki samning pegar ad uppgjori kemur.

Adrir ahattupeettir tengjast skilmalum og réttindum skuldabréfaltgefanda s.s. vegna vanefndatilvika,
vedtrygginga og stddu skuldabréfafjarfesta gagnvart 6orum skuldbindingum utgefanda.

Enga tryggingu er heegt ad veita fyrir pvi ad fjarfesting i skuldabréfum reynist ardsém og sérstaklega ekKi
skuldabréf utgefin af tilteknum Utgefanda. Fjarfestum er pvi bent & ad dreifa ahaettu sinni og leita sér
videigandi fjarfestingarradgjafar. Fjarfestar eru einnig hvattir til ad kynna sér vel starfsemi Gtgefanda og
skilméala skuldabréfanna asamt eftirfarandi umfjéllun um ahattupaetti sem og umfjéllun um &heettupeetti
sem er ad finna i 1. kafla Utgefandalysingar Landsbréfa - BUS | dagsettri 5. mars 2025, 4dur en akvérdun
er tekin um ad fjarfesta i skuldabréfum sem tilheyra skuldabréfaflokknum BUS 63.

1.2 Ahetta tengd skuldabréfunum

1.2.1 Endurgreioslu- og lausafjardhatta

Lausafjaraheetta felst i pvi ad Gtgefandi eigi ekki naegt laust fé til ad maeta skuldbindingum sinum
samkvaemt skuldabréfunum & gjalddaga. Utgefandi skuldbindur sig til ad greida skuldabréfin i samraemi
vid skilmala peirra med tekjum sinum eda lantoku. Greidslur vaxta og hofudstdls af BUS 63 skulu greidast
med 480 jofnum greidslum, i fyrsta skipti 6. mars 2023 en sidari greidslur 5. hvers manadar. Verdbdtum
er baett vid hofudstol adur en vextir eru reiknadir Gt. Utgefandi getur lent i peirri stédu ad eiga ekki
naegilegt lausafé til ad maeta skuldbindingum & gjalddaga. Rekstrarfélag Utgefanda er skadlaust af utgafu
skuldabréfanna, ber ekki abyrgd & greidslum vegna skuldabréfanna og er hvorki skuldari né
abyrgdarmadur a skuldabréfunum. Greidslugeta og lausafjarstada utgefanda er ad ollu leyti had
greidslugetu Buseta hsf., sem er helsti métadili utgefanda. SU heetta er til stadar ef Buseti stendur ekki i
skilum vid Gtgefanda getur pad haft neikvad ahrif & greidslugetu Utgefanda og getu hans til ad standa i
skilum & skuldbindingum sinum vid skuldabréfaeigendur.

Utgefandi fjarmagnar skuldbindingar sinar med tekjum af eignum sinum sem geta verid fjarfestingar i
skuldabréfum og lanssamningum par sem Buseti er lantaki og peningamarkadsgerningum, reidufé, innlan
eda hlutdeildarskirteini sjoda sem ad meirihluta fjarfesta i slikum eignum. Ef tekjur af eignum Gtgefanda
verda minni eda peaer tapast ad hluta eda ad 6llu leyti hefur pad neikvaed ahrif & getu hans til ad standa vid
skuldbindingar sinar skv. skuldabréfunum. Ahetta fjarfesta vegna lausafjarvanda Utgefanda
endurspeglast i getu utgefanda til ad standa skil & skuldbindingum sinum vegna skuldabréfanna. Ef
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utgefandi vill breyta skilmalum skuldabréfaflokksins parf hann ad boda til fundar skuldabréfaeigenda og
fa sampykki 90% eigenda utgefinna skuldabréfa, midad vid fjarhaed.

1.2.2 Motadiladhaetta

Métadiladheetta fjarfesta vegna skuldabréfanna er su ad dtgefandinn standi ekki vid skuldbindingar sinar
samkvamt skuldabréfunum. Standi métadilar utgefanda ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif &
tekjur Utgefanda og par med getu hans til pess ad standa skil & greidslum skv. skuldabréfunum. Til
tryggingar endurgreidsina langtimakrafna Gtgefanda hefur motadili Gtgefanda veitt Utgefanda ved i
fasteignum sinum. EKKi er haegt ad Gtiloka ad motadili Utgefanda standi ekki vid gerda samninga. Slik
stada getur haft neikveed &hrif & getu Utgefanda til ad standa vid skuldbindingar sinar og valdid fjarfestum
fjarhagslegu tjoni. Nanari umfjollun um undirliggjandi eign er ad finna i kafla 2.11 ,,Undirliggjandi eign*
i verabréfalysingu pessari.

Fjarfestum er bent 4 ad kynna sér vel umfjéllun um skilméala skuldabréfanna sem eru i Gtgafulysingu
dagsettri 24. febrtar 2023 og vidaukum vid hana. Utgéafulysinguna og vidauki vid hana er ad finna i kafla
5.1 ,,Gildistimi og skjol felld inn med tilvisun® i verdbréfalysingu pessari. Standi utgefandi ekki vid
skuldbindingar sinar samkvamt skilméalum skuldabréfanna getur pad haft i for med sér fjarhagslegt tjon
fyrir fjarfesta, pratt fyrir pau Grraedi sem fjarfestar hafa skv. skilmélum skuldabréfanna. Fjallad er
sérstaklega um Gtgefanda skuldabréfanna og pa ahaettupeetti sem eiga sérstaklega vio um hann og métadila
hans i dtgefandalysingu Landsbréfa - BUS |, dagsett 5. mars 2025.

1.2.3 Utlanaahetta

Eignum Utgefanda er @tlad ad meta greidsluflaedi skuldabréfanna. Vid dagsetningu pessarar lysingar eru
eignir Gtgefanda lanssamningar vid BUseta, tryggdir med vedi i ibldarhisnadi & héfudborgarsveaedinu.
Sja nanar umfjollun i kafla 2.11 ,, Undirliggjandi eign “. Endurgreidsla skuldabréfanna er pvi had pvi ad
motadili standi vid skuldbindingar sinar gagnvart Gtgefanda. Samkveamt 8. grein i reglum Utgefanda hefur
utgefandi heimild til ad fjarmagna starfsemi sina med Gtgafu hlutdeildarskirteina, solu skuldabréfa og
med lantdku. EKki er haegt ad Gtiloka ad Buseti standi ekki vid gerda samninga. Slik stada getur haft
neikveed ahrif & getu Utgefanda til ad standa vid skuldbindingar sinar og valdid fjarfestum fjarhagslegu
tjoni.

1.2.4 Markadsahatta

Markadsahetta skuldabréfanna er su éahetta sem ekki er haegt ad dreifa med dreifdu eignasafni
skuldabréfa, p.e. ad verd skuldabréfa sveiflist almennt & markadi, avoxtunarkrafa markadarins sveiflast
almennt eda avoxtunarkrafa til einstakra skuldabréfaflokka sveiflist. Ef &voxtunarkrafa haekkar pa leekkar
virdi skuldabréfanna og ef avoxtunarkrafa leekkar pa eykst virdi skuldabréfanna.

1.25 Vaxtadhaetta

Almennt laekkar markadsvirdi skuldabréfa, ad 6dru dbreyttu, ef vextir hakka og ofugt. Ovissa um
framtidarproun vaxtastigs hefur i for med sér ad fjarfestar i skuldabréfum med fostum voxtum taka ahaettu
& ad gengi skuldabréfsins laekki, ef vextir haekka. pvi lengri sem lanstimi skuldabréfa er og pvi legra sem
vaxtastigid er, peim mun viokvemari eru skuldabréfin fyrir haekkun markadsvaxta, ad 6dru Gbreyttu.
Skuldabréfaflokkurinn BUS 63 Gtgefinn af Utgefanda eru jafngreidslubréf til 40 &ra, med 3,15% fostum
voxtum. Fjarfestar sem kaupa skuldabréf med fostum voxtum standa frammi fyrir peirri ahaettu ad vextir
skuldabréfanna og fjarhad peirra vaxta sem peir fa greitt sé leegri en peir vextir sem bjédast almennt &
markadi. Ad 60ru dbreyttu pa leekkar oftast markadsvirdi skuldabréfa med fostum voxtum, ef fjarfestar
telja sig geta fengid betri avoxtun af annarri fjarfestingu. Ahrif vaxtabreytinga eru meiri & lengri
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skuldabreéf en styttri. Breytingar & markadsadsteedum hverju sinni hefur pvi meiri &hrif & skuldabréfin, en
a styttri, Overotryggd skuldabréf a fostum voxtum.

1.2.6  Ahatta vegna skilmalabreytinga

Breytingar & skilmalum skuldabréfanna eru hadar sampykki aukins meirihluta eigenda skuldabréfanna
midad vid fjarhaeo (90%). Engar takmarkanir eru & pvi hvada skilmalum er heimilt ad breyta. par sem
ekki parf sampykki allra eigenda skuldabréfanna fyrir skilmélabreytingum er su hetta fyrir hendi ad
skilmalabreyting verdi sampykkt préatt fyrir ad 10% eigenda skuldabréfanna, midad vid fjarhad, hafi
metid skilméalabreytinguna sem verri kost fyrir sig.

1.2.7 Seljanleikadhetta

Seljanleikadhaetta skuldabréfanna felst i pvi ad ekki reynist mogulegt ad selja skuldabréfin & peim tima
og/eda i pvi magni sem fjarfestar vilja. Verdmyndun & markadi getur verid 6skilvirk sem veldur pvi ad
verulegur munur getur verid & kaup- og s6lugengi. Verdmeeti skuldabréfanna kann ad ryrna ef solutregda
verdur a markadi med pau. Fjarfestir kann pvi ad veroa fyrir tjoni af pvi ad geta ekki selt skuldaskjélin
pegar honum hentar. pratt fyrir ad sott hafi verid um toku skuldabréfanna til vidskipta i Kaupholl er ekki
heaegt ad abyrgjast ad skilvirkur markadur myndist med skuldabréfin vio toku peirra til vidskipta eda ad
slikur markadur myndist i framtidinni. Takmarkadur seljanleiki getur haft verulega neikveed ahrif &
markadsvirdi bréfanna. Ekki hefur verid samid um vidskiptavakt med skuldabréfaflokkinn og
vidskiptavakt er ekki fyrirhugud fyrir tilstudlan Gtgefandans.

1.2.8 Vanskiladhatta

Vanskilaahatta felur i sér pa ahattu ad Gtgefandi geti ekki uppfyllt skyldur sinar um endurgreidslu a
gjalddaga. Med skuldabréfunum skuldbindur utgefandi sig til ad greida skuldabréfin & gjalddaga og ber
einn abyrgd & peirri skuldbindingu med eignum sem tilheyra honum hverju sinni eins og fram kemur i
kafla 2.2 ,, Skilmdlar og adrar upplysingar um skuldabréfin “ i verdbréfalysingu pessari.

Greidi Utgefandi ekki & gjalddaga skuldabréfanna er skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattavexti,
af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphad, i samraemi vid 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verdtryggingu. Undantekning er ef gjalddagi skuldabréfanna er ekki bankadagur og GUtgefandi greidir &
neesta bankadegi par a eftir, en pa reiknast ekki drattarvextir. Ef Buseti greidir ekki a tilsettum tima er
heetta 4 ad utgefandi nai ekki ad standa i skilum & sinum skuldbindingum gagnvart skuldabréfafjarfestum.
Slik stada getur haft neikvaed ahrif & rekstur og afkomu utgefanda.

1.2.9 Ahetta vid slitaferli

Ef st stada kemur upp ad utgefandi hefur ekki innt af hendi greidslu 30 dogum eftir gjalddaga og Utgefandi
ekki gripid til rdostafana til pess ad efna skuldbindingar sinar, er skuldabréfaeiganda heimilt ad fella alla
skuldina & gjalddaga fyrirvaralaust og an uppsagnar. Verdi skuldabréfaflokkurinn gjaldfelldur vegna
vanskila ma jafnframt gera adfor hja atgefanda til fullnustu skuldarinnar, &n undangengins doms eda
réttarsattar skv. 7. tl. 1.gr. laga nr. 90/1989, um adfér, ad undangenginni greidsludskorun skv. 7. gr.
laganna. | samraemi vid skilmala skuldabréfaflokksins er skuldabréfaeigendum einnig heimilt ad
gjaldfella utistandandi hofudstol skuldabréfanna eins og hann er hverju sinni, ef eitt af eftirfarandi tilfella
mun eiga sér stad: a) brotio er gegn akvedi um ad krofur skuldabréfaeigenda samkveemt
skuldabréfaflokknum skulu avallt vera jafnrétthdar (e. pari passu) innbyrdis og einhverjum
skuldabréfaeigenda veitt sérstok trygging, eda greidsla umfram adra skuldabréfaeigendur, b) dtgefandi
gerir 6heimila breytingu & skuldaskjolum Buseta hsf., sem felur i sér eftirgjof skuldar, breytingar &
vaxtakjorum og/eda gefur eftir tryggingar an pess ad jafn gédar komi i stadinn, nema med sampykki 90%
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eigenda utgefinna skuldabréfa flokksins m.v. fjarhaed, c) Gtgefandi brytur sampykktar reglur sinar eda
gerir breytingar & reglum sinum med 6heimilum haetti.

Skuldabréfaflokkurinn fellur & gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust, ef fjarnam er gert hja Gtgefanda, komi
fram krafa um gjaldprotaskipti Gtgefanda, ef Utgefandi leitar naudasamninga, eignir Gtgefanda eru
auglystar & naudungaruppbodi eda ef eignir Gtgefanda eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum
krofuhafa. Samkveemt skilmé&lum skuldabréfanna fela skuldabréfin ekki i sér bein ved en allar eignir
Utgefanda standa til tryggingar & greidslu pessa skuldabréfs og skuldabréfaflokksins BUS 56 og BUS 60.
Krofur skuldabréfaeiganda samkveemt BUS 63 eru jafn rétthaar (e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad
veita 6drum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi
greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda. Ef su stada kemur upp ad utgefandi
getur ekki stadid vid skuldbindingar sinar pa falla skuldabréfin par med i gjalddaga, enda hafi a.m.k. 10%
skuldabréfaeigenda, m.v. fjarhaeo, sampykkt slika gjaldfellingu, og verdur eignum sj6dsins radstafad til
uppgjors & skuldum sjédsins vid lanardrottna i samraemi vid reglur sjodsins.

pessi skuldbinding er bein, 6skilyrt og an frekari trygginga en greint er fra i Gtgafulysingu skuldabréfanna.
Helstu eignir utgefanda eru skuldaskjol par sem Buseti er lantaki. Ad baki lanssamningum Buseta sem
utgefandi hefur fjarfest i eru tryggingabréf med ved i fasteignum Buseta. Sja nanari umfjéllun i kafla 2.7
,Helstu fjarfestingar utgefanda “, i Utgefandalysingu, dagsett 5. mars 2025. Skuldabréfaeigendur BUS 63
geta ekki gengid beint ad slikum tryggingum, heldur verdur ad beina kréfum ad Utgefanda og na fram
fullnustu gagnvart utgefanda sjalfum en ekki beint gagnvart Buseta. Komi upp su stada ad greidsludrattur
verdi af halfu Buseta eda gjaldfellingarheimild verdur virk, skv. skuldaskjolum sem Utgefandinn hefur
fjarfest i, pa mun atgefandi gripa til fullnustuadgerda gagnvart Blseta i samraemi vid heimildir
vidkomandi fjarmalagernings. Komi til pess ad utgefandi purfi ad ganga ad peim tryggingum sem standa
til fullnustu skuldaskjals eda lanssamnings sem hann hefur fjarfest i og st fullnusta skilar endurheimtum
umfram Utistandandi krofur, fer um radstofun pess fjar eftir I6gum nr. 90/1991, um naudungarsolu. Ef i
einhverjum tilvikum Gtgefandi hagnast af skuldauppgjori vid pa adila er utgefandi hefur lanad, ber honum
ad greida slikan hagnad til skuldabréfaeigenda i hlutfalli vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

Allar gjaldfellingarheimildir skuldabréfaflokksins eru hadar pvi skilyrdi ad amk. 10%
skuldabréfaeigenda m.v. fjarhaed sampykki slikt & fundi sem utgefandi bodar til ad beidni einstakra
skuldabréfaeigenda. Eigin bréf veita Utgefanda ekki atkvaedisrétt og skulu peir hlutir ekki taldir med pegar
krafist er sampykkis skuldabréfaeigenda.

Samkvaemt 5. gr. laga nr. 150/2007, um fyrningu kréfuréttinda, fyrnast kréfur vegna greidslna 4 hofudstoli
verdbréfa & tiu arum fra gjalddaga.

1.2.10 Umfram- og uppgreidsluahetta

Skuldabréf kann ad innihalda dkvaedi sem heimilar utgefanda pess, vid tilteknar adstaedur, ad endurgreida
eigendum skuldabréfanna fjarhaed peirra ad fullu eda hluta. bvi kann raunveruleg avoxtun skuldabréfanna
ad vera Ohagstedari fjarfestum en veent avoxtun. Skuldabréfid er med uppgreidslu- og
umframgreidsluheimild og verda pvi fjarfestar ad gera rdd fyrir pvi ad greidslufledi peirra af
skuldabréfinu geti verid 6reglulegt og ad skuldabréfin kunni ad verda greidd upp ao fullu adur en kemur
ad lokagjalddaga. Heetta er & ad fjarfestar geti ekki endurfjarfest uppgreidslufjarhaedinni & somu kjorum
a markadinum. Skuldabréfaflokkurinn BUS 63 er med innkéllunarheimild. Samkveemt skilmalum
skuldabréfaflokksins kemur fram ad ef BUseti nytir sér uppgreidsluheimild i lanssamningnum skal
utgefandi greida upp skuldabréfaflokkinn eins fljott og verda mé og skal uppgreidslugjaldid vera jafnhéatt
uppgreidslugjaldinu sem atgefandi tekur vid fra lantaka sinum. Komi til pess ad Utgefandi nyti slika
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heimild er haetta & ad fjarfestar geti ekki endurfjarfest uppgreidslufjarhaedinni & somu kjorum & markadi.
Aztlud avoxtun skuldabréfaflokksins BUS 63 kann pvi ad taka 6vantum breytingum.

1.2.11 Uppgjorsahaetta

I tengslum vid moguleg vidskipti med skuldaskjolin er st ahatta til stadar ad greidsla i greidslukerfi sé
ekki gerd upp med peim hatti sem vaenst var sékum pess ad matadili greidir eda afhendir ekki greidslu
eda skuldaskjol & réttum tima.

1.2.12 Verdtryggingaraheatta

Skuldabréfin eru verdtryggd midad vid dagsvisitolu visitélu neysluverds (VNV). Verdtryggingin hefur
pau ahrif ad hofudstdll skuldabréfanna breytist i samraemi vid breytingar & grunnvisitdlu bréfanna og gildi
visitélunnar & hverjum afborgunar- og vaxtagjalddaga. Breytingar a visitélunni hafa einnig ahrif 4 greidda
vexti af skuldabréfunum, enda er héfudstoll uppreiknadur midad vid gildi visitdlunnar adur en vextir eru
reiknadir. Verdbolga hefur pvi bein jakvaed eda neikvaed ahrif & virdi skuldabréfaflokksins.

1.2.13 Lagaleg ahatta og agreiningsmal

Um skuldabréfin gilda islensk 16g sem i gildi voru pegar verdbréfalysing pessi var birt. Log, reglugerdir
og reglur sem gilda um skuldabréfin og starfsemi Gtgefanda geta tekid breytingum a liftima
skuldabréfanna og geta haft ahrif & Gtgefanda og fjarfesta. Utgefandi getur ekki edli malsins samkvamt
abyrgst ahrif lagabreytinga, ddmsurskurda eda annarra stjérnvaldsakvardana.

Utgefandi er hlutdeildarsjodur i rekstri Landsbréfa hf., i samreemi vid 16g nr. 45/2020, um rekstraradila
sérhafdra sjoda. Samkvaemt X|. kafla laganna hefur Fjarmalaeftirlit Sedlabanka islands, kt. 560269-4129,
Kalkofnsvegi 1, 101 Reykjavik (hér eftir ,,Fjarmalaeftirlitio”) eftirlit med rekstraradilum sérheefora
sj0da og par med ad sjodarekstur peirra sé i samraemi vid 16g og reglugerdir settar samkvaemt peim.

Fjarfestingar sem Gtgefandi er adili ad geta falid i sér hettu a agreiningi um talkun & efni samninganna
og slikt getur leitt af sér fjarhagslegt tjon fyrir Gtgefandann.

Utgefandi er og hefur ekki verid adili ad stjornsyslu- ,doms- eda gerdarddmsmalum sem hafa veruleg
ahrif & fjarhagsstodu Gtgefanda eda ardsemi hans undanfarna toIf manudi. Utgefanda er enn fremur ekki
kunnugt um ad slik mal séu til medferdar eda séu yfirvofandi. Yfirlysing pessi midast vid birtingu pessarar
lysingar.

Utgefanda kann ad verda adili ad domsmalum eda kréfugerdum af hendi pridja adila. EKki er haegt ad
utiloka ad démsurskurdir eda stjornvaldsakvardanir verdi atgefanda 6hagfelldir.

1.3 Lagaumhverfi utgefanda og skuldabréfa sem tekin hafa verid til vidskipta &
skipulegum verdbréfamarkadi

Utgefandi er ekki 16gadili en er rekinn sem sérhafdur hlutdeildarsjodur, sbr. 1X. kafla laga nr. 45/2020,
um rekstraradila sérhafdra sjoda. Landsbréf hf., rekstrarfélag Gtgefanda fer med fyrirsvar fyrir Utgefanda.
Hvorki Landsbréf né hlutdeildarskirteinishafar i utgefanda bera abyrgd a skuldbindingum atgefanda og
standa eignir utgefanda einar undir mégulegum skuldbindingum hans, sbr. 71. og 72. gr. laga nr. 45/2020,
um rekstraradila sérheefdra sjooa.

Um skuldabreéfin gilda islensk 16g og eru pau verdbréf i skilningi 63. tolul. 4. gr. laga nr. 115/202,1 um
markadi fyrir fjarmalagerninga. Skuldabréfin eru gefin Gt rafreent hja Nasdag CSD SE, ttibu & Islandi, k.
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510119- 0370, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,,Nasdaq verdbréfamidstdd) og gilda pvi einnig
um skuldabréfin 16g nr. 7/2020, um verdbréfamidstddvar, uppgjor og rafreena eignaskraningu
fjarmalagerninga.

Verdbréfalysing pessi, asamt ttgefandalysingu Landsbréf — BUS |, dagsettri 5. mars 2025, (saman nefnt
Llysingin®) er gerd til ad koma & framfari upplysingum um skuldabréfaflokkinn BUS 63 vegna
fyrirhugadra toku til vioskipta & Adalmarkad Nasdaqg Iceland. Lysingin er gerd i samremi vid 16g nr.
14/2020, um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu (tbodi eda tekin til vioskipta & skipulegum
markadi (hér eftir ,,10g um lysingar®). Sja nanar kafla 5 ,,Tilkynning til fjarfesta“.

Skuldabréfaflokkarnir BUS 56, BUS 60 og BUS 63 sem utgefandi gaf ut hafa verid teknir til vidskipta &
Adalmarkadi Nasdaq Iceland og gilda pvi um Gtgefandann og skuldabréfin reglur Nasdaq Iceland fyrir
Utgefendur fjarmalagerninga, eins og peer eru & hverjum tima.

Fré& pvi ad utgefandi 6skar eftir pvi ad skuldabréf verdi tekin til vioskipta a Nasdaqg Iceland gilda um
Utgefandann og skuldabréfin akvadi laga, reglugerda og reglna um utgefendur verdbréfa og verobréf sem
tekin hafa verid til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi, eins og pau eru & hverjum tima, m.a. 16g nr.
115/2021, um markadi fyrir fjarmalagerninga og reglugerdir settar & grundvelli laganna. Ad auki ber
utgefanda ad fylgja 16gum nr. 20/2021, um upplysingaskyldu ttgefenda verdbréfa og floéggunarskyldu,
[6gum nr. 60/2021, um adgerdir gegn markadssvikum, reglugerdir og reglur setta & grundvelli fyrrnefndra
laga, svo sem reglugerd nr. 977/2021, um tilkynningar um raunveruleg eda moguleg brot & I6gum um
adgerdir gegn markadssvikum og reglur Fjarmalaeftirlits Sedlabanka islands nr. 320/2022, um adgerdir
gegn markadssvikum sem og reglum sem settar eru & grundvelli peirra eins og pau eru i gildi a hverjum
tima.

Brot utgefanda a framangreindum légum, reglugerdum settum & grundvelli peirra og reglum Nasdaq
Iceland og Fjarmélaeftirlitsins geta haft neikveed ahrif & fjarhag og imynd tgefanda. Vidurlég vid brotum
a reglum Nasdag Iceland fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga geta medal annars falist i &minningu sem
Nasdaq Iceland hefur heimild til ad birta opinberlega, timabundinni stédvun & vidskiptum, vidurlégum i
formi févitis og/eda ad Nasdaq Iceland taki verdbréf Gtgefanda Gr vidskiptum. Um vidurldg vid brotum &
I6gum nr. 115/2021, um markadi fyrir fjarmalagerninga fer eftir 9. peetti laganna og 12. gr. laga nr.
14/2020, um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum
markadi.

Fjarfestar sem fjarfesta i skuldabréfum utgefanda sem hafa verid tekin til vidskipta & skipulegum markadi
falla undir 16g og reglur um verdbréfavidskipti, s.s. reglur um vidskipti innherja.
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2 Skuldabréfin

2.1 Fyrirkomulag utgafu skuldabréfanna

Utgefandi var stofnadur sérstaklega i peim tilgangi ad avaxta pa fjarmuni sjodsins sem aflad er med solu
hlutdeildarskirteina og sélu skuldabréfa, med pvi ad fjarfesta i skuldabréfum og lanssamningum sem
Buseti er adili ad sem lantaki. Nanari umfjollun um Buseta er ad finna i kafla 3 ,,Upplysingar um métadila
Utgefanda i fjarfestingum® i verdbréfalysingu pessari.

Til ad fjarmagna starfsemina gaf Gtgefandi m.a. ut skuldabréf i flokknum BUS 63.

Fyrsta utgafa skuldabréfanna nam 1,62 ma.kr. eda 81 nafnverdseiningar og var Utgafudagur 5. febriar
2023. Breéfin voru seld & avoxtunarkréfunni 3,15%. Heildarheimild flokksins er 12,0 ma.kr. og
nafnverdseiningarnar kr. 20.000.000. Skuldabréfin voru skrad i kerfi Nasdaq verdbréfamidstodvar, pann
2. mars 2023. Soluandvirdi skuldabréfanna nam 1,65 ma.kr. Utgéafa skuldabréfanna var einungis bodin
Gtvoldum islenskum fjarfestum sem teljast heefir fjarfestar og hafa verid flokkadir sem fagfjarfestar skv.
14. 1. 4. gr. laga nr. 115/2021, um markadi fyrir fjarméalagerninga. Utbodid var undanpegid gerd lysingar,
sbr. a-1id, 4. mgr. 1. mgr. lysingareglugerdarinnar og sbr. 3. gr. laga um lysingar. Engin opinber tilkynning
var birt um (tbodid.

pann 14. juli 2023 var skuldabréfaflokkurinn BUS 63 steekkadur um 3,40 ma.kr. ad nafnverdi, eda 170
nafnverdseiningar. Steekkunin var seld & avoxtunarkréfunni 3,55%. Heildarstero skuldabréfaflokksins
eftir steekkunina vard pvi 5,02 ma.kr. eda 251 nafnverdseiningar. Skuldabréfin voru seld med afélinum
verdb6tum m.v. grunnvisitdluna 565,2400 og aftllnum voxtum. Gengi med afélinum véxtum og
verobdtum var 0,9897 & upphaflegan héfudstol. Enginn vidbotarkostnadur féll & kaupendur skuldabréfa
a utgafudegi fyrir tilstudlan Utgefanda eda seljanda. Séluandvirdi skuldabréfanna i juli 2023 nam 3,36
mao.kr. og rann si fjarhaed 6skipt til utgefanda. Séluandvirdi var radstafad i lanveitingu til Buseta.

Solufyrirkomulagid i juli 2023 var eins og i fyrstu utgafu a skuldabréfaflokknum BUS 63.

pann 11. mars 2024 var vidbotaratgafa & skuldabréfaflokknum BUS 63 um 1,9 ma.kr. ad nafnvirdi, eda
95 nafnverdseiningar. Steekkunin var seld 4 avoxtunarkréfunni 3,5%. Heildarsteerd skuldabréfaflokksins
eftir steekkunina vard pvi 6,92 ma.kr. eda 346 nafnverdseiningar. Skuldabréfin voru seld med aféllum
verdbotum m.v. grunnvisitdluna 565,2400 og afélinum voxtum. Séluandvirdi er um 1,94 ma.kr. midad
vid 19. mars 2024 og pad tekur mid af breytingum med aféllum voxtum, verdb6tum og gjaldddgum i
millitid af hofudstolsfjarhaed. Engin vidbotarkostnadur féll & kaupendur skuldabréfa a Gtgafudegi fyrir
tilstudlan Gtgefanda eda seljanda. Séluandvirdi var radstafad i lanveitingu til Buseta.

pann 3. febrtar 2025 var seld pridja viobotarutgafa & skuldabréfaflokknum BUS 63 um 2,0 ma.kr. ad
nafnvirdi, eda 100 nafnverdseiningar. Steekkunin var seld & avoxtunarkrofunni 3,73%. Heildarsteerd
skuldabréfaflokksins eftir steekkun er pvi 8,92 ma.kr., eda 446 nafnverdseiningar. Skuldabréfin voru seld
med aféllum verdbdtum m.v. grunnvisitéluna 565,2400 og &féllnum voxtum. Séluandvirdi er um 2,03
ma.kr. midad vid 7. mars 2025 og pad tekur mid af breytingum med aféllum voxtum, verdbétum og
gjaldddégum i millitid af hofudstolsfjarhaed. Engin vidbdtarkostnadur féll & kaupendur skuldabréfa a
utgéfudegi fyrir tilstudlan Gtgefanda eda seljanda. Séluandvirdi var radstafad i lanveitingu til Blseta

Landsbreéf hf. bera allan kostnad vid Utgafu, sdlu og toku skuldabréfanna til vidskipta i Kauphollinni.

Engin &form eru uppi hja Gtgefanda ad birta upplysingar um vidskipti skuldabréfanna ad Gtgafu lokinni,
umfram peer upplysingar sem reglur krefja @ um.
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2.2 Skilmalar og adrar upplysingar um skuldabréfin

Audkenni:
Utgefandi:
LEI ko6di:

Abyrgd a greidslu utgafu:

ISIN nr.:

Skraning i kauphdll:
Tegund skuldabréfs:
Heildarheimild Gtgéfu:
Fjarhaed atgefio nu:
Adur utgefid:

Fjarhaeo utgefin samtals:
Utgéfudagur:

Lokagjalddagi:

Greidsla vaxta og hofudstols:

Vextir:

Verdtrygging:

Dagaregla:
Fyrsti vaxtadagur:
Fyrsti gjalddagi vaxta:

Nafnverdseiningar:

BUS 63
Landsbréf — BUS |
549300BFU5S5PUQPYGKV89

Utgefandi ber einn abyrgd a greidslu pessa skuldabréfs.
Utgefandi ber einn abyrgd a fjarskuldbindingum sinum, par
med talid skuldabréfi pessu.

1S0000034957

Ja, skuldabréfin eru skrad.
Jafngreidslubréf (annuitet)
12.000.000.000 kr.
2.000.000.000 kKr.
6.920.000.000 kr.
8.920.000.000 kr.

5. febrtar 2023

5. febrlar 2063

Hofudstoll og vextir greidast med 480 jofnum greidslum.
Fyrsta greidsla for fram 6. mars 2023, en sidari greidslur 5.
Hvers manadar. Verdbétum er batt vid hofudstdl adur en
vextir eru reiknadir ut.

Beri gjalddaga upp & dag sem ekki er bankadagur skal
gjalddagi vera naesti bankadagur par & eftir. Bankadagur i
Utgafu pessari er virkur dagur pegar bankar eru opnir a
islandi.

3,15% (fastir, flatir vextir, dagaregla 30/360)

Skuldabréfio er verdtryggt med visitdlu neysluverds med
grunnvisitolu sem er dagvisitala tgafudags, 565,2400.

30E/360
5. febrtgar 2023
5. mars 2023

20.000.000 kr.
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Gjaldmiaill: ISK
Utreikningsadili: Landsbréf hf.

Uppgreidsluheimild/Uppgreidsluskylda:  pann 5. febrdar 2031 og arlega padan i fra er lantaka heimilt
ad greida lanio upp ad fullu eda ad hluta. Nyti lantaki
uppgreidsluheimild pessa  skal hann greida
uppgreidslugjald sem nemur 1,5% af fyrirframgreiddri
fjarhaed. Uppgreioslugjaldid skal pé leekka um 0,25% stig
4 ari pannig ad vid uppgreidslu 5. febriar 2037 skal
uppgreidslugjaldid hafa fallid nidur.

Ef skuldaskjal eda lanssamningur sem utgefandi hefur
fjarfest i er greitt upp skal utgefandi greida upp
skuldabréfaflokkinn eins fljott og verda ma enda sé
uppgreidsluheimild  fyrir  hendi. Utgefandi  greidir
skuldabréfaeigendum jafn hatt uppgreidslugjald og hann
tekur vid fra lantaka sinum

Heimild: Samkvaemt stadfestum reglum sjodsins.
Stimpilgjald: Nei
Skuldabréfaeigendur: Allir peir sem eiga krofur & utgefanda & grundvelli

skuldabréfa i skuldabréfaflokknum og geta framvisad
stadfestingu & eign sinni & vorslureikningi  hja
reikningsstofnun med sannanlegum haetti.

Agreiningsmal: Mal ut af skuldabréfi pessu ma rekja fyrir Héradsdomi
Reykjavikur.

2.2.1 Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda

Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved en allar eignir Utgefanda standa til tryggingar a greidslu pessa
skuldabréfs. Helstu eignir Gtgefanda samkvamt reglum hans eru eftirfarandi:

a.) 0%-100%: Skuldabréf Utgefin af Buseta hsf. Tryggd med vedi i ibudarhlsnaedi &
hofudborgarsveedinu.

b.) 0%-100%: L&nssamningar gerdir vid Buseta hsf. Tryggdir med vedi i ibudarhisnadi &
hofudborgarsveedinu.

c.) 0%-100%: Peningamarkadsgerningar, reidufé, innlan eda hlutdeildarskirteini sjoda sem ad
meirihluta fjarfesta i slikum eignum?.

L EKKi er gert rad fyrir ad sjodurinn fjarfesti svo nokkru nemi samkveemt c-1id hér ad ofan, nema i undantekningartilvikum og pa mest til sex
vikna.
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Lantaki p.e.a.s. BUseti hsf. Skal takast & hendur eftirtaldar skyldur & lanstima?:

1. Tilgangur, breytingar & starfsemi, samruni eda skipting: Lantaki skuldbindur sig til ad hlutast
ekki til um uppskiptingu & lantaka i tvo eda fleiri félog, sameina lantaka ekki 6dru félagi, kaupa
annad félag eda breyta tilgangi an sampykkis lanveitanda.

2. Upplysingagjof: Lantaki skal senda lanveitanda eftirfarandi & hverju ari:

a. Endurskodadan arsreikning lantaka fyrir sidasta rekstrarar fyrir lok mai &ritadan af 16ggiltum
endurskodanda.

b. Halfsarsuppgjor fyrir 1. nbvember kannad af I6ggiltum endurskodanda.
c. Upplysingar um vanskil busetugjalds, sé um slikt ad raeda.
d. Stddu logvedskrafna i fasteignum lantaka.

Lantaki skuldbindur sig jafnframt til ad afhenda lanveitanda, samkvaemt beidni hans, allar frekari
upplysingar um fjarhagsstodu lantaka.

3. Fjarhagsleg skilyrdi: Lantaki gengst undir eftirfarandi fjarhagslegar kvadir uns skuld samkvaemt
lanssamningum dagsettum 22. desember 2016, 14. névember 2017, 1. oktéber 2018, 5. mars 2019,
1. oktdber 2019, 5. mai 2020, 3. jali 2020, 22. september 2020, 7. september 2021, 14. febriar 2023,
29. juni 2023, 19. mars 2024 og 25. febrdar 2025 eru ad fullu greiddir:

a) Eiginfjarhlutfall (eigid fé deilt med heildareignum) skal ekki vera leegra en 10% samkveaemt
endurskodudu arsuppgjori eda kdnnudu halfsarsuppgjori lantaka & liftima.

b) Sjédsstreymi sidastlidna 12 manudi, samkvaemt endurskodud arsuppgjori eda konnudu
halfsarsuppgjori lantaka (skilgreint sem EBITDA + breyting & hreinum veltufjarmunum —
greiddir skattar) skal vera ad lagmarki sama fjarhad og samanlagdir greiddir vextir og
samningsbundnar afborganir langtimaskulda.

c) Ofangreindar kvadir samkvemt a og b., skulu préfadar og reiknadar & kostnad lantaka tvisvar a
ari samhlida pvi ad uppgjor eru send til lanveitanda samanber kvod um upplysingagjof hér ad
ofan. Profun skal framkvaemd af 16ggiltum endurskodanda lantaka.

d) Lantaka skulu veittir 180 dagar til ad beeta Ur ef ofangreind skilyrdi eru ekki uppfyllt. Nidurstada
eftir Urbaetur skal stadfest med sama hatti og kvedid er & um i c.lid.

Vid eftirtalin skilyrdi er lanveitanda p.e. Landbréf BUS — | heimilt ad fella lan samkvamt lanssamningum
dagsettum 22. desember 2016, 14. névember 2017, 1. oktober 2018, 5. mars 2019, 1. oktéber 2019, 5.
mai 2020, 3. juli 2020, 22. september 2020, 7. september 2021, 14. febrtar 2023, 29. juni 2023, 19. mars
2024 og 25. februar 2025 & gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust og &n advorunar eda sérstakrar uppsagnar:

a) Ef brotid er gegn einhverju akvadi um sérstakar skyldur (fjarhagsleg skilyrdi, skyldur um
upplysingagjof, eda skuldbindingar vardandi tilgang félags, starfsemi, samruna eda skiptingu)
sem lagdar eru a lantaka.

b) Ef vanskil verda & greidslu afborgana, vaxta og/eda verdbdta og lantaki baetir ekki ur
vanskilunum innan 20 daga.

2 Lanstimi skuldabréfaflokksins BUS 63 og lokagjalddagi lanssamninga vi® Buseta er sa sami. Lokagjalddagi er 5. febrdar 2063.
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c) Ef sampykkt verdur ad slita lantaka komi fram beidni um fjarnam, beidni um kyrrsetningu &
eignum lantaka, eignir hans auglystar a naudungaruppbodi, komi fram ésk um gjaldprotaskipti
& bui hans, lantaki oski eftir greidslustddvun eda lantaki leiti hvers konar naudasamninga.

d) Ef skuld eda skuldbinding lantaka évidkomandi samningi pessum, sem nemur heerri fjarhaed en
kr. 40.000.000 er vanefnd, nema slik vanefnd stafi af réttleetanlegum métmelum lantaka og
edlilegum vornum sé haldid upp gegn peim (e. Cross Default).

e) Ef brotid er gegn akveaedi ved- eda tryggingarskjals par sem eign eda eignir eru settar ad vedi til
tryggingar skuldum lantaka vio lanveitanda.

f) Ef lantaki akvedur ad breyta rekstrarformi sinu, eda ef lantaki hattir starfsemi eda takmarkar
hana verulega eda ef fjarhagsstada lantaka breytist ad 6dru leyti pannig ad geta hans til ad
uppfylla skyldur sinar samkvemt akvaedum lanssamningsins minnkar verulega ad mati
lanveitanda.

g) Verdi eigendaskipti ad lantaka til deemis vegna s6lu, sameiningar eda samruna vid énnur féldg
eda veroi félaginu skipt upp i tvo eda fleiri félog eda pad yfirtekid.

h) begar 1anid er i gjalddaga fallid samkveemt framansdgdu er lanveitanda heimilt, an frekari
fyrirvara ad leita fullnustu fyrir kréfum sinum i peim tryggingum sem lantaki hefur sett til
tryggingar & lani samkveemt samningi pessum a hvern pann hatt sem hann kys. Er lanveitanda i
sjalfsvald sett hvort leitad er fullnustu i 6llum tryggingum sem hafa verid settar eda einungis
hluta peirra og pa i hvada rdd pad er gert.

Komi til pess ad utgefandi purfi ad ganga ad peim tryggingum sem standa til fullnustu skuldaskjals eda
lanssamnings sem hann hefur fjarfest i og su fullnusta skilar endurheimtum umfram dtistandandi kréfur,
ber Gtgefanda ad greida slikt til kréfuhafa i hlutfalli vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

2.2.2 Gjaldfelling vegna vanskila

Greidi Utgefandi ekki a gjalddaga skuldabréfanna, enda hafi skuldabréfaeigandi fyrir pann tima framvisad
med sannanlegum heatti stadfestingu & eign sinni & VS reikningi hja reikningsstofnun, er
skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattarvexti, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphaed, i samraemi
vid akvordun Sedlabanka islands & hverjum tima um grunn dréttarvaxta og vanefndarélag, sbr. 1. mgr. 6.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Undantekning er ef gjalddagi skuldabréfanna er ekki
bankadagur og Utgefandi greidir & naesta bankadegi par & eftir, en pa reiknast ekki drattarvextir.

Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 30 dégum eftir gjalddaga er skuldabréfaeiganda heimilt ad fella alla
skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust og an uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi heimild til gjaldfellingar
skal hann pegar i stad senda tilkynningu um slikt til dtgefanda og til Nasdaq Iceland.

Verdi skuldin gjaldfelld samkvemt framanstgdu, mé gera adfor hja Gtgefanda til fullnustu skuldarinnar,
an undangengins doms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1.mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, ad undangenginni
greidsludskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad né til hofudstdls skuldarinnar, ner adfararheimild pessi
til vaxta, verdbota drattavaxta, auk alls kostnadar af innheimtuadgerdum sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr.
90/1989.

Ef fjarnam verdur gert hja Gtgefanda, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti & bui Gtgefanda, ef Gtgefandi
leitar naudasamninga, eignir Gtgefanda eru auglystar & naudungaruppbodi, eda ef eignir Gtgefanda eru
kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgeroum krofuhafa fellur skuldabréfid i gjalddaga einhlida og
fyrirvaralaust.
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2.2.3  Serstok skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar

Krofur skuldabréfaeigenda eru avallt jafnrétthaar (e. Pari Passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 68rum
jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema
sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.

Utgefanda er 6heimilt ad gera skilmalabreytingar a skuldaskijali Gtgefnu af Buseta hsf. Eda lansamningi
vid Buseta hsf., sem fela i sér eftirgjof skuldar, breytingar 4 vaxtakjorum og/eda gefa eftir tryggingar an
pess ad jafn gdoar komi i stadinn, nema med sampykki 90% eigenda utgefinna skuldabréfa flokksins m.v.
fjarhaed.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella Gtistandandi hofudstdl skuldabréfanna eins og hann er
hverju sinni ef eitthvad eitt eftirfarandi tilfella mun eiga sér stao:

a. Afborgunargreiosla hefur ekki verid innt af hendi 30 dégum eftir gjalddaga.

b. Brotid er gegn akveedi 1. mgr. (e. Pari Passu) i kafla pessum og einhverjum skuldabréfaeigenda
veitt sérstok trygging eda greidsla umfram adra skuldabréfaeigendur.

c. Utgefandi gerir breytingu & skuldaskjolum vid Buseta hsf. eda vedtryggingum ad baki
skuldaskjélunum, pannig ad brotid sé gegn 2. mgr. Akvadis pessa (annarri efnisgrein i kafla
pessum).

Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur & Nasdaq Iceland fyrir 31. desember 2023.

e. Utgefandi brytur sampykktar reglur sinar eda gerir breytingar & reglum sinum med éheimilum

heetti.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i skuldabréfaflokknum kréfu sina i samremi vid akveedi
skuldabréfaflokksins adur en til skraningar kemur skal utgefandi upplysa adra skuldabréfaeigendur um
slika gjaldfellingu.

Komi til pess ad atgefandi parf ad fullnusta peer tryggingar sem standa & bak vid skuldaskjol eda
lanssamning gagnvart Buseta hsf. Og su fullnusta skilar endurheimtum umfram Gtistandandi kréfur, ber
utgefanda ad greida slikt til krofuhafa i hlutfalli vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

2.2.4  Sampykki fyrir gjaldfellingu

Allar gjaldfellingarheimildir skuldabréfaflokksins sem taldar eru upp i kafla 2.2.2 ,,Gjaldfelling vegna
vanskila“ og kafla 2.2.3 ,,Sérstok skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar eru hadar pvi skilyrdi ad a.m.k.
10% skuldabréfaeigenda m.v. fjarhaed sampykki slikt a fundi sem Gtgefandi bodar til ad beidni einstakra
skuldabréfaeigenda. Eigin bréf Gtgefanda veita Gtgefanda ekki atkvaedisrétt og skulu peir hlutir ekki taldir
med pegar krafist er sampykkis skuldabréfaeigenda. Utgefandi annast fundarbodun og skal boda til fundar
med minnst tveggja vikna fyrirvara. Utgefandi hefur rétt til ad taka til mals & fundi. Fundarbodun,
fundargdgn og nidurstddur skulu birt i fréttakerfi Nasdaq Iceland. Sé gjaldfellingarheimild ekki lengur til
stadar a fundardegi skal afboda fundinn.

2.25 Forgangsrddun skuldabréfanna

Utgefandi ber einn &byrgd & greidslu skuldabréfanna. Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved en allar eignir
utgefanda standa til tryggingar & greidslu skuldabréfaflokksins BUS 63, skuldabréfaflokksins BUS 60 og
skuldabréfaflokksins 56 og er Utgefanda 6heimilt ad vedsetja peer.

Samkvaemt 8. grein reglna sjédsins skulu kréfur skuldabréfaeigenda avallt vera jafnrétthaar (e. Pari
passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 6drum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir
greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda eftir ad
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sjodurinn hefur greitt opinber gjold og rekstrarkostnad sjodsins par med talin greidsla umsyslupoknunar
til rekstrarfélags sjéosins.

2.2.6  Skilmalabreyting

Sampykki 90% eigenda skuldabréfaflokksins parf til ad sampykkja skilmalabreytingu. Mida skal vid
fjarhaed. Rekstrarfélag Utgefanda skal annast fundarbodun skuldabréfaeigenda og leggja fram tilldgu um
skilmalabreytingu.

Utgefanda ber ad tilkynna Nasdagq verdbréfamidstod um hvers kyns breytingar & skilmalum
skuldabréfaflokks.

2.2.7 Breyting a reglum Gtgefanda

Reglum atgefanda verdur ekki breytt nema ad fengnu sampykki 90% eigenda skuldabréfa midad vid
fjarheed.

2.2.8 Rafraen skraning og framsal

Skuldabréfin eru nafnbréf og gefin Ut rafreent hja Nasdaq verdbréfamidstdd. Skilmalar skuldabréfanna
eru samkvaemt kafla 2.2 i Gtgafulysingu dagsettri 24. febrdar 2023 og vidauka dagsettum 27. névember
2023, vidauka dagsettum 3. april 2024 og vidauka dagsettum 27. febrGar 2025 vegna utgafu
skuldabréfanna i kerfi Nasdaq verdbréfamidstodvar.

Engar takmarkanir eru & framsali skuldabréfa samkveemt Gtgafu pessari. Framselja skal skuldabréfin til
nafngreinds adila. Til ad tryggja réttindi skuldabréfaeigenda og upplysingagjof til peirra fram ad
skraningu skuldabréfanna a Nasdaq Iceland, skal Gtgefanda heimilt ad afla upplysinga hja Nasdag
verdbréfamidstdd um skrdda skuldabréfaeigendur & hverjum tima. Heimild pessi fellur nidur vid
skraningu skuldabréfaflokksins i Nasdaq verdbréfamidstod, eda 6drum skipulegum verdbréfamarkadi.

Reikningsstofnunum, eins og per eru skilgreindar samkvemt I6gum nr. 7/2020, um rafrena
eignaskraningu verdbréfa, er einum heimilt ad annast milligéngu um framsal & skuldabréfunum. Einungis
er heimilt ad framselja skuldabréfin til nafngreinds adila.

2.2.9 Afskraning

Skuldabréfaflokkur verdur afskradur sjo solarhringum eftir lokagjalddaga, nema tilkynning um annad
berist fra Gtgefanda. Utgefanda ber ad tilkynna verdbréfamidstéd um greidslufall flokksins og skal i pvi
tilviki senda Nasdaq verdbréfamidstod tilkynningu par um pegar greidsla hefur farid fram.

2.2.10 Réttindi og skyldur

Engin sérstok réttindi eda hlunnindi, umfram pau sem getid er um i pessari verdbréfalysingu, fylgja
kaupum og eignarhaldi & pessum skuldabréfum.

2.3 Rekstraradili utgefanda

Samkveemt 3. grein reglna Utgefanda skal daglegur rekstur og sjodstjorn vera i hondum rekstraradila sem
leggur Utgefanda til sjodstjora, einn eda fleiri. Landsbréf er rekstraradili Utgefanda og fer med rekstur
hans i samremi vid 16g nr. 45/2020, um rekstraradila sérhafdra sjoda og 16g nr. 116/2021, um
verdbréfasjooi. Landsbréf taka &kvardanir um fjarfestingar utgefanda og annast framkveemd peirra.
Einnig er rekstrarfélaginu heimilt ad sampykkja fyrir hdnd Gtgefanda alla samninga og skjol sem
utgefandi er adili ad enda sé slikt i samraemi vid reglur sjodsins. bad er einnig hlutverk Landsbréfa ad
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koma fram fyrir hond Gtgefanda og geeta pannig hagsmuna skuldabréfaeigenda. Landsbréf annast alla
umsyslu tengda fjarfestingum tgefanda p.m.t. eftirlit med vanefndardkvedum og medferd
vanefndartilvika.

Hvorki Landsbréf né hlutdeildarskirteinishafar i Utgefanda bera abyrgd & skuldbindingum utgefanda og
standa eignir utgefanda einar undir mégulegum skuldbindingum hans, sbr. 71. og 72. gr. laga nr. 45/2020,
um rekstraradila sérhafdra sjoda.

2.4 Heimild til skuldabréfaatgafu

Utgéfa skuldabréfanna byggir & heimild skv. 8. grein i reglum sjodsins, sem finna ma i kafla 6.2 ,,Skjol
felld inn med tilvisun“ i utgefandalysingu Landsbréfa — BUS | dagsettri 5. mars 2025, en reglurnar voru
settar af stjorn Landsbréfa hf., pann 24. névember 2016 og uppfeerdar pann 15. desember 2016.

2.5 LoOgsem gilda um skuldabreéfin

Um skuldabréfin gilda islensk 16g, par a medal 16g nr. 7/2020, um verdbréfamidstodvar, uppgjor og
rafreena eignaskraningu fjarmalagerninga, 16g nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu og 6skradar reglur
islensks réttar um vioskiptabréf, auk annarra almennra reglna islensks samninga- og krofuréttar.

Krofur samkvaemt skuldabréfunum fyrnast & 10 arum fra gjalddaga i samraemi vid 5. gr. laga nr. 150/2007,
um fyrningu krofuréttinda, nema krofur um vexti og verdbatur sem fyrnast a fjérum arum fra gjalddaga
i samreemi vid 3. gr. sému laga.

Stefnt er ad toku skuldabréfaflokksins BUS 63 til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland og pvi gilda
um skuldabréfin og vidskipti med pau 16g nr. 115/2021, um markadi fyrir fjirmalagerninga.

Risi agreiningsmal Gt af skuldabréfunum skal reka malid fyrir Héradsdémi Reykjavikur samkvaemt
akvaedum XVII. Kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

2.6 Skattamal

Skrad skrifstofa Gtgefanda er & Islandi og par er einnig 6skad eftir toku skuldabréfanna til vidskipta. Fer
um skattalega medferd skuldabréfanna samkvamt islenskri skattaloggjof 4 hverjum tima. Utgefandi mun
ekki draga stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna og abyrgist ekki ad stadgreidsluskatti sé haldid
eftir sbr. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts & fjarmagnstekjur. Skuldabréfaeigendur
bera sjélfir abyrgd & stadgreidslu fjairmagnstekna sinna af skuldabréfunum. Reikningsstofnanir sem varsla
skuldabréfin fyrir skuldabréfaeigendur annast Gtreikning og stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna.

Melt er med pvi ad fjarfestar kynni sér islenska og eftir atvikum erlenda skattaloggjof og athugi ad
breytingar kunna ad verda a I6gum. Fjarfestum er radlagt ad leita radgjafar fra pridja adila varoandi
skattalegar afleidingar pess ad fjarfesta i skuldabréfum.

Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld, sbr. akveedi laga nr. 138/2013, um stimpilgjald.

2.7 Tilgangur utgafu skuldabréfanna

Tilgangur utgéafu skuldabréfanna er ad fjarmagna starfsemi utgefanda. Andvirdi skuldabréfautgafunnar er
nytt til pess ad fjarmagna fjarfestingu Gtgefanda i skuldabréfum og lanssamningum sem Buseti hsf. er
adili ad sem lantaki.
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2.8 Abyrgd a greidslu Gtgafu

Utgefandi ber einn abyrgd a greidslu pessa skuldabréfs, en um er ad reda fagfjarfestasjod i rekstri
Landsbréfa hf. Utgefandi ber abyrgd & fjarskuldbindingum sinum, eingéngu med eignum sem honum
tilheyra. Landsbréf hf. bera ekki 4byrgd & skuldbindingum utgefanda og bera pvi hvorki abyrgd & greidslu
afborgana hofudstdls, vaxta verdbota, innheimtukostnadar né sérhverjum édrum greidslum vegna pessa
skuldabréfs, hvorki ad hluta né i heild sinni.

Landsbréf munu fyrir hond utgefanda med milligdngu verdbréfamidstédvar greida af skuldabréfunum
hofudstdl, vexti og verdbeaetur & gjalddaga til peirra reikningsstofnanna sem skradir eigendur
skuldabréfanna hafa falid vorslu a skuldabréfum sinum. Landsbréf annast endanlegar greidslur inn 4 VS
reikninga f.h. Gtgefanda. Landsbréf annast fyrir hond dtgefandans Utreikning & greidslum. Landsbréf
onnudust solu skuldabréfanna.

2.9 Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar fra Bulseta eru fengnar fra félaginu sjalfu og ur opinberum gdgnum. Upplysingar um
Landsbréf hf. eru fengnar fra rekstrarfélaginu sjalfu og vefsidu pess. Upplysingar um visitélu neysluverds
eru opinber gogn og fengnar af vef Hagstofu Islands: http://www.hagstofan.is. Upplysingar um
fasteignamat og brunabétamat eru opinber gégn og fengnar fra Pjodskra Islands; www.skra.is.

Fasteignasalar hafa verid fengnir til pess ad verdmeta paer eignir sem til trygginga eru. Verdmat & eignum
hefur eftir atvikum verid unnid af fasteignasélunni Mikluborg ehf., kt. 450307-1730, Lagmula 4, 108
Reykjavik (hér eftir ,,Miklaborg“) eda af Trausti fasteignasala ehf., kt. 590712-1590, Vegmdula 4, 108
Reykjavik (hér eftir ,, Trausti fasteignasala®).

Utgefandinn stadfestir ad fyrrgreindar upplysingar sem studst er vid gerd lysingarinnar voru endurgerdar
med réttum heetti og, ad pvi marki sem honum er kunnugt um og unnt ad stadreyna & grundvelli peirra
upplysinga sem fyrrgreindir adilar hafa birt, ad engum stadreyndum hafi verid sleppt sem myndu gera
upplysingarnar énakveemar eda villandi.

2.10 Taka skuldabréfanna til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi

Sott verour um toku vidbotaratgafu skuldabréfaflokksins til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland,
sem er skipulegur verdbréfamarkadur i skilningi islenskra laga.

Fyrsti vidskiptadagur med steekkun skuldabréfaflokksins & Nasdaq Iceland verdur tilkynntur af Nasdaq
Iceland med minnst eins vidskiptadags fyrirvara. Vid pad ad verdbréf utgefanda eru tekin til vidskipta &
Nasdaq Iceland Iytur utgefandinn upplysingaskyldu & markadi samkvaemt [6gum par um og einnig skv.
reglum Nasdaq Iceland, sem eru i gildi & hverjum tima.

2.10.1 Kostnadur vegna toku til vidskipta

Utgefandinn ber ekki sjalfur beinan kostnad vegna Gtgafu skuldabréfanna og téku peirra til vidskipta i
Kauphdllinni. Landsbréf hf. ber allan kostnad sem hlyst af pvi ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta &
Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Heildarkostnadur vegna toku steekkunarinnar til vidskipta er datladur um
5,8 m.kr. Um er ad reda kostnad vegna gerdar verdbréfalysingar, Gtgefandalysingar, kostnad vid yfirferd
og stadfestingu Fjarmalaeftirlitsins & lysingu, kostnad vid toku til vidskipta samkvaemt gjaldskra Nasdaq
Iceland, kostnad Nasdaq verdbréfamidstodvar samkveemt gjaldskré og adrir smavaegilegir kostnadarlidir
sem falla til vid undirbuning toku skuldabréfanna til vidskipta.
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2.10.2 Tilgangur med toku skuldabréfanna til vidskipta

Tilgangur med pvi ad hafa skuldabréfin skrad & skipulegum verdbréfamarkadi er ad auka markadshafi
skuldabréfanna og tryggja fjarfestum ad starfsheettir og upplysingagjof um m.a. fjarhagsstodu utgefanda
séu i samraemi vid reglur fyrir dtgefendur fjarmalagerninga, Utgefnar af Nasdaq Iceland hf., eins og paer
eru & hverjum tima. Ndgildandi reglur kveda m.a. & um ad utgefandi skuldabréfa, sem tekin hafa til
vidskipta, skuli kappkosta ad birta opinberlega an tafar, eda eins fljott og audid er, allar &dur oObirtar
upplysingar um &kvardanir eda atvik sem pad vissi eda matti vita ad hefdu marktaek ahrif & markadasverd
skuldabréfanna.

2.11 Undirliggjandi eign

Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved en allar eignir Gtgefanda standa til tryggingar & greidslu
skuldabréfaflokkana BUS 56, BUS 60 og BUS 63. A dagsetningu pessarar lysingar eru eignir Utgefanda
verdbréf med fostum tekjum. Um er ad raeda fjarfestingar i lanssamningum vid Bulseta, dagsettum 22.
desember 2016, 14. névember 2017, 1. oktéber 2018, 5. mars 2019, 1. oktdber 2019, 5. mai 2020, 3. juli
2020, 22. september 2020, 7. september 2021, 14. febrdar 2023, 29. jani 2023, 19. mars 2024 og 26
febraar 2025. Lanssamningarnir eru tryggdir i fasteignum Buseta. Flestar fasteignirnar eru busetuibldir
samkvaemt skilningi laga nr. 66/2003, um husnadissamvinnuféldg. Lanssamningarnir nema um 100% af
motadiladhaettu Utgefanda & dagsetningu pessarar lysingar. Fyrrgreindir lansamningar eru 100% af
eignum Landsbréfa — BUS I. Heildareftirstddvar lanssamninga m.v. dagsetningu lysingar eru pvi um
34,88 ma.kr.

pann 30. juni 2024 hafdi Buseti gefid Gt 12 tryggingabréf med vedum i 791 fasteignum til tryggingar a
fyrrgreindum lanssamningum. Allar vedsettar fasteignir Buseta eru busetuibudir samkveaemt skilningi laga
nr. 66/2003, um hdsnadissamvinnuféldg, nema fasteignir vid Litlakrika 1, Mosfellsba, Berjavelli 4,
Hafnarfirdi og Gvendargeisla 17, Reykjavik. Heildarsterd tryggingasafnsins er 69.183m? Samtals
fasteignamat pessara fasteigna er 54,38 ma.kr. ef midad er vid fasteignamat 2025, og aatlad bokfeert virdi
30. juni 2024 um 56,41 ma.kr. Til vidbotar hefur Buseti gefid Ut nytt tryggingabréf pann 7. febriar 2025,
ad fjarhed 2,50 ma.kr. med vedi i 28 fasteignum, samtals 2.786m? til tryggingar & fyrrgreindum
lanssamningi dagsettum 26. febriar 2025. Samtals fasteignamat pessara fasteigna er um 0,08 ma.kr., m.v.
fasteignamat 2025, og samtals aztlad virdi samkvemt verdmati 2,60 ma.kr. A dagsetningu pessarar
lysingar hefur Buseti gefid Gt 13 tryggingabréf med vedum i 819 fasteignum. Heildarsterd
tryggingasafnsins er 71.969m?, fasteignamat 2025 um 54,39 ma.kr. og aatlad bokfart virdi um 60,550
ma.kr. Lanshlutfall m.v. aztlad bokfert virdi er pvi 57,64%.

Til tryggingar & lanssamningnum dagsettum 22. desember 2016, upphaflega ad fjarhaed 3,15 ma.kr. gaf
Buseti Ut tryggingarbréf ad fjarhaed 4,0 ma.kr, sem pinglyst er & 2. vedrétti med uppfeerslurétti a peer
fasteignir sem l&ninu er &tlad ad fjarmagna. Um er ad reeda 88 fasteignir eda um 9.804 fermetrar.
Fasteignir sem um raedir eru Austurkor 88-92 (sléttar tolur), Einholt 10, Einholt 12, isleifsgata 20-36
(sléttar tolur), bverholt 23 og Laugarnesvegur 56. Andvirdi lanssamningsins var notad til ad greida upp
skuldbindingar Buseta sem hvildu & fyrri vedréttum, & fyrrgreindum fasteignum. Vid uppgreidsiu
skuldbindinga sem hvildu & fyrri vedréttum faerdist tryggingarbréfid upp a 1. vedrétt. Vio Gtgafu
lanssamningsins var verdmat vedsettra fasteigna 4,25 ma.kr. Lanshlutfall var pvi 74,2% eftir Gtgreidslu
m.v. verdmat. Bokfeert virdi vedsettra fasteigna vegna fyrrgreinds lanssamnings vid Utgefanda er um 8,37
ma.kr, m.v. 30. juni 2024. Fasteignamat 2025 er um 8,07 ma.kr. og brunab6tamat 5,33 ma.kr.

Til tryggingar lanssamningnum dagsettum 14. névember 2017, upphaflega ad fjarhaed 2,35 ma.kr. gaf
Buseti Ut tryggingarbréf ad fjarhaed 2,65 ma.kr., sem pinglyst er & 4. vedrétt med uppferslurétti & peer
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fasteignir sem laninu er &tlad ad fjarmagna. Um er ad raeda 55 fasteignir eda um 5.725 fermetrar.
Fasteignirnar sem um radir eru Einholt 8, bverholt 19 og bverholt 21. Andvirdi lanssamningsins var
notad til ad greida upp skuldbindingar Buseta, sem hvildu & fyrri vedréttum, & fyrrgreindum fasteignum
og fardist pvi tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt. I tengslum vid steekkunina & BUS 56 fol Buseti
fasteignasolunni Mikluborg ehf., kt. 450307-1730, Lagmula 4, 108 Reykjavik (hér eftir ,,Miklaborg*) ad
Utbla verdmat med pad ad markmidi ad verdmeta per eignir sem eru til tryggingar. Vid Gtgafu
lanssamningsins var verdmat vedsettra fasteigna 3,24 ma.kr. og fasteignamat 2018 var um 3,17 ma.kr.
Lanshlutfallio var pvi 72,6% m.v. verdmat. Bokfert virdi vedsettra fasteigna vegna fyrrgreinds
lanssamnings vid utgefanda er um 5,36 ma.kr. m.v. 30. jani 2024. Fasteignamat 2025 er um 5,16 ma.kr.
og brunabdtamat um 3,38 ma.kr.

Til tryggingar & lanssamningnum dagsettum 1. oktober 2018, ad fjarhaed 2,69 ma.kr. gaf Buseti ut
tryggingarbréf ad fjarhaed 3,25 ma.kr., sem pinglyst er & 3. vedrétt med uppfarslurétti & peer fasteignir
sem laninu er &tlad ad fjarmagna. Um er ad reeda 71 fasteign eda um 5.549 fermetrar. Fasteignirnar sem
um raedir eru vid Einholt 6, bverholt 15, bverholt 17 og Laugaveg 135. Andvirdi lanssamningsins var
notad til uppgreidslu & skuldbindingum Buseta, sem hvildu & fyrri vedréttum & fyrrgreindum fasteignum
og feerdist pvi tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt. Vid Gtgafu lanssamningsins var verdmat vedsettra
fasteigna um 3,40 ma.kr., og fasteignamat 2018 var um 1,18 ma.kr. Lanshlutfallid var pvi 79,2% m.v.
veromat. Bokfert virdi vedsettra eigna m.v. 30. juni 2024 vegna fyrrgreinds lanssamnings er um 5,39
ma.kr. Fasteignamat 2025 er um 5,20 ma.kr. og brunab6tamat um 3,24 ma.kr.

Til tryggingar & lanssamningnum dagsettum 5. mars 2019 upphaflega ad fjarhaed 3,87 ma.kr. gaf BUseti
Gt tryggingarbréf, dagsett 18. februar 2019, ad fjarhaed 4,50 ma.kr., sem pinglyst er & 2. vedrétt med
uppfeerslurétti & 160 fasteignir eda samtals 14.565 fermetrar sem laninu er &tlad ad fjarmagna.
Fasteignirnar sem um radir eru vid Isleifsgétu 2-10, Berjavelli 4, Blikaas 19, Blikaas 21, Gvendargeisla
17, Kirkjustétt 7-13 (oddat6lur), Klapparstig 20, Kristnibraut 61-67 (oddat6lur), Laugaveg 135, Laugaveg
137, brastards 10, brastards 12, bverholt 13 og Pverholt 15. Andvirdi l&nssamningsins var notad til
uppgreidslu & skuldbindingum Buseta sem hvildu a fyrri vedréttum a fyrrgreindum fasteignum. Vid
uppgreidsluna feerdist tryggingarbréfio upp a 1. vedrétt. Samanlagt fasteignamat fyrrgreindra fasteigna
var um 5,76 ma.kr., m.v. fasteignamat 2019. Fasteignasalan Miklaborg var fengin til ad verdmeta
fyrrgreindar eignir til tryggingar skv. tryggingarbréfi dagsettu 18. febriar 2019. Verdmat vedsettra
fasteigna nam 6,50 mo.kr. Lanshlutfall vid atgafu var pvi um 59,5%, m.v. verdmat. Bokfert virdi
vedsettra eigna m.v. 30. juni 2024 vegna fyrrgreinds lanssamnings er um 10,28 ma.kr. Fasteignamat 2025
er um 9,91 ma.kr. og brunab6tamat um 7,02 ma.kr.

Til tryggingar & lanssamningnum dagsettum 1. oktéber 2019 ad fjarhaed 1,93 ma.kr. gaf Buseti Gt
tryggingarbréf ad fjarhaed 2,40 ma.kr. sem pinglyst var & 2. vedrétt eda i einhverjum tilvikum 3. med
uppfaerslurétti & 116 fasteignir eda samtals 10.341 fermetri, sem laninu er &tlad ad fjarmagna.
Fasteignirnar sem um raedir eru vido Skolavordustig 20, Laugaveg 146, Gardhas 8, Arnarsméara 4 og 6,
Tronuhjalla 17, Birkihlid 2A-B, Dvergholt 3, Skdlatun 6, Midholt 9, og 13, Krékamyri 78, Breidavik 7,
9, 31 og 33, Bollatanga 10-20 (jafnar t6lur), Gautavik 29-31, Holtabyggd 2, 4 og 6, Hamravik 30-36
(jafnar t6lur), Gvendargeisla 17 og Bjallavad 7, 9 og 11. Andvirdi lanssamningsins var notad til
uppgreidslu & skuldbindingum Buseta, sem hvildu a fyrri vedréttum a fyrrgreindum fasteignum og faerdist
pbvi tryggingarbréfid upp & 1.vedrétt. Samanlagt fasteignamat fyrrgreinda eigna er um 4,43 ma.kr. m.v.
fasteignamat 2019. Fasteignasalan Miklaborg var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar fasteignir sem eru
til trygginga skv. tryggingarbréfi dagsettu 17. september 2019. Verdmat vedsettra fasteigna nam 4,95
mao.kr. Lanshlutfall vid atgafu var pvi 38,99% m.v. verdmat. Bokfert virdi m.v. 30. jani 2024 er 7,71
ma.kr. Fasteignamat 2025 er um 7,43 ma.kr. og brunab6tamat um 5,34 ma.kr.
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Til tryggingar & lanssamningi dagsettum 5. mai 2020 ad fjarhaed 880 m.kr. gaf BUseti Ut tryggingarbréf
ad fjarhaed 1,10 ma.kr. sem pinglyst var & 2. vedrétt med uppfarslurétti 4 20 fasteignir vid Skdgarveg 16.
Heildarsteerd fyrrgreindra fasteigna er 1.495 fermetrar. Andvirdi lanssamningsins var notad til ad
endurfjarmagna skuldbindingar Blseta sem hvildu & fyrri vedréttum & fyrrgreindum fasteignum og feerdist
pvi tryggingarbréfio upp a 1.vedrétt. Samanlagt fasteignamat fasteigna vid Skogarveg 16 er um 0,93
ma.kr. m.v. fasteignamat 2020. Lanssamningurinn var greiddur Ut & undirverdi eda midad vid 2,9%
avoxtunarkrofu og var pvi uppgjorsfjarhadin 0,858 ma.kr. Trausti fasteignasala ehf., kt. 590712-1590,
Vegmula 4, 108 Reykjavik (hér eftir ,, Trausti fasteignasala®) var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar
fasteignir sem eru til tryggingar skv. tryggingabréfi dagsettu 31. mars 2020. Veromat vedsettra fasteigna
nam 1,10 mé.kr. Lanshlutfall vid utgafu var pvi um 80% m.v. verdmat. Bokfeaert virdi vedsettra eigna m.v.
30. jani 2024 er um 1,57 ma.kr. Fasteignamat 2025 er um 1,51 ma.kr. og brunabétamat um 0,99 ma.kr.

Til tryggingar & lansamningnum dagsettum 3. juli 2020 ad fjarhed 2,30 ma.kr.® gaf BUlseti Gt tvo
tryggingarbréf annars vegar ad fjarhad 2,90 ma.kr. og hins vegar ad fjarhad 50 m.kr. samtals 2,95 ma.kr.
sem er pinglyst & 2. vedrétt & 64 fasteignir sem laninu er &tlad ad fjarmagna. Heildarstard fyrrgreindra
fasteigna er 5.475 fermetrar. Fasteignirnar sem um reedir eru vid Keilugranda 1 og 3, Bjallavad 7,9 og 11
og Litlakrika 1. Vid endurfjarmdgnunina feerist tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt. Samanlagt fasteignamat
vedsettra eigna er um 2,62 ma.kr. m.v. fasteignamat 2020%. Trausti fasteignasala var fengin til ad verdmeta
fyrrgreindar fasteignir sem eru til tryggingar skv. tryggingarbréfi dagsettu 18. juni 2020. Verdmat
vedsettra fasteigna nam 2,96 mdé.kr. Lanshlutfall vid utgafu er pvi um 78,70 % m.v. verdmat. Bokfert
virdi m.v. 30. jani 2024 er um 4,10 ma.kr. Fasteignamat 2025 er um 3,95 ma.kr. og brunab6tamat um
2,65 ma.kr.

Til tryggingar & lansamningnum dagsettum 22. september 2020 ad fjarhaed 1,40 ma.kr.®> gaf Buseti Gt
tryggingarbréf ad fjarhaed 1,90 ma.kr. sem er pinglyst & 2. vedrétt & 34 fasteignir sem laninu er &tlad ad
fjarmagna. Heildarsteerd fyrrgreindra fasteigna er 2.568 fermetrar. I kjolfar endurfjarmognunar lana &
fyrri vedréttum verdur pvi um 1. vedrétt ad raeda. Fasteignirnar sem um radir eru vid Keilugranda 3, 5,
7, 9 og 11. Fasteignirnar eru buosetuibldir samkvemt skilningi laga nr. 66/2003, um
hasnadissamvinnuféldg. Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er um 1,48 ma.kr. m.v. fasteignamat
2020. Trausti fasteignasala var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar fasteignir sem eru til tryggingar skv.
tryggingarbréfi dagsettu 8. september 2020. Verdmat vedsettra fasteigna nam 1,90 md.kr. Lanshlutfall
vid atgafu er pvi um 77,7% m.v. veromat. Bokfert virdi m.v. 30. juni 2024 er um 2,35 ma.kr.
Fasteignamat 2025 er um 2,27 ma.kr. og brunab6tamat um 1,35 ma.kr.

Til tryggingar & lansamningnum dagsettum 7. september 2021 ad fjarhaed 1,50 ma.kr. gaf BUseti Gt
tryggingarbréf ad fjarhaed 2 ma.kr. sem er pinglyst & 2. vedrétt med uppferslurétti & 37 fasteignir sem
laninu er «tlad ad fjarmagna. Heildarsteerd fyrrgreindra fasteigna er 2.689 fermetrar. I kjolfar
endurfjarmognunar lana & fyrri vedréttum verdur pvi um 1. vedrétt ad reda. Fasteignirnar sem um raedir
eru vid Arskoga 5-7. Fasteignirnar eru busetuibudir samkvemt skilningi laga nr. 66/2003 um
hadsnadissamvinnuféldg. Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er um 1,95 ma.kr. m.v. fasteignamat
2023. Trausti fasteignasala var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar fasteignir sem eru til tryggingar skv.
tryggingarbréfi dagsettu 1. september 2021. Verdmat vedsettra fasteigna nam 2,13 mé.kr. Lanshlutfall

3 Uppgjorsfjarhaed lanssamnings dags. 3. juli 2020 var 2,33 ma.kr, par sem lanssamningurinn var greiddur Gt & yfirverdi asamt voxtum og
verdbotum.

4 Vid Gtgreidslu lanssamnings dags. 3. jili 2020 var fasteignamat 2020 vedsettra fasteigna um 1,80 ma.kr., pvi Keilugrandi hafdi ekki hlotid
endanlegt fasteignamat. Lanshlutfallid & pann melikvarda var pvi um 129,21%.

® Uppgjorsfjarhaed lanssamnings dags. 22. september 2020 nam 1,48 ma.kr. par sem hann var greiddur Gt & yfirverdi og med afolinum voéxtum
og verobotum.
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vid Gtgafu er pvi um 70,4% m.v. veromat. Bokfert virdi m.v. 30. juni 2024 er um 2,28 ma.kr.
Fasteignamat 2025 er um 2,20 ma.kr. og brunab6tamat um 1,59 ma.kr.

Til tryggingar & lansamningnum dagsettum 14. febriar 2023 ad fjarhaed 1,62 ma.kr. gaf Buseti ut
tryggingarbréf ad fjarhaed 2 ma.kr. sem er pinglyst 4 1. vedrétt og/eda 2. vedrétt 4 38 fasteignir sem laninu
er &tlad ad fjarmagna. Heildarsteerd fyrrgreindra fasteigna er 2.561 fermetrar. I kjéIfar endurfjarmognunar
lana & fyrri vedréttum verdur um 1. vedrétt ad reeda. Fasteignirnar sem um raedir eru vid Naustabryggja 9
og 11 og Beimabryggja 42. Fasteignirnar eru busetuibudir samkvaemt skilningi laga nr. 66/2003 um
hasnadissamvinnuféldg. Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er um 1,91 ma.kr. m.v. fasteignamat
2023. Trausti fasteignasala var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar fasteignir sem eru til tryggingar skv.
tryggingarbréfi dagsettu 9. febrtar 2023. Verdmat vedsettra fasteigna nam 2,13 mdé.kr. Lanshlutfall vid
atgafu er pvi um 76,1% m.v. verdmat. Bokfeert virdi m.v. 30. juni 2024 er um 2,08 ma.kr. Fasteignamat
2025 er um 2,01 ma.kr. og brunab6tamat um 1,54 ma.kr.

Til tryggingar a lansamningnum dagsettum 29. jani 2023 ad fjarhaed 3,40 ma.kr. gaf Blseti Gt
tryggingarbréf ad fjarhaed 4,25 ma.kr. sem er pinglyst & 1 og/eda 2. vedrétt & 71 fasteignir sem laninu er
@tlad ad fjarmagna. Heildarstaerd fyrrgreindra fasteigna er 5.285 fermetrar. I kjolfar endurfjarmégnunar
lana & fyrri vedréttum verdur pvi um 1. vedrétt ad reeda. Fasteignirnar sem um raedir eru vid Arskoga 5-
7, Beimabryggja 42, Mariugata 7 og Keilugrandi 1 & 3. Fasteignirnar eru busetuibudir samkveemt
skilningi laga nr. 66/2003 um hasnadissamvinnuféldg. Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er um
3,41 ma.kr. m.v. fasteignamat 2023. Trausti fasteignasala var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar
fasteignir sem eru til tryggingar skv. tryggingarbréfi dagsettu 29. jani 2023. Verdmat vedsettra fasteigna
nam 4,35 mo.kr. Lanshlutfall vid utgafu er pvi um 78,2% m.v. verdmat. Bokfeert virdi m.v. 30. juni 2024
er um 4,41 ma.kr. Fasteignamat 2025 er um 4,25 ma.kr. og brunabétamat um 1,96 ma.kr.

Til tryggingar & lanssamningnum dagsettum 19. mars 2024, ad fjarhaed 1,90 ma.kr. gaf Buseti ut
tryggingabréf ad fjarhaed 2,50 ma.kr. sem er pinglyst & 1. vedrétt a 37 fasteignir sem laninu er &tlad ad
fjarmagna, ad Tangarbryggju 2, 4a og 4b. Heildarsterd fyrrgreindra fasteigna er 3.133 m?. Trausti
fasteignasala var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar fasteignir sem eru til tryggingar skv. tryggingarbréfi
dagsettu 19. mars 2024. Verdmat vedsettra fasteigna nam 2,52 mo.kr. Lanshlutfall vid utgafu var pvi um
77,10% m.v. veromat. Fasteignamat 2024 er um 2,36 ma.kr. og brunab6tamat um 1,92 ma.kr. Bokfaert
virdi m.v. 30. juni 2024 er um 2,51 ma.kr. Fasteignamat 2025 er um 2,42 ma.kr. og brunab6tamat um
1,72 ma.kr.

bann 30. juni 2024 voru eftirstodvar lanssamninga samtals 32,78 ma.kr. Sja kafla 2.11 ,,Fjarhagsstada,
rekstraratkoma og mat & eignum®. Fasteignamat 2025 vedsettra fasteigna nam samtals 54,38 md.kr. og
53,04 ma.kr. m.v. fasteignamat 2024. Aztlad bokfert virdi vedsettra fasteigna nam 56,41 ma.kr.
Lanshlutfall var pvi um 60,28% m.v. fasteignamat 2025 og 58,12% m.v. a&tlad bokfert virdi fasteigna.
Til frekari upplysinga sja nanar i t6flu 2.7.2.1 ,,Samantekt 4 tryggingastodu pann 30. jani 2024*.

Tafla 2.7.2.1 Samantekt & tryggingasttdu pann 30. juni 2024

Aztlad bokfart virdi vedsettra fasteigna 56,41 ma.kr.
Fasteignamat 2025 vedsettra fasteigna 54,38 ma.kr.
Eftirstddvar lanssamninga tryggdum med vedsettum fasteignum 32,78 ma.kr.
Lanshlutfall m.v. fasteignamat 2025 60,28%
Lanshlutfall m.v. aaetlad bokfert virdi a 30.06.2024* 58,12%

*Fjarhadir eru i milljoroum kréna
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I byrjun ars 2025 beettist vid einn lanssamningur. Til tryggingar & lanssamningum dagsettum 26. februar
2025, ad fjarhaed 2,0 ma.kr. gaf BUseti Ut tryggingabréf ad fjarhaed 2,5 ma.kr. sem er pinglyst & 2. vedrétt
4 28 fasteignir sem laninu er @tlad ad fjarmagna., ad Hallgerdargotu 24-26 i Reykjavik. Heildarsterd
fyrrgreindra fasteigna er 2.786 m2. Trausti fasteignasala var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar fasteignir
sem eru til tryggingar skv. tryggingabréfi dagsettu 7. mars 2025. Verdmat vedsettra fasteigna nam 2,60
mo.kr. Lanshlutfall vid Gtgafu er pvi um 77,7 % m.v. verdmat. Fasteignamat 2025° er um 0,08 ma.kr. og
brunabdtamat 0,05 ma.kr.

Tafla 2.7.2.2 Stada trygginga

. . Lans- . Lanshlutfall

, Upp- Eftir- — Bokfert ) itall | Fast- LAl . m.v. Lokagjaldd

Lans- stodvar Viroi . fall m.v.  Fasteigna- ey
. hafleg . . m.v. eigna-mat - . agi lans-
samningar | ... «~ lanssamni | vedsettra | . fasteigna- | mat 2024  Fasteigna- .
fjarhaeo : bokfert 2025 samninga
nga fasteigna virsi mat 2025 mat 2024

22.12.2016 3.150 4.073 8.507 47,87% 8.073 50,45% 7.803 52,20% 5.12.2056
14.11.2017 2.350 3.035 5.442 55,78% 5.164 58,78% 4.938 61,47% 5.12.2056
1.10.2018 2.690 3.423 5.475 62,52% 5.195 65,89% 4.976 68,78% 5.12.2056
5.3.2019 3.870 4.886 10.447 46,77% 9.913 49,29% 9.838 49,67% 5.12.2056
1.10.2019 1.930 2412 7.831 30,80% 7.428 32,47% 7.352 32,81% 5.12.2056
5.5.2020 880 1.070 1.591 67,21% 1.510 70,83% 1.488 71,88% 5.5.2060
3.7.2020 2.300 2.864 4.167 68,75% 3.954 72,45% 3.881 73,81% 5.5.2060
22.9.2020 1.400 1.803 2.388 75,50% 2.266 79,56% 2.179 82,76% 5.5.2060
7.9.2021 1.500 1.961 2.317 84,63% 2.198 89,19% 2.223 88,21% 5.5.2060
14.12.2023 1.620 1.791 2.118 84,53% 2.010 89,09% 1.964 91,16% 5.2.2063
29.6.2023 3.400 3.544 4.481 79,10% 4.252 83,36% 4.143 85,55% 5.5.2063
19.3.2024 1.900 1.995 2.547 78,33% 2.417 82,55% 2.363 84,44% 5.5.2063
25.2.2025 2.000 2.025 2.602 77,82% 82 81 5.5.2063
Samtals 34.882 59.913  58,22% 54.460 64,05% 53.228 65,53%

Fjarhadir i milljonum kréna
*M.v. dagsetningu verdbréfalysingar
** M.v. verdmat (bokfaert virdi liggur ekki fyrir) og stddu 26.febrdar 2025

Ef BUseti brytur gegn peim fjarhagslegu skilyrdum, skyldum um upplysingagjof eda skuldbindingum
vardandi tilgang, starfsemi, samruna eda skiptingu sem lagdar eru & hann og greint er fra i lid 2.2.1
., Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda‘ i verdbréfalysingu pessari, eda vanskil verda 20 dagar
eda meira & umsémdum greidslum er Gtgefanda heimilt ad gjaldfella lanssamningana einhlida og
fyrirvaralaust.

6 Um er ad reeda l63armat sem stendur
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3 Upplysingar um motadila atgefanda i fjarfestingum

3.1 Almennar upplysingar um motadila atgefanda i fjarfestingum

Logformlegt heiti og vidskiptaheiti: Buseti hlsnazdissamvinnufélag
Kennitala: 561184-0709
Logheimili: Sidumali 10, 108 Reykjavik

Husnaedissamvinnufélag og starfar & grundvelli laga
nr. 66/2003, um hdsnadissamvinnufélég, auk annarra

eI laga er snua ad rekstri fyrirteekja og eftir pvi sem a
vid 16g um samvinnufélég nr. 22/1991

Stofndagur: 15. oktober 1983

Vefsida: www.buseti.is’

Simandmer: 556-1000

Buseti er hisnadissamvinnufélag og lytur [6gum nr.
Hluthafar: 66/2003, um hasnadissamvinnufélég (med sidari
breytingum)

Buseti er samkvaemt skilningi laganna hdsnadissamvinnufélag sem etlad er ad pjona félagsmonnum
sinum i samraemi vid tilgang félagsins. Tilgangur Blseta er ad kaupa, byggja og eiga gott og hagkveemt
ibuodarhusnaedi fyrir félagsmenn sina og geeta pess ad hagnyting og vidhald & eignum félagsins sé avallt
med edlilegum heetti og pannig ad verdgildi peirra haldist. Détturfélag Buseta er Leigufélag Buseta ehf.,
kt. 561001-3910, Sidumula 10, 108 Reykjavik (hér eftir ,,Leigufélag Buseta“, eda ,,leigufélagid*), sem
er i fullri eigu Buseta og bydur almenningi ibudir til langtimaleigu.

Buseti var stofnad arid 1983 med norreenar fyrirmyndir ad leidarljosi. Fyrsta fjolbylish(sid sem Buseti
byggdi stendur vid Frostafold 20 i Grafarvogi. bad var tekid i notkun arid 1988 og hefur ad geyma 46
ibadir.  Sja  frekari  upplysingar um  s6gu  Buaseta &  ytri  vef  félagsins:
https://www.buseti.is/buseti/sagabuseta/®

Samkvemt 18. gr. laga nr. 22/1991, um samvinnuféldg, sem gilda um Buseta, pa bera félagsadilar ekki
abyrgd a heildarskuldbindingum félagsins umfram greidslu adildargjalds, og med eignaradild ad sjodum
félagsins. Félagio parf ad geeta hagsmuna allra félagsmanna, hvort heldur peir eru i ibd félagsins eda eru
ad bida eftir ibud. Buseti er rekid an hagnadarsjonarmida og er i eigu félagsmanna hverju sinni. I stad
pbess ad avinningur af rekstri renni til farra eigenda pa rennur hann til allra notenda, sem eru jafnframt
eigendur. Markmid Buseta er ad byggja, reka og viohalda ibudarhisnadi til langs tima sem félagsmenn
fa til afnota i Gtilgreindan tima eda eins lengi og peir vilja. Einungis félagsmenn sem eru fjarrdda og
uppfylla pau skilyrdi sem sett eru samkveemt, l6gum um hdsnadissamvinnufélég og sampykktum Buseta
geta keypt baseturétt. pann 30. juni 2024 voru félagsmenn Buseta 5.989, samanborid vid 5.331 pann 30.
juni 2023. Fjoldi félagsmanna Buseta i lok ars 2023 var 5.725 samanborid vid 5.273 arid 2022 og 5.356,
midad vid arslok 2021.

Almennir efnahagslegir peettir, svo sem hagvoxtur, verdbolga, atvinnustig, vaxtastig og gengisskraning
islensku krénunnar, hafa ahrif & fasteignamarkadinn og par af leidandi & félagsmenn og par med talid

" Upplysingar & vefsetri eru ekki hluti lysingarinnar nema pzr upplysingar sem felldar eru inn i lysinguna med tilvisun.
8 Upplysingar & vefsetri eru ekki hluti lysingarinnar nema paer upplysingar sem felldar eru inn i lysinguna med tilvisun.
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blseturéttarhafa i Buseta. Adurnefndir paettir skipta pvi miklu fyrir félagid sjalft og geta haft ahrif &
fjarhagslega afkomu félagsins og gjaldfeerni. Sja nanar kafla 3.6 , Ahattupattir moétadila™ i
verobréfalysingu pessari dagsettri 5. mars 2025.

Akvardanir stjornvalda, sem m.a. geta radist af proun stjornmala & Islandi geta haft bein eda 6bein ahrif
a starfsemi Buseta hsf. Um starfsemi félagsins gilda 16g og reglugerdir og geta breytingar par 4 radio
stjornmalaumhverfinu & hverjum tima. Ahztta Buseta felst i pvi ad akvardanir stjornvalda geta haft ahrif
4 aournefnda peetti og pannig haft ahrif & fjarhagslega afkomu félagsins og gjaldfzerni.

Buseti hsf. greidir opinber gjold, svo sem fasteignagjold, I6darleigu, vatns— og fraveitugjold dsamt
I6gbodnum tryggingum. Allt utan [6gbodinna trygginga er dkvedid hlutfall af fasteignamati hverrar eignar
og getur tekid breytingum arlega. Heekkun pessara gjalda, skatta og skyldutrygginga getur

haft ahrif & fjarhagslega afkomu og gjaldfaerni Buseta hsf.

Mikilveegir atburdir og préun, fra sidasta uppgjori

Buseti stendur i malarekstri vegna uppbyggingar & 168 sem liggur ad ibudarhtsnadi félagsins vid Arskdga
5-7. Sja ndnar umfjollun i kafla 3.5.2 ,,Domsmal og gerdardomsmal“.

3.11 Fyrirkomulag a buseturéttarforminu

Buseturéttarformid fetar milliveg milli eignar og leigu. Kaupandi kaupir baseturétt og leggur fram eigid
fé likt og i eignarformi p6 pad sé jafnan nokkud laegra. I pessu felst ad blseturéttarhafi kaupir hluta og
leigir hluta af sjalfum sér sem eigandi BUseta. BUseturéttargjaldid stendur sem trygging fyrir réttum
efndum & basetusamningi, p.e. fyrir blsetugjaldi og skadabdtum vegna tjéns & husnadinu sem
buseturéttarhafi ber abyrgd &. Bein eignamyndum er ekki i buseturéttinum hja Buseta heldur feer rétthafi
i besta falli verobaetur ofan & kaupverdid vid endurs6lu buseturéttar. Eigandi buseturéttar nytur po
vaxtabota eins og eigandi & almennum markadi. BUseturétturinn er skrad eign & skattaframtali og er
adfararhaefur likt og eign i fasteign. P& ber buseturétthafi ekki skuldaahettu af eigninni nema ad pvi marki
ad manadarlegar greidslur taka mid af ahvilandi ldanum og rekstrarkostnadi, eins og fasteignagjoldum og

tryggingum.

Buseturéttarsamningar eru 6timabundnir og verdur almennt ekki sagt upp nema komi til vanefnda. EKKi
hvilir kaupskylda a herdum Buseta a baseturéttum sem seldir eru eftir 1. juli 2013. Sja nanar kafla 5.1.4
., Kaupskylda Buseta*. BUseti feer vid sOlu & buseturétti buseturéttargjald. Séluandvirdi buseturéttar ma
skuldajafna vid skuldir buseturéttarhafa vid hasnaedissamvinnufélagido sem rekja ma til vanefnda a
basetusamningi og er pvi Buseti varin ef buseturéttarhafi getur ekki stadid vid skuldbindingar sinar.
Buseti hefur pann méguleika i buseturéttarsamningnum sinum ad endursemja um méanadarlegar greidslur
komi til kostnadarhaekkana umfram &ztlanir Blseta.

Buseti er 6llum opinn. Til ad gerast félagsmadur parf vidkomandi ad skréa sig i félagio og greida
inntdkugjald fyrsta arid og sidan arlegt félagsgjald. patttaka i félaginu er bundin vid einstakling eda
samtok fyrir peirra hond. Stjérn félagsins er heimilt ad veita félagi eda I6gadila félagsadild og akvedur
reglur par ad latandi. Allir félagsmenn fa Gthlutad sérstoku félagsndmeri i peirri r6d sem peir ganga i
félagid og er félagsmonnum er skylt ad fara eftir sampykktum Buseta og 6drum reglum sem félagid eda
stjorn pess setur. Buseturétthafi getur selt buseturétt sinn hvenaer sem er med akvednum uppsagnarfresti.
Ekki er haegt ad segja buseturétthafa upp husnadinu svo framarlega sem hann stendur i skilum med
busetugjaldid og fer eftir reglum Buseta.

Ef buseturéttarhafi greidir ekki busetugjald & eindaga er Buseta heimilt ad rifta busetusamningi. Adur en
til riftunar kemur parf Buseti ad senda skriflega askorun um greidslu og vara vid afleidingum pess ef ekki
er greitt. Ef baseturéttarhafi eda annar afnotahafi ibldar gerist sekur um gréf og itrekud brot a skyldum
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sinum gagnvart busetufélaginu eda einstokum ibuum vidkomandi huss getur busetufélag vidskomandi huss
lagt bann vid busetu og dvél hins brotlega i hasinu og krafist pess ad Buseti rifti blsetusamningi vid
baseturétthafann. Vid lok basetusamnings skal buseturétthafi skila husnaedinu asamt tilheyrandi fylgifé i
sambeerilegu &standi og hann tok vid pvi. Buseti hefur skuldajofnunarrétt sem hefur forgang a adrar kréfur
likt og fjarnam og gengur til uppgjors & skuld komi til riftunar af hendi BUseta. Andvirdi buseturéttar
dugar ad jafnadi fyrir vanskilum eins til priggja ara. Logformlegt Gtburdarferli, med riftun, tekur ad
jafnadi sex til tolf manudi. Afskriftir vegna pessa eru pvi hverfandi hja félaginu og hefur buseturétthafinn
mikinn hvata til ad standa i skilum og verja sinn buseturétt.

3.1.2 Bdseturéttargjald

Busetugjaldio inniheldur fjarmagns- og rekstrarkostnad ibudarinnar dsamt pjonustu og er pvi ekki til
eignaraukningar fyrir buseturétthafa. Méanadarlegt busetugjald sem buseturétthafi greidir innifelur
greidslur vegna afborgana lana sem hvila & ibadinni, asamt greidslu & skyldutryggingum,
fasteignagjoldum, hussjodi, pjonustugjaldi og framlagi i innri og ytri vidhaldssjod. ibuar greida sjalfir
rafmagn innan ibGdar, innbustryggingu og hita i sérbyli. P4 greidir ibui alltaf sjalfsdbyrgd vegna
tryggingatjéna.

Buseturéttargjald tekur mid af verdmeeti fasteignar og greidslugrunni sem endurspeglar fjarmognun
eignar med tillit til ahaettustyringar Bulseta. Vid endursdlu buseturéttar skal hdmarks buseturéttargjald til
seljanda taka mid af upphaflegu verdi blseturéttarins, auk breytinga a visitélu neysluverds fra peim degi
er baseturétthafi keypti buseturéttinn par til hann er bodinn til sélu. Einnig er heimilt ad bzta vid verdio
kostnadi vegna endurbdta hans & ibud, ad fradregnum kostnadi vegna lagfaeringar & ibud enda liggi fyrir
sampykki stjornar. Buseta er heimilt ad haekka buseturéttargjald og greidslugrunn i tengslum vid
endurbaetur Blseta 4 ibd og/eda endurfjarmégnun lana.

Ef Buseti sampykkir ad fara i endurbaetur & ibud sem nemur heerri fjarhed en til er i vidhaldssjodi
vidkomandi ibldar & kostnadurinn vid endurbatur ad baetast vid og vera hluti af blsetugjaldi vidkomandi
ibtoar. Buseta er heimilt vegna sérstakra adstedna bulseturéttarhafa ad skuldajafna hluta af
buseturéttargjaldi viokomandi buseturéttarhafa & moti manadarlegu basetugjaldi.

3.1.3 Busetufélag

Innan peirra hGsa par sem Buseti & allar ibudirnar er starfreekt busetufélag og eru félagsmenn i pvi
buseturéttarhafar viokomandi hdss. Skylduadild er ad buasetufélaginu og bera iblar abyrgd & pvi.
Busetuféldgin starfa sem sérstok deild innan Buseta og bera abyrgd a peim verkefnum sem peim er &tlad
ad sinna samkvamt sampykktum Buseta og 16gum um hdsnadissamvinnuféldg. Formadur busetufélags
er jafnframt tengilidur vid Buseta. Reikningsskil busetufélaga eru ekki hluti af reikningsskilum Buseta.
Hlutverk busetufélags vidkomandi hass er ad hafa umsjon med ad hagnyting pess sé alltaf med edlilegum
haetti svo verdgildi pess haldist, par ad auki ad sinna peim verkefnum og vidhaldi sem peim ber ad sinna
[6gum samkveaemt. Séu ibudir fimm eda faerri parf ekki ad mynda sérstakt busetufélag, nema meirihluti
buseturétthafa 6ski pess. Adalfundur busetufélags akvedur gjald i hlssjod en stjorn Buseta getur dkvedid
leidbeinandi lagmarksgjald i hissjod busetufélags. Stjorn Buseta getur einnig tekid akvordun um ad gripid
verdi til radstafana ef busetufélagid sinnir ekki hlutverki sinu. Starfsemi busetufélaga fer eftir logum um
fjdleignarhus eftir pvi sem vid & innan peirra marka sem eignarhald Buseta setur peim. Bulsetufélégin
purfa ad afhenda Buseta arsreikninga viokomandi basetufélags fyrir 15. april ar hvert, auk békhaldsgagna
og reikningsyfirlita.
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3.1.4 Kaupskylda Buseta

A Buseta hvilir kaupskylda & blseturétti sem seldur var fyrir 1. juli 2013. S kaupskylda er p6 had
takmorkunum skv. sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum
eftir ad selja buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr buseti i ibGdina, eftir ad uppsogn for fram er Blseta
skylt, innan sex manada padan i fra ad kaupa blseturéttinn & pvi verdi sem skilgreint er ndnar i samningi,
ymist lagmarksverd eda framreiknad fast verd i elstu samningum. Stjorn Blseta getur dkvedid vid erfioar
markads- og rekstraradstedur ad fresta kaupskyldu félagsins & bdseturétti um éakvedinn tima til ad
tryggja rekstrarhefi félagsins og dryggi félagsmanna. A arinu 2013 var sd breyting gerd hja Blseta ad
baseturéttir sem seldir voru eftir 1. juli 2013 eru ekki med kaupskyldu, né lagmarksverd. Buseturétthafa
er aldrei skylt ad selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann far i blseturéttinn. I slikum adsteedum
getur hann annad hvort hett vid s6lu, gert gagntilbod eda sott um ad fa ad framlengja ibudinni timabundid
og frestad pannig s6lu ef hann kys og bera pa afram abyrgd a manadarlegum gjéldum vegna hennar. par
sem ekki hvilir kaupskylda & Buseta vegna pessara buseturétta er ekki faerd skuldbinding vegna peirra i
arsreikningi Buseta eins og gert var med buseturétti, sem seldir voru fyrir 1. juli 2013, heldur eru peir
tekjufeerdir i rekstrarreikningi. prétt fyrir ad akvaedi um kaupskyldu hafi verid afnumid pa eru enn i gildi
samningar par sem kaupskyldan hvilir & Buseta. Seldir buseturéttir skv. arshlutareikningi 30. juni 2024
voru metnir & um 142,7 m.kr. samanborid 493,9 m.kr. skv. &rsuppgjori 2023 og um 254,8 m.kr. & arinu
2022. Samkveemt arshlutareikningi 30. juni 2024 er skuldbinding vegna bulseturéttar med kaupskyldu
metin & um 684,6 m.kr. samanborid vid um 692,8 m.kr. i lok ars 2023 og um 679,9 m.kr. i lok arsins
2022,

3.1.5 Lagalegt umhverfi métadila

Buseti starfar samkveemt 16gum nr. 66/2003, um hasnadissamvinnufélég (med sidari breytingum), 16g
nr. 66/2003, um breytingar & 16gum um huasnadissamvinnuféldg med sidari breytingum (réttarstada
buseturétthafa, rekstur hisnadissamvinnufélaga) og 1égum nr. 44/1998, um husnaedismal og eftir pvi sem
vid & eftir 1ogum nr. 22/1991, um samvinnufélog. Jafnframt gilda um bdkhald- og reikningsskil Buseta
16g nr. 3/2006, um &rsreikninga og 16g nr. 145/1994, um békhald. Buseta ber einnig ad fara eftir I6gum
nr. 90/2003, um tekjuskatt og 16gum nr. 50/1988, um virdisaukaskatt og reglugerdum peim tengdum.

I daglegri starfsemi Buseta parf ad huga ad ymsum lagareglum er ldta ad fasteignum og skipulagsmalum
t.d. hdsaleigulégum nr. 36/1994, 16gum nr. 75/2000, um brunavarnir og skipulagsldg nr. 123/2010. |
skilningi laganna er fjolbylishls Buseta ekki fjéleignarhis, par sem eigandinn er einn, en i sampykktum
Buseta er tilvisun i 16g nr. 26/1994, um fjéleignarhds. Légin nr. 26/1994, um fjoleignarhds ber pvi fyrst
og fremst ad skoda sem leidbeinandi fyrir pa dkvorounarpaetti ibla (Buseta) er snlla ad akvérounum um
sameiginlegan kostnad husfélags, umgengi og vidhald sameignar, é&kvardanir um dyrahald og
[6daframkveemdir. Buseti getur gripid inn i akvardanir busetufélags fari pad Ut fyrir starfsramma sinn eda
sinni pad ekki skyldum sinum.

L6g nr. 66/2003, um husnadissamvinnufélog gera rad fyrir pvi ad félog eins og Buseti greidi ekki ard, i
samraemi vid 6. grein laga nr. 66/2003, um huasnaedissamvinnuféldg (med sidari breytingum).
Rekstrarhagnadur félagsins skal notadur til vaxtar eda vidhalds félagsins, s.s. til nidurgreidslu lana.
Samkveemt 5. grein sampykkta Buseta, dags. 13. oktdber 2021, kemur fram ad félagid er ekki rekid i
hagnadarskyni og pad er ekki heimilt ad greida einstokum félagsmonnum hagnad eda ard Ut ar félaginu.
Rekstrarafgangi af starfsemi félagsins skal varid til undirbunings nyrra framkvaemda, frekari préunar,
endurbota og hagkvaemari kjara 6llum félagsmoénnum til hagsbota.
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3.1.6  Kvadir og lanveitingar motadila

I gr. 6 i sampykktum Buseta er kvedid & um ad hafi lanveitandi Blseta veitt félaginu lan til bygginga
ibtoa med skilyrdum vegna tekju- og eignamarka, parf kaupandi buseturéttar ad uppfylla pau skilyrdi.
Busetusamningurinn & ad vera pinglyst kvod & vidkomandi busetuib(d. Buseta er heimilt ad lana
buseturéttarhafa vid kaup & buseturétti hluta af baseturéttargjaldinu eda ganga i sjalfskuldarabyrgd fyrir
sliku l&ni sem buseturéttarhafinn tekur hja vidskiptabanka Buseta. Ef vanskil verda & afborgunum
buseturéttarhafa & sliku lani jafngildir pad vanskilum & blsetugjaldi og getur Buseti pé rift blsetusamningi
vid blseturéttarhafa.

3.2 Starfsemi

Hja Bulseta starfa um 20 starfsmenn sem sja um daglegan rekstur og eftirlit med fasteignum pess.
Starfsmenn Buseta vinna ad rekstri og vidhaldi naverandi ibuda félagsins og pjonustu vid pa félagsmenn
sem i peim bla, dsamt pvi ad vinna med uppbyggingu nyrra ibuda og kynningu a félagaformi Buseta.
Stjorn Buseta og framkvaemdastjori marka pa stefnu sem framkvemdastjéri og starfsmenn vinna eftir
hverju sinni.

Starfsemi Buseta skiptis i prjd meginsvid:

Fjarmal og rekstur Vidhaldspjénusta Préun og nyframkvemdir
Fjarmal og rekstur hefur umsjéon Vidhaldspjénusta sér um Préun og nyframkvaemdir sér
med eftirfarandi verkefnum: eftirfarandi verkefni: um eftirfarandi verkefni:
e Fjarstyringu e Vidhaldsverkefni » Parfagreiningu
¢ Reikningshaldi e Uttektir og e Honnun
astandsskodanir
o Gerd fjarhagsaztlana e Verkstyringu e Honnunarstyringu
e Husfélagspjénustu o Eftirlit o Verkaetlanir
e DPjonustuveri ¢ Vidhaldsaatlanir e Framkvaemdastyringu
o Eftirlit

3.3 Fjarhagsupplysingar métadila

Sogulegar fjarhagsupplysingar i lysingunni na yfir timabilid 1. jantar 2021 til 30. jani 2024.
Samandregnar fjarhagsupplysingar Buseta eru fengnar ar endurskodudum arsreikningum samsteedunnar
fyrir timabilid 1. jandar 2021 til 31. desember 2023 og kdnnudum arshlutauppgjorum 30. juni 2023 og
30. juni 2024. Tolurnar syna lykiltlur ar rekstrarreikningi, efnahagsreikningi og sjodstreymi félagsins
fyrir framangreint timabil. Med samsteedureikningi er att vid arsreikning og arshlutareikning Buseta hsf.
og dotturfélag pess, Leigufélag Buseta ehf.

Samstaduarshlutareikningur Buseta fyrir fyrstu sex manudi arsins 2023 og 2024 eru kannadir af
endurskodanda félagsins og gerdur i samraemi vid alpjodlegan ISRE 2410 stadal og 16g um &rsreikninga
nr. 3/2006.

Samstaeduarsreikningar Buseta hsf. fyrir arin 2021, 2022 og 2023 eru gerdir i samreemi vid 16g um
arsreikninga nr. 3/2006 og settar reikningsskilareglur. Samstedureikningarnir eru byggdir a
kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad ibudarhisnadi er feert til bokar & uppreiknudu
fasteignamati (m.v. visitolu ibldaverds) og verdbréf eru metin a gangverai.
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Arsreikningar hisfélaga i busetuibGdum eru ekki hluti af samstaedureikningnum. Buseti er i abyrgd fyrir

rekstri husfélaga.

Ekki hafa ordid neinar verulegar Oaeskilegar breytingar & framtidarhorfum Buseta sidan sidustu

endurskodudu reikningsskil hans voru birt.

Engar verulegar breytingar & fjarhagslegri afkomu eda fjarhagsstodu Buseta hafa att sér stad fra lokum
sidasta fjarhagstimabils pann 30. juni 2024 til dagsetningar pessarar lysingar.

Fjarfestar eru pd bent & umfjollun i kafla 3.5.2 ,,Domsmal og gerdarsdomsmal*

Nanari upplysingar um fjarhagsupplysingar, skyrslu stjérnar og aritun 6hads endurskodanda Buseta ma
finna & vef Gtgefanda: https://www.landsbref.is/serhaefdar-fjarfestingar/skrad-skuldabref

Rekstrarreikningur

I eftirfarandi toflu er rekstrarreikningur samstaedu Buseta fyrir fyrstu sex manudi arsins 2024 og 2023.
Jafnframt er ad finna rekstrarreikninga fyrir fjarhagsarin 2023, 2022 og 2021.

Busetutekjur og leigutekijur®
Seldur buseturéttur an kaupskyldu
Adrar tekjur

Rekstur ibtdarhusnadis
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur
Afskriftir

Rekstrarafkoma

Fjarmunatekjur
Fjarmagnsgjold

Matsbreytingar ibudarhisnadis og
verk i vinnslu

Afkoma fyrir skatta
Tekjuskattur

Afkoma

Samstada

30.6.2024 30.6.2023 2023 2022 2021
1.738.300.231 1.386.289.682 2.932.087.513 2.542.322.791 2.278.522.133
142.735.138 307.082.740 493.861.639 254.789.129 828.613.829
27.065.056 24.431.129 51.052.519 56.213.833 47.704.784
- 503.004.465 - 393.828.480 - 906.334.273 - 861.657.174 - 671.997.748
- 129977403 - 110.546.361 - 234513.804 - 194.908.240 - 185.686.450
- 10.078.440 - 11.241.635 - 22.381.091 - 22.518.075 - 21.505.718
1.265.040.117 1.202.187.075 2.313.772.503 1.774.242.264 2.275.650.830
19.029.620 14.439.675 52.407.407 11.849.341 9.000.616
- 2.119.275.309 - 2.098.596.547 - 3.612.793.470 - 3.429.195.685 - 2.052.409.251
- 2.100.245.689 - 2.084.156.872 - 3.560.386.063 - 3.417.346.344 - 2.043.408.635
1.626.396.083 540.477.191 3.293.497.438 11.304.564.272 10.527.794.539
791.190.511 - 341.492.606 2.046.883.878 9.661.460.192 10.760.036.734
- 158.238.102 68.298.521 - 475.056.070 - 2.004.489.655 - 2.181.033.619
632.952.409 -  273.194.085 1.571.827.808 7.656.970.537 8.579.003.115

9 Busetutekjur og leigutekjur skiptast { basetutekjur, vidhaldstekjur og leigutekjur. Sja nanar skyringu { arsreikningum Buseta
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pann 30. juni 2024 voru félagsmenn 5.989, samanborid vid 5.331 i juni 2023. Fjoldi félagsmanna Buseta
var 5.725 i lok ars 2023 samanborid vid 5.273 i lok &rs 2022 og 5.356 i lok ars 2021.

Efnahagsreikningur

I eftirfarandi toflu eru efnahagsreikningar samstaedunnar pann 30. juni 2024, pann 31. desember 2023,

2022 og 2021.

Eignir
Fastafjarmunir

ibtdarhusnadi og 163ir
Verk i vinnslu
Rekstrarfjarmunir
Oefnislegar eignir

Fyrirframgreitt inn & ibadir

Veltufjarmunir
Vérubirgdir
Vidskiptakrofur

Adrar skammtimakrofur
Markadsverdbréf

Handbeert fé

Eignir

Eigid fé og skuldir
Eigio fé
Stofngjald félagsmanna
Logbundinn varasjéour
Oréadstafad eigid fé

Eigio fé

Langtimaskuldir og
skuldbindingar

Skuldir vid lanastofnanir

Samsteeda
30.6.2024 30.6.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
89.789.726.533  77.558.397.664 85.067.065.205 75.845.665.520 63.013.455.705
2.355.515.322 840.572.720 1.621.547.293 1.046.921.353 198.614.545
310.524.760 223.814.199 246.630.688 194.976.661 158.650.473
6.340.335 14.466.536 9.594.056 19.401.354 25.571.051
500.000.000 1.096.221.772
02.962.106.950  78.637.251.119  88.041.059.014 77.106.964.888  63.396.291.774
32.062.745 52.804.768 40.435.936 33.838.889 35.798.580
39.766.600 26.910.187 44.774.895 38.919.622 29.354.150
- - 42.463.848
494.065.533 355.519.016 481.427.742 292.582.038 374.581.784
565.894.878 435.233.971 566.638.573 365.340.549 482.198.362
93.528.001.828  79.072.485.090 88.607.697.587  77.472.305.437  63.878.490.136
32.939.500 29.320.500 31.487.500 29.001.500 29.458.000
8.234.875 7.330.125 7.871.875 7.250.375 7.364.500
37.871.618.926  35.398.168.374  37.240.481.517 35.671.761.209  28.014.220.047
37.912.793.301  35.434.818.999  37.279.840.892 35.708.013.084  28.051.042.547
38.050.337.899  31.398.284.225 35.230.146.314 28.515.907.052 26.584.413.009
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Skuldir vid lanastofnanir,

framkveemdalan 534.252.778 428.819.927 1.375.501.691 409.544.180 -
Buseturéttur 684.595.268 690.066.352 692.750.049 679.921.492 694.505.778
Tryggingafé vegna leiguiblda 151.409.134 115.453.308 140.701.269 114.926.199 107.355.492
Tekjuskattsskuldbinding 10.094.990.823 9.393.398.130  9.936.752.721 9.461.696.651 7.457.206.996

49.515.585.902  42.026.021.942 47.375.852.044 39.181.995.574 34.843.481.275
Skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir 223.700.431 219.392.292 124.991.764 125.761.584 145.438.780
Skuldir vio lanastofnanir,

framkvaemdalan 4.696.688.617 543.760.804 2.871.293.030  1.638.556.089 130.879.781
Neesta ars afborganir

langtimaskulda 743.149.968 612.131.676 682.855.356 553.035.336 492.501.324
Adrar skammtimaskuldir 436.083.609 236.359.377 272.864.501 264.943.770 215.146.429

6.099.622.625 1.611.644.149  3.952.004.651 2.582.296.779 983.966.314

Skuldir _ 55.615.208.527  43.637.666.091 51.327.856.695 41.764.292.353  35.827.447.589

Eigid fé og skuldir _ 93.528.001.828  79.072.485.090  88.607.697.587 77.472.305.437  63.878.490.136

ibudarhisnadi eru fasteignir i eigu samstaedunnar til ad afla busetutekna og leigutekna. Ibidarhiisnadi
er fert & gangverdi i efnahagsreikningi. Vid akvordun & gangvirdi er studst vid fasteignamat
ibldarhlsnaeois, ad teknu tilliti til visitdlu ibudaverds. Breytingar a gangvirdi/fasteignamati eru feerdar
undir lidinn matsbreytingar ibadarhdsnadis i rekstrarreikningi. [bGdarhisnadi er ekki afskrifad.
ibudarhusnaedi i byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid & kostnadarverdi par sem
fasteignamat liggur ekki fyrir. Hagnadur eda tap af s6lu ibudarhisnaedis er munurinn & séluverdi og
bokferdu verdi eigna & sOludegi og er fert, undir lidnum matsbreyting ibddarhdsnadis, i
rekstrarreikningi. Fréa pvi i febraar 2024 og til juni 2024 hefur visitala ibudarverds a hofudborgarsvadinu
haekkad um 3,7%. Visitalan er visbending um préun & verdi iblda og hver veentanleg medaltalsbreyting
fasteignamats kemur til med ad vera i nyju fasteignamati. Vio matid 4 ibldarhisnadi Buseta pann 30.
jani 2024 er studst vid mat Fasteignamats rikisins sem er i gildi i arslok 2024 og er pad fasteignamat
haekkad um haekkun visitolu ibudarverds fra febriar 2024 til juni 2024 eda 3,7%.° Samstaedan er buin ad
vedsetja fasteignir og 10dir til tryggingar & skuldum vid lanastofnanir. bann 30. jani 2024 nemur bokfaert
verd vedsettra eigna um 92,1 mé.kr. og eftirstédvar ahvilandi lana um 44,5 mo.kr.

A peim ibudum par sem seldur hefur verid blseturéttur hvila d4kvednar homlur um medferd, enda er
baseturéttarsamningurinn pinglyst kvéd & peim eignum.

10 BUseti midar vid verdvisitdlu fasteignaverds fyrir fjdlbyli & héfudborgarsvaedinu sem var 102,1 i feb 24 og
105,9 i juni 24 og pvi var haekkun & timabilinu 3,72%
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Sjodstreymi

I eftirfarandi toflu er yfirlit yfir sjodstreymi samstaedunnar fyrir fyrstu sex manudi arsins 2024 og 2023.

Jafnframt er ad finna sjodstreymi fyrir &rin 2023, 2022 og 2021.

Samsteeda

Rekstrarhreyfingar 01.01.-30.6.2024  01.01-30.06.2023 2023 2022 2021
Afkoma samkvaemt rekstrarreikningi 632.952.409 - 273.194.085 1.571.827.808 7.656.970.537 8.579.003.115
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif &
fjarstreymi:
Afskriftir 10.078.440 11.241.635 22.381.091 22.518.075 21.505.718
Sélutap (hagnadur) fastafjarmuna - - 588.333 588.333 303.524 81.181
Matsbreyting verdbréfa - - - 139.762 2.006.405
Verdbetur langtimalana 1.289.442.788 1.595.347.448 2.485.151.824 2.512.422.977 1.213.243.113
Verdbatur & buseturétt og tryggingafé 15.652.785 22.744.793 39.075.150 38.579.069 20.440.381
Matsbreyting ibudarhisnadis - 1.626.396.083 - 540.477.191 3.293.497.438 - 11.304.564.272 - 10.527.794.539
Tekjuskattur 158.238.102 - 68.298.521 475.056.070 2.004.489.655 2.181.033.619
Veltufé fra (til) rekstri 479.968.441 746.775.746 1.299.406.172 930.252.279 1.485.506.183
Rekstrartengdar eignir (heekkun) leekkun 14.524.198 - 5.847.948 31.653 4.858.362 32.470.898
Rekstrartengdar skuldir haekkun (leekkun) 201.927.776 - 14.953.682 7.150.911 136.907.761 74.830.162
Handbeert fé fra (til) rekstri 696.420.415 725.974.116 1.306.525.430 1.062.301.678 1.443.146.919
Fjarfestingahreyfingar
Keypt ibudarhisnadi/Verk i vinnslu - 3.292.820.476 - 885.906.316 7.716.320.878 2.481.202.351 1.730.910.290
Selt ibudarhlsnadi 121.999.535 109.628.000 - 283.103.670
Keyptir/seldir varanlegir rekstrarfjarmunir - 70.718.791 - 34.556.025 63.639.487 48.590.450 21.495.459
Keyptar 6efnislegar eignir - - 3.780.592 6.626.216
Keypt/seld verdbréf - - 41.871.914 276.603.849

- 3.241539.732 - 920.462.341 7.670.332.365 2.491.701.479 1.199.324.446
Fjarmdgnunar-hreyfingar
Afborganir langtimaskulda - 352.294.453 - 291.600.381 621.812.572 522.690.169 477.069.676
Nyjar langtimaskuldir 1.939.004.588 1.636.617.949 4.976.242.282 - 1.635.925.015
Buseturéttur, breyting - 20.612.936 - 7.506.640 13.754.883 44.763.170 55.810.281
Tryggingafé, breyting 7.513.235 - 4.566.187 13.283.360 2.367.094 3.744.675
Haekkun/(leekkun) & framkvemdalanum 984.146.674 - 1.075.519.538 2.198.694.452 1.917.220.488 1.210.881.680

2.557.757.108 257.425.203 6.552.652.639 1.347.400.055 111.581.297

Heaekkun (leekkun) handbeers fjar 12.637.791 62.936.978 188.845.704 81.999.746 132.241.176
Handbaert fé i upphafi ars 481.427.742 292.582.038 292.582.038 374.581.784 242.340.608
Handbeert fé i lok timabils 494.065.533 355.519.016 481.427.742 292.582.038 374.581.784
Adrar upplysingar
Greiddur fjarmagnskostnadur - 810.096.463 - 481.513.139 1.085.872.724 878.361.023 825.498.573
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Handbaert fé fra rekstri var 696,4 m.kr. pann 30. juni 2024, samanborid vid 725,97 m.kr. pann 30. jani
2023. Verulegur munur er a matsbreytingu ibadarhdsnadis milli timabila. Handbaert fé fra rekstri var
1.306,5 m.kr. i lok &rs 2023 samanborid vid um 1.062,30 m.kr. i lok &rs 2022, og 1.443,15 m.kr. i lok &rs
2021. Handbeert fé fra rekstri hefur pvi leekkad milli ara. Aftur & moti var handbeert fé i lok ars 2023 um
481,3 m.kr. samanborid vid 292,58 m.kr. i lok ars 2022 og um 374,58 m.kr. i lok ars 2021.

3.4 Fasteignasafn Buseta

pann 30. juni 2024 atti Buseti 1.317 fullbunar eignir & htfudborgarsvaedinu og Akranesi, eda samtals um
118.026 skrada fermetra. Ad medtdldum 42 eighum vid Hallgerdargdtu sem voru i byggingu um mitt ar
2024 er fjoldi fasteigna Buseta 1359*. Af peim 1.359 eignum sem Buseti & eru 151 ibadir i Gtleigu hja
Leigufélaginu Buseta. Fasteignamat 2025 fyrir fullblnar fasteignir og fasteignir i atleigu hja
Leigufélaginu Bulseta nemur 86,6 md.kr. Fra arshlutauppgjori Buseta 30.6.2024 hefur verid lokid vid
byggingu 42 ibuda vid Hallgerdarg6tu en jafnframt hafa 5 peirra verid seldar.

Samkvemt arshlutareikningi 2023 nam bokfart virdi fastafjarmuna félagsins um 78,6 md.kr, par af
fullblnar fasteignir um 77,6 mo.kr, fasteignir i byggingu um 841 m.kr og rekstrarfjarmunir 224 m.kr.
Fullbanar fasteignir Blseta eru feerdar & gangvirdi. Vid dkvordun & gangvirdi er studst vid mat sem gefid
er ut af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til visitdlu ibudaverds. Fasteignir sem eru i byggingu og hafa
ekki verid teknar i notkun eru feerdar & kostnadarverdi.

Tafla 5.4.1 Landfraedileg skipting fullblinna fasteigna Buseta

Eignir - ?r']g; ggi%';tfen:g Bokfert virdi Fastelghamat | _HOI
Reykjavik 838 87,1 59.273 57.146 72.987
Seltjarnarnes 22 82,5 1.481 1.428 1.815
Kopavogur 62 88,3 4.122 3.974 5.475
Gardabzer 54 100,5 4.039 3.894 5.425
Hafnarfjorsur 111 95,1 6.988 6.737 10.552
Mosfellsbaer 73 89,6 4.720 4.550 6.541
Akranes 6 95,2 305 294 571
Samtals 1166 88,6 80.927 78.023 103.366

*Fjarhadir eru i milljonum krona

,,,,,

151 leiguibad eru i eigu dotturfélags Buseta, Leigufélaginu Buseta. Ibidirnar eru & hofudborgarsveaedinu
og helmingurinn af peim er i péstnimeri 113 i Grafarholtinu. Adrar eignir eru i Arbea, Nordlingaholti,
midborg Reykjavikur, Hafnarfirdi, Alftanesi, Gardaba og i Mosfellsha. Heildarsteerd er um 11.874
fermetrar. Ibudirnar eru tveggja til fjdgurra herbergja. Fermetraverd er a bilinu 648 — 977 p.kr. Leigufélag
Buseta ehf. leigir einnig 166 ibudir af modurfélagi sinu Buseta og leigir &fram & almennum leigumarkadi.
Samtals eru leigueiningarnar pvi 317.

Tafla 5.4.2 Fjoldi leiguibtda sem tilheyra Leigufélaginu Blseta

11 Adur 4tti Blseti samtals 1361 eignir en tveer eignir vid Tangabryggju sem hafa na verid seldar i millitidinni
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Eignir Fjoldi eininga Meéa_lstaeré Bokfaert virdi Fasteignamat Fjoldi fermetra
eininga 2025

Reykjavik 139 78,3 7.940 7.810 10.885

Gardabeer 12 82,4 722 734,5 988

Samtals 151 78,6 8.662 8.545 11.874

*Fjarhadir eru i milljonum kréna

34.1 Framkveemdir og nybyggingar
A arunum 2021 og 2022 voru seldir 119 nyir biseturéttir, i Naustabryggju, Beimabryggju en einnig i
Arskégum. A arinu 2023 voru 20 buseturéttir ad Mariug6tu seldir i frumGtgafu og voru ibGdirnar afhentar
um midjan juni 2023. Auk pess hefur Buseti fest kaup & 47 ibadum vid Eirhofoa sem byggoar verda i
nyju hverfi & Artinshofda. Axtlad er ad ibudirnar verdi afhentar a seinni hluta arsins 2025.

Tafla 5.4.1.1 Awtlun um verk i vinnslu hja Buseta og afhendingartimi eftir arum

Fjoldi Fjoldi Fjoldi Fjoldi
Verkefni Stadan verkefna = verkefna | verkefna @ verkefna ',:J(?Id' Aztlad
ibuda kostnadarverd*
2023 2024 2025 2026
Mariugata, Framkvaemdu
Urridaholti m loki e 29 o
Hallgerdargata, Framkvemdu
Kirkjusandi m loki 42 42 26
Eirhofoi Keypt fullbtid 47 47 25
Tangabryggja Keypt fullbtid 89 44 133 79
Axlaras 16-22 - Framkveemdir i
Radhs undirbaningi 0 5 5 0,5
Samtals 109 86 a7 5 247 14,7

*Fjarhadir eru i milljoréum krona

A timabilinu 2025-2027 er gert rad fyrir ad um 52 ibGdir verdi teknar i notkun. P& hefur undanfarid verid
unnid ad vidhaldi & skrifstofuhsnaedi Blseta vid Sidumula 10, 108 Reykjavik. Jafnframt hefur verid
unnio ad byggingu stalgrindarhuss vid hlidina a hdsinu ad Sidumala 10, sem hysa mun héfudstddvar og
starfsemi Buseta. Framkvaemdir vid hofudstddvar félagsins eru langt komnar og eru a astlun hvad vardar
tima og fjarhag. Framkvamdirnar hafa pad ad markmidi ad pjona enn betur hagsmunum félagsmanna og
buseturéttarhafa. Framkveemdirnar fela i sér ad byggo var pridja haedin ofan & hdfudstodvar felagsins ad
Sidumdala 10. bannig var hisid steekkad um u.p.b. 300 m? um leid og énnur haed hudssins var endurgerd.
Markmidid med pessum breytingum er ad mynda enn betri umgjord og natimaadstaedur fyrir starfsemi
félagsins. pannig verdur til betra starfsumhverfi fyrir starfsfolk um leid og hofudstédvarnar verda
einskonar midstod fyrir félagsmenn og buseturéttarhafa. bvi vid framkvaemdina verdur til adstada & pridju
hadinni sem nytist félagsmdnnum og buseturéttarhdfum i margvislegu samhengi, m.a. til funda, freedslu
0g annarra vidburda.

3.42 Viodhald

Vidhald naverandi eigna Buseta er einn af sterstu pattum i rekstri félagsins, asamt pjonustu vid ibua.
Vidhaldssjoour Buseta er samtryggingarsjodur sem allir rétthafar borga i, en honum er &tlad ad meeta
edlilegu vidhaldi og skilgreindri endurnyjun eigna félagsins. bar ad auki & vidhaldssjodurinn ad standa
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straum af bilunum og géllum i fasteignum. Buseti hefur gert atak i vidhaldi og endurb6tum & fasteignum
félagsins. Vid ibudaskipti hefur Buseti nytt taekifaerid og endurnyjad innvidi ibtda. A arinu 2023 attu sér
stad 3.026 vidhaldsutkoll samanborid vid 3.241 vidhaldsitkoll &rid 2022 og 2.994 arid 2021 A arinu 2023
voru 9 ibadir endurnyjadar vid endursélu samanborid vid 20 ibudir arid 2022 sem voru endurnyjadar vid
endursolu.

Hja Buseta er starfreekt vidhaldsrad sem hefur pad markmid ad geeta pess ad viohaldi og/eda endurbdtum
a eignum félagsins sé sinnt. Jafnframt tekur vidhaldsrad akvordun um vidhald og/eda endurbaetur &
hisnzdi i eigu félagsins. I akvordunum um tekjugrunn hissjods eiga blsetuféldg ad taka tillit til daetlana
um rekstrarkostnad og vidhaldsporf sameignar, 16dar og bilaplans. Vidhaldsradi er heimilt ad endurmeta
gjaldid og aatlanir til ad tryggja getu busetufélagsins til naudsynlegs vidhalds og endurbdta.

Samkvaeemt 13. grein sampykkta félagsins skiptist kostnadur vid vidhald og endurbeetur & busetu ibld &
milli buaseturéttarhafa og vidhaldssjods Buseta eftir akvaedum laga um huasnadissamvinnuféldg.
Hussjodur vidkomandi basetufélags greidir pann kostnad sem 16g um hasnadissamvinnuféldg kveoa a
um ad busetuféloég greidi. Vidhaldssjéour Blseta 4 ad greida allan pann kostnad vid vidhald og
endurbatur & hisnadi i eigu félagsins sem ekki er greiddur af blseturéttarhafa eda Gr hissjédi vidkomandi
busetufélags, samkveaemt nanari reglum sem stjérn félagsins setur.

Greidslur i vidhaldssjdd eiga ad jafnadi ad duga fyrir hefdbundnu utanhussvidhaldi, sem og skilgreindum
grunnkerfum og innvidum hass. Hekkun & brunabdtamati fasteigna Blseta undanfarid hefur hakkad
framlag bulseturétthafa i vidhaldssjod. Steerri vidhaldsframkveemdir innan ibudar s.s. endurnyjun &
innréttingum felur yfirleitt i sér endurskodun & busetugjaldi. EkkKi 6ll vidhalds verkefni eru innifalin i
busetugjaldinu, en heimilt er ad fjarmagna sérstaklega, med vidboétarlani, stérar vidhaldsframkvemdir
sem hakka pa méanadarlega greidslu ibla. betta er p6 einungis gert vid sélu baseturéttar i eldri ibud og/eda
begar baseturétthafi dskar eftir endurnyjun umfram pad sem vidhaldssjodur stendur straum af.

Samkvaemt 11. grein sampykkta Buseta er gerd Uttekt a busetuibid af halfu félagsins vid upphaf og lok
busetusamnings. [ sérstakri uUttektaryfirlysingu sem er hluti af bdsetusamningnum kemur fram itarleg
lysing & astandi ibudar og getur buseturéttarhafi, & grundvelli Uttektaryfirlysingar komid ad adfinnslum
sinum og 6skad Urbota. Stjérn Buseta setur sér nanari reglur um Gttekt & blsetuibadum og hvernig skilum
iboa skuli hattad.

Samkvaemt 12. grein sampykkta er Buseta heimilt ad lata framkveema naudsynlegar vidgerdir a
blsetuibld og er buseturéttarhafa i slikum tilvikum skylt ad veita adgang ad ibadinni. Blseturéttarhafa er
jafnframt skylt ad veita Blseta adgang ad ibao sinni til eftirlits ef félagio hefur rokstuddan grun um gréfar
vanefndir a vidhaldsskyldum eda ad hlsnadid sé notad & annan hatt en leyfilegt er.

Félagid hefur endurskodad greidslur i vidhaldssjod. Endurskodunin tok fyrst og fremst mid af tveimur
pattum sem eru aldur eigna og staerd. Tbudir voru jafnframt flokkadar i prja flokka eftir sterd. Sérbyli
greidir hlutfallslega haerra gjald af brunab6tamati en stor fjolbyli.

3.5 Stjérnarheettir og stjornendur Buseta

Stjérnarheettir Buseta taka medal annars mid af 1égum um hdsnadissamvinnufélég nr. 66/2003 (med
sidari breytingum) og sampykktum félagsins. Gildandi sampykktir Buseta eru dagsettar 13. oktober 2021.
Buseti fylgir ekki Leidbeiningum um stjornarhetti fyrirteekja sem gefnar voru Gt 2021 af Vidskiptaradi
islands, Nasdaq Iceland og Samtokum atvinnulifsins og hafa ekki & ad skipa endurskodunar- eda
starfskjaranefnd. | samraemi vid 6. grein a. 1. tl. i 16gum nr. 66/2003, um hisnadissamvinnuféldg skal
Buseti lata framkveema a priggja ara fresti eda oftar Gttekt a fjarhag, skuldbindingum og starfsemi
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félagsins til pess ad tryggt sé ad félagid sé sjalfbaert til lengri tima. Jafnframt skal Buseti i samraemi vid
2. tl. 6. greinar halda naudsynlegan varasjod til ad maeta sveiflum i rekstri starfseminnar.

Buseti hefur att samstarf vid radgjafarsvid Ernst og Young (EY) vegna Uttektar & fjarhag, starfsemi og
skuldbindingum félagsins i samreemi vid 16g um hdsnadissamvinnuféldg. Einnig felur slik Gttekt i sér
skodun & utgreidslum félagsins. bannig er medal annars gengid Ur skugga um ad hja félaginu sé ekki um
ad reda utgreidslu ards eda hvers konar igildi ards. Helstu nidurstddur EY eru ad félagio vidhefur
heilbrigda stjdrnarheetti og stendur traustum foétum um leid og fjarhagsstada pess er sterk.

3.5.1 Stjorn og stjérnendur

3.5.1.1 Stjérn
Stjorn Buseta er skipud af fimm stjornarménnum og tveimur varaménnum. I stjorninni sitja eftirfarandi
adilar:

Jon Ogmundsson, formadur

Jon er félagsmadur i Buseta. Hann lauk 16gfraediprofi (cand. jur.) fra Haskola Islands arid 1985, og profi
i bandariskum I6gum (juris doctor) fra haskélanum i Miami (UM) &rid 1994. Hann hlaut Isgmannsréttindi
i Florida fylki arid 1995. Jon 6dladist malflutningsréttindi fyrir afryjunardémstol District of Columbia i
Bandarikjunum arié 1996. Jén er nd annar eiganda Altus l16gmanna slf. Jon starfadi og var medeigandi
hja Advel par til 1. mai 2017. Hann er héradsdomslégmadur fra 1999 og haestaréttarlogmadur fra 2010.
Asamt setu i stjorn Buseta og Leigufélags Buseta hefur Jon & undanférnum fimm arum att sati i stjorn
Fjolvers ehf. Ekki eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar milli skyldustarfa Jons fyrir Blseta og personulegra
hagsmuna hans eda annarra skyldustarfa hans.

Finnur Sigurdsson, medstjérnandi

Finnur er félagsmadur. Hann lauk verslunarprofi fra Verslunarskéla islands arid 1990. Finnur er
sOluradgjafi a fyrirtaekjasvidi Origo og hefur starfad hja félaginu sidan 2002. Finnur & sati i stjérn Buseta
og Leigufélags Buseta og Innrommunar Sigurjons ehf. en hefur ekki setid i stjornum annarra félaga
undanfarin fimm &r. Finnur er einnig eigandi helmings hluta i Innrdmmun Sigurjons ehf. Ekki eru fyrir
hendi hagsmunaarekstrar milli skyldustarfa Finns fyrir Buseta og personulegra hagsmuna hans eda
annarra skyldustarfa hans.

Helga Egla Bjornsdéttir, medstjérnandi

Helga er félagsmadur og buseturétthafi fra 2002. Helga Gtskrifadist med B.A. gradu i fronsku fra Haskola
Islands &rid 1995 og er einnig med alpjodlegt IATA/UFTAA prof (e. International Air Transport
Association/United Federation of Travel Agent’s Association). Helga hefur verid deildarstjori innan
tekjustyringar a S6lu- og markadssvidi hja Icelandair fra 2014 en var par adur verkefnastjéri innan sama
svids og hefur starfad hja Icelandair sidan 1996. Helga & sati i stjorn Buseta og Leigufélags Buseta og
hefur ekki setid i stjornum annarra félaga undanfarin fimm ar. Ekki eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar
milli skyldustarfa Helgu fyrir Buseta og persénulegra hagsmuna hennar eda annarra skyldustarfa.

Erna Borgny Einarsdottir, medstjornandi

Erna Borgny er félagsmadur og buseturéttarhafi fra arinu 2011. Erna Borgny Utskrifadist sem
vidurkenndur bokari 2013 fra Haskola Islands. Einnig Utskrifadist hdn med Diploma gréadu fra Bifrost i
fjarmalum og stjornun. Han hefur starfad sem radgjafi hja Wise fra &rinu 2016 vid préun og pjonustu
vegna Business Central (Navision) med sérstaka aherslu a sveitarfélég. Erna vann par 4 undan hja
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sveitarfélogunum Dalvikurbyggd og sveitarfélaginu Hornafjorour i samtals 19 &r. Erna hefur ekki setid i
stjornum annarra félaga, en Blseta, undanfarin fimm ar. EKki eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar milli
skyldustarfa Vals fyrir Blseta og personulegra hagsmuna hennar eda annarra skyldustarfa.

Valur bdrarinsson, medstjérnandi

Valur er félagsmadur og baseturéttarhafi fra arinu 2015. Valur Gtskrifadist sem kennari fra Kennaraskola
Islands arid 1971 og vann sem Radgjafi hja Wise fra arinu 2005 til 2017 vid préun og pjonusta bokhalds-
og vidskiptahugbunadar fyrir sveitarfélég. Valur vann par & undan i &raradir ymis storf tengd
upplysingateekni og stjornsyslu. Hann er i dag sjalfstaedur radgjafi a svidi upplysingatekni, fjarmala og
stjornsyslu. Valur & sati i stjorn Buseta og er varamadur i stjorn Leigufélags Buseta. Hann hefur ekki
setid i stjornum annarra félaga undanfarin fimm &r. Ekki eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar milli
skyldustarfa Vals fyrir Blseta og personulegra hagsmuna hennar eda annarra skyldustarfa.

Hildur Mésesdottir, varamadur

Hildur atskrifadist sem vidkenndur bokari fra Haskdlanum i Reykjavik arid 2009. HUn stundadi einnig
rekstrar- og stjérnunarndm 2006-2007 vid Haskdlann & Akureyri. Hildur starfadi vio bokhald hja
Nyskopunarmidstdd islands fra 2016 til 2021. Fra 2014 til 2016 starfadi han vié bokhald hja Stjrnunni
ehf. Frd 2013-2014 var hin fjarmalastjori hja Lifandi markadi ehf. og fra 2012-2013 var Hildur adalbokari
Wow air ehf. Hildur sat i stjérn VR fra 2010-2013 og atti seeti i adalstjorn ipréttarfélagsins Fylkis fra
2013 til 2021. Hildur starfar nu & fjarmalasvioi Synar. EKki eru fyrir hendi hagsmunarekstrar milli
skyldustarfa Hildar fyrir Blseta og persénulegra hagsmuna hennar eda annarra skyldustarfa hennar.

3.5.1.2 Stjérnendur

Framkvemdastjori Buseta er Bjarni Por Porolfsson

Bjarni lauk B.Sc.-prdfi i vidskiptafreedi fra Rikishaskélanum i Kaliforniu arid 1993 og M.Sc.-profi i
rekstrarhagfreedi fra Vidskiptahaskolanum i Kaupmannahéfn arid 2000. Adur en Bjarni hof storf hja
Buseta var hann framkvaemdastjori Leigufélagsins Kletts, détturfélags ibldalanasjods, & arunum 2013 til
2017. Bjarni bor borolfsson tok vid starfi framkvaemdastjora Blseta i jali 2017. Bjarni var Gtibasstjori
Byrs sparisjodsins i Arba, & arunum 2000-2009. Bjarni starfadi hja Reykjavik Geothermal sem yfirmadur
fjarmala og innkaupa fr4 arinu 2010 til 2013. Hann hefur einnig verid framkvemdastjori
hugbunadarfyrirteekja i Danmorku og Pyskalandi. b4 hefur hann stundad kennslu & haskolastigi fyrir
vidskiptadeild Haskolans i Reykjavik. Bjarni hefur att seti i adalstjorn NBO (Housing Nordic), sem eru
norraen samtok hdsnaedisfélaga, fra arinu 2017. EKKi eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar milli skyldustarfa
Bjarna fyrir Buseta og persénulegra hagsmuna hans eda annarra skyldustarfa hans.

Vidskipti tengdra adila, hagsmunaarekstrar stjornar og framkvaemdastjornar

Stjérnarmenn, stjornendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Laun og hlunnindi
framkvaemdastjora arid 2023 namu um 28,1 m.kr. samanborid vid 23,3 m.kr. &rid 2022. Laun og hlunnindi
stjornarmanna ndmu 10,9 m.kr. arid 2023, samanborid vio 10,4 m.kr. arid 2022. Bdseti innheimti
busetugjald af stjornarménnum, stjornendum og starfsmoénnum fyrstu sex manudi arsins 2024 fyrir um
9,4 m.kr. og 18,5 m.kr. & arinu 2023, samanborid vid um 17,2 m.kr. rid 2022. Busetugjoldin og leigan
voru verdlégad eins og um viodskipti 6tengdra adila veeri ad raeda.

Stjérnarformadur Buseta, stjornarmenn, varamenn og framkveemdastjori Buseta piggja ekki laun eda
onnur hlunnindi fra Gtgefanda skuldabréfanna og enginn pessara adila hefur gert starfssamning vid
Landsbréf eda Gtgefanda um hlunnindi vid starfslok. Engin fjolskyldutengsl eru milli stjérnarmanna
Buseta, framkveemdastora Buseta, stjérnarmanna Landsbréfa, framkveemdastjora Landsbréfa eda
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sjodsstjora Utgefanda. Hvorki stjornarmadur, varamadur né framkvaemdastjori hefur verid sakfelldur
vegna svikamala sidastlidin fimm ar, sett opinberri keeru og/eda vidurldg af halfu 16gbodinna yfirvalda
eda eftirlitsyfirvalda sidastlidin fimm &r eda verdi deemdur vanheafur til ad starfa sem adili i stjorn, eda
framkvaemdastjorn Gtgefanda eda Buseta, eda til ad stjorna eda styra verkefnum hja Gtgefanda verdbréfa
eda lantaka sidustu fimm éarin. Hafa peir heldur ekki verid starfandi framkveemdastjorar, verid
stjornendur, setid i stjoérn eda verid umsjonarmenn fyrirteekja vid Grskurd um gjaldprot eda vid skipta- eda
slitamedferd a sidastlionum fimm arum.

3.5.2 Domsmal og gerdardémsmal

Undanfarid hefur verid unnid ad byggingu lager- og idnadarhisnadis vid Alfabakka 2. Byggingin er
umfangsmikil en hefur einkum ahrif & 10 ibadir Buseta vid Arskdga . Um er ad ra@da ibudir & skammhlid
hissins vid Arskdga 7. Ahrif nybyggingarinnar eru sérstaklega mikil & 7 ibudir og hefur Buseti lyst pvi
yfir vid buseturéttarhafana i ibGdunum ad Buseti tryggi ad virdi baseturétta peirra haldi sér. Adrir iblar
hassins eru mest uggandi yfir peirri umferd sem getur skapast af umsvifum nybyggingarinnar. Mdgulegt
er p6 ad Arskogar verdi gerdir ad botngdtu og umferdinni pannig beint adrar leidir. Byggingarfulltrii
stoovadi fyrir nokkru framkvaemdir sem snda ad kjotvinnslu i hasinu. Buseti inn lagdi i jandar 2025
stjornsyslukeeru til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala. Buseti gatir med adstod l6gmanna
sinna hagsmuna iblanna og félagsins. Ekki er Utilokad ad frekari malarekstur fari fram vegna
uppbyggingar vid Alfabakka 2.

Buseti er ekki og hefur ekki ad 6dru leyti adili ad stjornsyslu,-doms- eda gerdardomsmalum (p.m.t. pau
mal sem eru til medferdar eda yfirvofandi og Gtgefanda er kunnugt um) sem kunna ad hafa veruleg ahrif
a fjarhagsstoou félagsins eda ardsemi pess undanfarna tolf manudi. Baseta er enn fremur ekki kunnugt
um ad slik mal séu i farvatninu. Yfirlysing pessi midast vid birtingu lysingarinnar.

3.5.3 Endurskodendur Buseta

Endurskodendur Buseta er Deloitte ehf. kt. 521098-2449, Dalvegi 30, 201 K6pavogi og fyrir peirra hdnd
Holmgrimur Bjarnason, l6ggiltur endurskodandi (og adili ad Félagi l6ggiltra endurskodenda).
Holmgrimur aritadi arsreikninga Buseta fyrir arin 2014-2023 og hélfsarsuppgjor 2023 og 2024.

Endurskodandinn er 6hadur Buseta i samrami vid settar sidareglur fyrir endurskodendur & islandi.

Deloitte ehf., hefur ekki sagt starfi sinu lausu eda verid leyst fra stérfum & pvi timabili sem sdgulegar
fjarhagslegar upplysingar taka til i lysingu pessari.

3.6 Ahattupaettir métadila

Motadiladhaetta er heettan & ad motadilar standi ekki i skilum eda heafni peirra til ad standa vid
skuldbindingar versni verulega. Hja Utgefanda stafar hettan helst af Blseta sem utgefandi hefur
fjarmagnad. Standi moétadilar Utgefanda ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad &hrif & tekjur Gtgefanda
og par med getu hans til ad standa skil & greidslum samkveaemt skilmalum skuldabréfsins. Su stada getur
komid upp ad ekki verdi stadid vid gerda samninga. Standi Utgefandi ekki vid skuldbindingar sinar getur
pad valdid fjarfestum fjarhagslegu tjoni.

Fjarfestingarheimildir Gtgefanda takmarkast vid 1an og 6nnur skuldaskjol par sem Buseti er lantaki, asamt
innlanum fjarmalafyrirteekja, en sjodnum er einnig heimilt ad eiga reidufé. Litil sem engin énnur starfsemi
fer fram hjé Gtgefanda og eru pvi helstu eignir hans skuldaskjél par sem Buseti er lantaki. Til ad fjirmagna
starfsemi sina gaf Landsbréf - BUS | ut fyrrgreinda skuldabréfaflokka, BUS 56, BUS 60 og BUS 63.
Skuldabréfaflokkarnir fela ekki i sér bein ved en allar eignir Landsbréfa - BUS | standa til tryggingar &
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greidslu skuldabréfanna. Sja nanar umfjollun i kafla 2 ,, Skuldabréfin“ i verdbréfalysingum Gtgefanda’?.
Utgefandi leitast vid ad hafa skilmala og skilyrdi i fjarfestingum sinum pannig ad greidsluflaedi afborgana,
vaxta og verdbota standi undir skuldbindingum hans & skuldabréfum sem hann kann ad gefa Gt.

Geta utgefanda til ad standa vid skuldbindingar sinar er had getu Buseta til ad standa vid skuldbindingar
sinar gagnvart utgefanda. Nanast 6ll motadilaahatta Gtgefanda er pvi vegna Buseta hsf. Helstu
aheettupeettir i rekstri Buseta felast i dvissu um virdi fasteigna, greidslugetu buseturéttarhafa og askoranir
i vidhaldsmalum. Sja nanari umfjoéllun um motadilann i kafla 3 ,,Upplysingar um métadila Gtgefanda i

fjarfestingum *.
3.6.1 Ytri &haettupeettir tengdir lantaka

broun efnahagsmala & Islandi og erlendis, svo sem hagvoxtur, atvinnustig, adgengi ad fjarmagni og
verdbdlga hafa ahrif & fasteignamarkadinn og félagsmenn Buseta og par med & afkomu Buseta. BUseti
fjarmagnar sig medal annars i formi bankaldna og hja Gtgefanda. bratt fyrir a0 Buseti setji allan
raunkostnad beint Ut i manadargjald félagsmanna hafa vaxtahakkanir neikvaed ahrif 4 fjarmégnun
lantaka.

Frambod og eftirspurn & hisnadismarkadi reedst medal annars af umsvifum i hagkerfinu. Atvinnustig
getur haft ahrif & launakjor félagsmanna og par med greidslugetu peirra. Gengisskraning hefur ahrif &
verdbolgu. Verdbdblga og verdbolguveantingar hafa ahrif 4 vaxtastig og hafa pannig ahrif & fjarmagnslidi
Buseta. Vaxtalaekkanir geta pryst & aukna eftirspurn eftir eigin hisnadi og par med feekkun félagsmanna
Buseta. Verdbolga hefur ahrif & verd & vorum og pjonustu og par med rekstrarkostnad og annan kostnad
sem Buseti og félagsmenn Buseta purfa ad standa skil a. Sérteek ahrif eins og stada einstakra félagsmanna
Buseta, astand og stadsetning eigna, sveedisbundin ahrif og frambod og eftirspurn eftir sambeerilegum
fasteignum geta haft ahrif & veromyndun stakra eigna & skjon vidé almenna verdpréun.

Neikvaed efnahagsproun getur leitt til pess ad félagsmenn Buseta hafi ekki lengur efni @ manadarlegum
greidslum t.d. vegna verdbdlgu, vaxtahakkana, minnkandi radstéfunartekna, og/eda vegna atvinnuleysis.

Eignatjon getur leitt til kostnadarsamra framkvamda Buseta, og breytingar & fasteignamarkadi geta leitt
til pess ad Buseti sitji med otekjuberandi eignir i fasteignasafni sinu. Ytri peettir geta einnig skert getu
félagsmanna til ad standa skil & skuldbindingum sinum gagnvart Buseta og par med getu Buseta til ad
standa i skilum a skuldbindingum sinum gagnvart Gtgefanda. SU heetta veeri til ad mynda til stadar ef
margir félagsmenn Buseta pyrftu & timabundnu Grraedi ad halda vegna tekjumissis og geaeti st stada skapad
Ojafnveegi i sjodstreymi Blseta med peim afleidingum ad Buseti naedi ekki ad standa vid skuldbindingar
sinar gagnvart Utgefanda. battir tengdir almennu efnahagsumhverfi og ytri pattum, eru utan &hrifasvids
stjornar og stjérnenda Utgefanda og Buseta.

Samsteaeda Buseta fjolgar ibudum i fasteignasafni sinu med ymsu moti. Félagid byggir t.a.m. & Gthlutudum
[66um, semur vid verktaka um ad afhenda fullbunar ibudir & umsémdu verdi (svokéllud turn-key
verkefni) og kaupir heil fjolbylishds sem bjodast til sélu o.s.frv. Segja ma ad meiri &hatta felist i
uppbyggingarverkefnum pegar félagid byggir i eiginn reikning og er med heildarutanumhald. | peim
tilgangi ad styra aheettu horfir Buseti til fjolmargra patta er vardar préun, skipulag, framkvemdaleidir og
ad gera fasteignir tekjuberandi sem fyrst. Rangt mat & framangreindu eda 6fyrirsédir atburdir i skipulagi
og framkveemdum geta leitt til aukins kostnadar og haft ahrif & virdi fasteigna. Sja nanari umfjollun i kafla
3, “Mikilvaegir atburdir og préun fra sidasta uppgjori.« I flestum tilfellum eru framkvaemdir sem félagid
fer i leyfisskyldar af halfu byggingar- og skipulagsyfirvalda sem setja krofur par ad latandi. Eins og gefur

12 verdbréfalysing skuldabréfaflokks BUS 56 dagsettri 16. oktober 2019, verdbréfalysing skuldabréfaflokks BUS 60 dagsettri 15. september
2021 verdbréfalysing BUS 63 dagsettri 13. desember 2023 og verdbréfalysing BUS 63 dagsettri 5. mars 2025.
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ad skilja geta breytingar & borgarskipulagi eda kvadir fr4 opinberum adilum haft &hrif & verdmati eigna
félagsins til haekkunar eda leekkunar. Ekki er haegt ad ganga ad pvi visu ad leyfi faist fyrir peim
framkveemdum sem félagid hefur aform um hverju sinni. Jafnframt er hugsanlegt ad &kvardanir
sveitarfélaga og skipulagyfirvalda geti valdid félaginu tjoni sem erfitt getur reynst ad fa beett. par ad auki
er ekki hagt ad fulltryggja ad viohalds-, endurbéta- eda framkvaemdaverkefni sem félagid tekst & hendur
muni Klarast innan peirra fjarhagsviomida sem lagt var upp med eda & réttum tima, eda i peirri mynd sem
upphaflega var lagt upp med. Auk ahrifa & kostnad geta tafir eda breytingar a upphaflegum aformum haft
ahrif & tekjustreymi og arosemi félagsins.

3.6.2 Aheatta tengd fjarhag og fjarmognun lantaka

Lausafjaraheetta getur verid fyrir hendi ef Buseta tekst ekki ad endurfjarmagna skammtima- og
langtimaskuldbindingar sinar, eda ef greidslufleedi Buseta naegir ekki til pess ad meeta skuldbindingum
félagsins. I 5. gr. laga nr. 66/2003, um hassnadissamvinnuféldg (med sidari breytingum) er kvedid & um
med hvada hetti hdssnaedissamvinnufélog geta aflad fjar. Husnaedissamvinnufélog geta aflad fjar med
inntokugjoldum, med arlegu félagsgjaldi i rekstrarsj6d, med gjoldum fyrir veitta pjonustu vid félagsmenn,
med lanum, med Gtgafu skuldabréfa, med framlagi i varasjod og med styrkjum og framlégum fréa
samstarfsadilum. Buseti hefur verid ad reisa ibudabyggingar & undanférnum arum. Ef Buseta tekst ekki
ad selja buseturétti nyrra ibuda getur stafad af pvi lausafjarahatta, par sem pessar ibudir verda pa a.m.k.
timabundid otekjuberandi. Ef Buseta stendur endurfjarmdgnun til boda getur su heatta skapast ad
endurfjarmdgnunin bjodist & lakari kjérum en vaxtakjor naverandi skulda og par med getur pad haft ahrif
a getu Buseta til ad standa vid skuldbindingar sinar.

Vaxtaahetta vegna vaxtagreidsina af skuldum og vaxtaberandi eignum Buseta er til stadar ad einhverju
leyti. Skuldbindingar Buseta bera ad 6llu jafna breytilega 6verdtryggda og fasta verdtryggda vexti midad
vid visitdlu neysluverds. Vaxtabreytingar & markadi hafa adallega &hrif & skammtimaskuldir Buseta en
verdbolga hefur bein ahrif &4 stddu vaxtaberandi verdtryggdra skulda félagsins. Greidslur i formi
busetugjalds fra buseturéttarhofum eiga ad standa straum af lanum og rekstrarkostnadi Buseta.
Busetugjaldid er endurreiknad og leidrétt a.m.k. einu sinni & ari m.t.t. breytinga & peim gjéldum sem
mynda gjaldid®. Mikil verdbdlga hefur pvi ahrif & bliseturéttarhafa og getu peirra til ad standa i skilum &
skuldbindingum sinum. Vegi hvers buseturéttarhafa i heildartekjum félagsins er litid, en ef verulegar
breytingar i efnahagsumhverfi eiga sér stad, med peim afleidingum ad kaupmattur margra
buseturéttarhafa ryrnar, og einstakir kostnadarlidir i blsetugjaldinu heaekka, getur pad haft ahrif &
greidslugetu baseturéttarhafa og hafni peirra til ad standa i skilum vid BUseta. Ef buseturéttarhafar standa
ekki i skilum pa getur pad haft ahrif & greidslugetu Blseta og par med getu Bdlseta til ad standa vid
skuldbindingar sinar gagnvart Utgefanda. Slik préun getur haft veruleg neikveed ahrif & fjarhag,
sjodstreymi og rekstur utgefanda.

I skilméalum lanssamninga BUseta er m.a. ad finna fjarhagslegar kvadir sem Buseti parf ad uppfylla, dsamt
odrum kvodum. Til ad tryggja eftirlit med pessu pa setur Landsbréf - BUS | pad sem skilyrdi ad fa
reglulega upplysingar um fjarhagslega stodu og rekstur métadila. Ef Blseti stendur ekki vid skilméla
lanssamninga eda onnur skuldaskjél sem félagio hefur gert geta lanveitendur gjaldfellt lanin. Slik stada
myndi hafa veruleg ahrif & starfsskilyrdi lantaka og getu hans til pess ad standa skil & skuldbindingum
sinum. Kaupskylda & baseturétti sem seldur var fyrir 1. jali 2013 hvilir 4 Buaseta. Oski blseturéttarhafi
sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr buseti i
ibadina innan sex manada eftir ad uppsogn for fram er Buseta skylt innan sex manada padan i fra ad kaupa
baseturéttinn & pvi verdi sem skilgreint er ndnar i samningi, ymist lagmarksverd eda framreiknad fast verd

13 Tekid er tillit til breyttra vaxta ef endurfjarmégnun hefur att sér stad. Annars eru ad jafnadi fastir vextir sem tengdir eru hverri ibaa.
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i elstu samningum. Stjérn Bulseta getur akvedid vid erfidar markads- og rekstraradsteedur ad fresta
kaupskyldu félagsins & bdseturétti um Oakvedinn tima til ad tryggja rekstrarheafi félagsins og 6ryggi
félagsmanna. A arinu 2013 var sU breyting gerd hja Blseta ad blseturéttir sem seldir voru eftir 1. jali
2013 eru ekki med kaupskyldu. bar sem ekki hvilir kaupskylda & Buseta vegna pessara buseturétta er ekki
feerd skuldbinding vegna peirra i arsreikningi Blseta eins og gert var med buseturétti, sem seldir voru
fyrir 1. juli 2013, heldur eru peir tekjufaerdir i rekstrarreikningi. Sja nanari umfjollun i kafla 5.1.4
., Kaupskylda Buseta*. préatt fyrir ad &kveedi um kaupskyldu hafi verid afnumid pa eru enn i gildi
samningar par sem kaupskyldan hvilir a Buseta.

3.6.3 Aheatta tengd eignum og tekjum lantaka

Helstu eignir Blseta eru fjarfestingareignir sem eru metnar 4 gangvirdi, i samremi vid 16g um
arsreikninga og alpjodlega endurskodunarstadla. Vid akvordun & gangvirdi er studst vid fasteignamat
ibudarhlsnaois, ad teknu tilliti til visitdlu ibadaverds. Raunverulegt virdi fjarfestingareigna kann ad vera
frabrugdid pessu mati. Breytingar & légum um Aarsreikninga og breytingar & alpjodlegum
reikningsskilastddlum eda talkun & peim kunna einnig ad hafa veruleg ahrif & nidurstddu arsreikninga og
arshlutareikninga Buseta.

Samkvaemt 4. grein i reglum Gtgefanda skulu fjarfestingar Gtgefanda vera tryggdar med vedi i tilteknum
fasteignum Buseta & hofudborgarsvaedinu og skal lanshlutfall (e. loan to value ratio) vera undir 80% vid
fjarfestingu, asamt pvi ad vera fullklaradar og tilbunar til afhendingar. Heildarsteerd tryggingasafnsins vid
birtingu lysingar er 71.969m?, fasteignamat 2025 um 54,39 ma.kr. og axtlad bokfart virdi um 60,55
ma.kr. Lanshlutfall m.v. aatlad bokfzert virdi er 57,64%. Sja nanar umfjollun i kafla 2.7 ,, Helstu
fiarfestingar utgefanda “ i Utgefandalysingu dagsettri 5. mars 2025.

Helstu tekjur Buseta eru busetugjald og i tilviki Leigufélags Buseta ehf. eru pad leigutekjur. Jafnframt
teljast til tekna buseturéttir sem seldir voru eftir 1. juli 2013, par sem ekki hvilir kaupskylda & Buseta
vegna peirra. Sja nanar umfjollun i kafla 3.6.2 , Aheetta tengd fiarhag og fidrmégnun ldntaka®.
Félagsmenn greida jafnframt buseturéttargjald til pess ad kaupa buseturétt. Buseturétturinn stendur til
tryggingar gegn vanefndum buseturéttarhafa. Blseturéttarhafar og leigutakar purfa ad greida manadarlega
greidslu i samraemi vido busetusamning eda leigusamning sem peir hafa gert vid Buseta og/ eda
leigufélagid. Ef efnahagspréun leidir til vaxandi atvinnuleysis medal félagsmanna er hetta & ad
félagsmenn geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar gagnvart Blseta. Sja nanar umfjéllun i kafla 3.6.1
., Ytri dheettupeettir tengdir lantaka . Ef baseturéttarhafar eda leigutakar standa ekki vid gerda samninga
og na ekki ad standa skil & greioslum til Buseta, getur pad haft neikvaed ahrif a afkomu Buseta, med peim
afleioingum ad Buseti geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar gagnvart utgefanda.

Vidhald nlverandi eigna Buseta er einn af steerstu kostnadarlioum i rekstri Blseta, asamt pjonustu vid
ibla. Buseturéttarhafar greida basetugjald til Buseta. Hluti af busetugjaldinu fer i akvedinn vidhaldssj6d
til ad standa straum af kostnadi tengdu almennu vidhaldi, bilunum og géllum. Sja ndnar umfjéllun um
vidhald i kafla 3.4.2 , Vidhald“. Heimilt er ad fjarmagna sérstaklega, med vidbotarlani, storar
vidhaldsframkvamdir sem heaekka pa manadarlega greidslu ibta. Skortur & eftirliti med fasteignum og
sleemt vidhald getur ryrt verdgildi fasteigna og leitt til enn frekari Utlagds kostnadar vid vidhald, en
upphaflega var a=tlad. Ef aeetlanir um vidhaldskostnad fasteigna reynast ekki réttar getur pad haft
neikveed ahrif & afkomu Buseta og pa sérstaklega ef innstreymi i vidhaldssjod er leegra en Gtstreymi.
Haekkun & rekstrar- og viohaldskostnadi fasteigna getur haft ahrif & afkomu Buseta og par med getu hans
til ad standa vio sinar skuldbindingar gagnvart utgefanda.

Voxtur Buseta hefur verid drifinn afram af eftirspurn félagsmanna dsamt fjarhagsstodu félagsins. Buseti
sem hdsnadissamvinnufélag mé ekki greida ut ard til félagsmanna pannig ad 6llum hagnadi er radstafad
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i ad greida nidur skuldir og/eda i fjarfestingar & nybyggingum. Timasetningar vardandi ibudafjarfestingar
skipta miklu mali fyrir félag eins og Buseta. Buseti getur verid i peirri stodu ad selja bldseturétt ad ibudum
sinum pegar almennir efnahagslegir pettir eru 6hagfelldir félaginu. Sja nanar umfjollun i kafla 3.6.1 ,, Y#ri
aheettupeettir tengdir lantaka“. Slik stada getur haft neikveed ahrif 4 afkomu Buseta og getu peirra til pess
ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart Gtgefanda.

EkKi er haegt ad abyrgjast ad peaer forsendur sem félagid leggur til grundvallar akvéréunar um frambod
buseturétta og akvordun um leiguverd haldist ébreyttar 6llum stundum, sem leitt geeti til lakari afkomu af
eignasafni félagsins, en reiknad var med. Laekkun leiguverds & markadi getur veikt samningsstodu Buseta
gagnvart baseturéttarh6fum og par med aukid Gtleiguahattu og sett prysting & leiguverd Buseta. Slik stada
getur haft neikveed ahrif & afkomu Buseta og getu til ad standa vid skuldbindingar sinar. Ad sama skapi
getur haekkun ibddarverds & markadi styrkt samningsstodu Buseta og aukid eftirspurn eftir blseturétti.

3.6.4 Lagaleg og politisk dhatta lantaka

Buseti starfar samkvamt légum nr. 66/2003, um hasnadissamvinnuféldg (med sidari breytingum) og
I6gum nr. 44/1998, um hasnaedismal og eftir pvi sem vid & eftir 16gum nr. 22/1991, um samvinnuféldg.
Samkvemt 18. gr. laga nr. 22/1991, um samvinnuféldg, pa bera félagsadilar ekki abyrgd &
heildarskuldbindingum félagsins umfram greidslu adildargjalds, og med eignaradild ad sjédum félagsins.
Um békhald og reikningsskil Buseta gilda 16g nr. 3/2006, um arsreikninga, 16g nr. 145/1994, um bdkhald
og l6g nr. 66/2003, um hasnadissamvinnufélog. Buseta ber einnig ad fara eftir skattalégum nr. 90/2003,
um tekjuskatt og I6gum nr. 50/1988, um virdisaukaskatt og reglugerdum peim tengdum. I daglegri
starfsemi Buseta parf ad huga ad ymsum lagareglum er lita ad fasteignum og skipulagsmalum t.d.
hasaleiguldgum nr. 36/1994, 16gum um brunavarnir nr. 75/2000, og skipulagslégum nr. 123/2010.

Fyrrgreind 16g geta breyst med neikvaedum afleidingum fyrir Buseta. S& moguleiki er einnig fyrir hendi
ad sett verdi ny 16g sem Buseti verdur ad hlita og getur pad haft ahrif & starfsemi félagsins, ardsemi og
fjarhagsstodu. Politiskur o6stdodugleiki getur einnig haft ahrif & starfsemi Buseta, en slikur éstodugleiki
getur t.d. haft i for med sér breytingar & I6gum og reglum sem gilda um og hafa ahrif & starfsemi Buseta.
Sja nénar kafla 3.6.1 ,,Ytri ahaettupeettir tengdir lantaka“.

Buseti byr vid samkeppni i starfsemi sinni. Samkeppnisadilar eru m.a. 6nnur husnaedissamvinnuféldg, og
rekstrarféldg sem leigja Ut ibadir til einstaklinga. Adgangshindranir inn & hlisnadismarkadinn eru litlar
0g pvi hetta & aukinni samkeppni. Mikil samkeppni getur leitt til minni eftirspurnar eftir fasteignum
Buseta, sem getur haft neikvad ahrif & fjarhag félagsins.

3.6.5 Aheatta tengd rekstri lantaka

Starfsfolk Buseta sér um daglegan rekstur og eftirlit med fasteignum félagsins. SU heetta er til stadar ad
Buseta takist ekki ad halda i og rada til sin hefa stjornendur og heeft starfsfolk og ad kjornir fulltriar i
stjorn skorti haefni, pekkingu og reynslu til ad sinna eftirlitshlutverki sinu. Jafnframt er st heetta til stadar
ad starfsreglur og verkferlar séu ekki fullnaegjandi, ad ekki sé farid eftir starfsreglum og/eda verkferlum
og ad bilun i télvu- og upplysingakerfum félagsins og/eda bilun i kerfum hjé hysingaradila valdi lantaka
tjoni. Ef Buseti Gtvistar hluta af rekstri sinum til pridja adila pa er su hetta til stadar ad pjonustan verdi
ekki i samraemi vid gerda Utvistunarsamninga og geti haft neikvaedar afleidingar & rekstur Buseta.

Fasteignagjold, vidhaldskostnadur og onnur opinber gjold er stor hluti af rekstrarkostnadi fasteigna
Buseta. Busetugjald sem buseturéttarhafar greida inniheldur alla pa kostnadarlidi sem fylgja rekstri
ibadanna. Innifalid i busetugjaldinu eru afborganir lana, fasteignagjold, hiti, huassjodur,
haseigendatrygging, brunatrygging, pjonustugjald og afborganir i vidhaldssjod. Sum vidhaldsverkefni eru
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a dbyrgd ibtanna sjalfra. Reglur um vidhald og hlut ibla geta breyst. Meginreglan er su ad ef abyrgd ibla
er meiri pa er greitt minna i vidhaldssj6d, en ef auka a verkefni vidhaldssjods pa parf ad auka
vidhaldsgreidslur. Sja nanar kafla 3.4.2 ,,Vidhald . Ef &atlanir um rekstrarkostnad eru ekki réttar getur
pad haft neikvaed &hrif & afkomu Buseta og getu Buseta til ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart
Utgefanda.

Rangar akvardanir i starfsemi Blseta eda ef Buseti eda tengdir adilar fara ekki eftir [ogum, reglum eda
verkferlum eru demi um orsakir neikvaedrar umfjéllunar. Buseti bydur félagsménnum bulseturétt &
einstaklingsiblidamarkadi og starfar pvi & neytendamarkadi. Ordsporsahatta Blseta er gagnvart
félagsmonnum sinum og fjarfestum sem hafa fjarfest i skuldaskjolum utgefnum af félaginu. bessi ahatta
getur t.d. skapast af pvi ad Buseti uppfylli ekki peer krofur sem félagsmenn Buseta og fjarfestar gera
vardandi upplysingagjof, viohald fasteigna sé dbotavant, eda félagio fari ekki ad 16gum og reglum sem
gilda um félagio. Neikveed umfjéllun um Bdlseta eda fasteignir i eigu Blseta getur valdid lantaka
fjarhagslegu tjoni.

4 Tilgangur kaupa sjodsins & lanssamningum

Fjarfestingarstefna Utgefanda midar ad pvi ad avaxta pa fjarmuni sem aflad er med so6lu
hlutdeildarskirteina og s6lu skuldabréfa. Fjarfestingarheimildir sjoédsins takmarkast vid fjarfestingar i
fjarmalagerningum par sem Buseti er lantaki. Utgefandi hefur jafnframt heimild til ad eiga i
peningamarkadsgerningum, reidufé, innlanum eda hlutdeildarskirteinum sjoda sem ad meirihluta fjarfesta
i slikum eignum. Buseti er rekid an hagnadarsjonarmioda og er i eigu félagsmanna hverju sinni. Buseti
starfar samkveemt 16gum um huasnadissamvinnufélog nr. 66/2003 (med sidari breytingum). Tilgangur
Buseta er ad kaupa, byggja og eiga gott og hagkvaemt ibudarhisnaedi fyrir félagsmenn sina og geeta pess
ad hagnyting og vidhald & eignum félagsins sé avallt med edlilegum hetti og pannig ad verdgildi peirra
haldist. Manadarlegar greidslur sem félagsmenn greida fyrir afnot af eigninni taka mid af ahvilandi lanum,
vidhaldi og 66rum légbundnum gjoéldum. Eignasafn Buseta samanstendur af fullklarudum ibadum og
ibudum i byggingu sem stadsettar eru vida & hofudborgarsveedinu og & Akranesi. Fjallad er um Buseta i
kafla 3 ,,Upplysingar um moétadila Gtgefanda i fjarfestingum® i verdbréfalysingu Utgefanda dagsettri 5.
mars 2025.

Vio skodun Buseta hsf. og radgjafa félagsins & moguleikum til endurfjarmdgnunar langtimalana kom
baedi til skodunar ad hafa vidskiptabanka og rekstrarfélag verdbréfasjoda sem samstarfsadila. Buseti hsf.
leitadi pvi tilboda hja adilum og Ur vard ad samid var vid Landsbréf hf. fyrir hdnd Utgefanda.

pann 5. desember 2016, i samreemi vid 8. gr. reglna utgefanda, var skuldabréfaflokkurinn BUS 56 gefin
at, ad nafnverdi 3,2 ma.kr. Andvirdi Utgafu skuldabréfanna var nytt til ad kaupa kroéfu af Landsbankanum,
par sem krafa Landsbankans & hendur Buseta, sem lantaka var framseld til Gtgefanda, skv.
framsalssamningi milli Landsbankans og utgefanda dagsettum 22. desember 2016. LAnssamningurinn var
gerdur til ad endurfjarmagna framkvaemdalan Buseta hja Landsbankanum, vegna uppbyggingar Buseta
vid bverholt, Einholt, Laugarnesveg og Isleifsgétu i Reykjavik og vid Austurkor i Kopavogi.

pann 14. névember 2017 var skuldabréfaflokkurinn steekkadur um 2,28 ma.kr. Andvirdi stekkunarinnar,
var nytt til ad kaupa krofu af Landsbankanum, par sem krafa Landsbankans & hendur Buseta sem lantaka,
var framseld til utgefanda, skv. framsalssamningi dagsettum 14. névember 2017, milli Landsbankans og
Utgefanda. Léanssamningurinn var gerdur til ad endurfjarmagna framkveemdaldn Buseta hja
Landsbankanum, vegna uppbyggingar Buseta vid Einholt 8, Pverholt 19 og pverholt 21.

45



Verdbréfalysing vegna steekkunar a skuldabréfaflokki BUS 63

pann 7. september 2018 var frekari steekkun & skuldabréfaflokknum BUS 56, ad andvirdi 2,62 ma.kr.
Andvirdi steekkunarinnar var nytt til ad endurfjarmagna framkveemdarlan Buseta hja Landsbankanum,
vegna uppbyggingar Buseta vid Einholt 6, bverholt 15 og Pverholt 17 og til endurfjarmégnunar &
Laugavegi 135.

pann 14. febrdar 2019 var vidbotaratgéafa vid skuldabréfaflokkinn BUS 56. Vidbotarutgafan nam 3,74
mao.kr. S6luandvirdi steekkunarinnar var nytt til ad fjarmagna BUlseta vegna uppbyggingar Blseta vid
isleifsgotu 2-10, Berjavelli 4, Blikaas 19, Blikaas 21, Gvendargeisla 17, Kirkjustétt 7-13 (oddatélur),
Klapparstig 20, Kristnibraut 61-67 (oddatélur), Laugaveg 135, Laugaveg 137, brastaras 10, brastaras 12,
pverholt 13 og bverholt 15.

pann 10. september 2019 var enn frekari steekkun & skuldabréfaflokknum BUS 56 i peim tilgangi ad
endurfjarmagna ad hluta skuldir Blseta sem hvila & eftirfarandi fasteignum. Skoélavérdustig 20, Laugaveg
146, Gardhus 8, Arnarsméra 4 og 6, Tronuhjalla 17, Birkihlid 2A-B, Dvergholt 3, Skolatin 6, Midholt
9, og 13, Krékamyri 78, Breidavik 7, 9, 31 og 33, Bollatanga 10-20 (jafnar t6lur), Gautavik 29-31,
Holtabyggd 2, 4 og 6, Hamravik 30-36 (jafnar tolur), Gvendargeisla 17 og Bjallavad 7, 9 og 11. Staekkunin
a BUS 56 nam 1,80 mo.kr. Midad vid dagsetningu pessarar lysingar er steerd skuldabréfaflokksins BUS
56 um 13,64 ma.kr., ad nafnvirdi.

pann 5. mai 2020 gaf Gtgefandi Ut nyjan skuldabréfaflokk BUS 60 ad nafnverdi 880 m.kr., til ad fjarmagna
starfsemi sina. Andvirdi var nytt til ad endurfjarmagna framkvaemdalan Buseta vid Skdgarveg 16.

pann 15. jani 2020 var vidbotaritgafa ad andvirdi 2,30 ma.kr. & skuldabréfaflokknum BUS 60 i peim
tilgangi ad endurfjarmagna 64 fasteignir Blseta vid Keilugranda 1 — 3 (oddat6lur) og Bjallavad 7-11
(oddatélur) i Reykjavik sem og vid Litlakrika 1 Mosfellsbee.

pann 4. september 2020 étti sér stad Onnur vidbdtardtgafa ad andvirdi 1,40 ma.kr. i peim tilgangi ad
endurfjarmagna 34 fasteignir Buseta vid Keilugranda 3-11 (oddatolur).

Onnur vidbétaritgafa & skuldabréfaflokknum BUS 60 atti sér stad pann 24. agust 2021 ad andvirdi 1,5
ma.kr. i peim tilgangi ad endurfjarmagna lan hja Landsbankanum vegna fasteigna ad Arskogum 5-7.
Midad vid dagsetningu pessarar lysingar er sterd skuldabréfaflokksins BUS 60 um 6,08 ma.kr., ad
nafnvirdi.

pann 5. febriar 2023 gaf Gtgefandi Ut nyjan skuldabréfaflokk BUS 63 ad nafnvirdi 1,62 ma.kr., til ad
fjarmagna starfsemi sina. Andvirdi var nytt til lanveitingar med vedi i 28 ibudarfasteignum ad
Beimabryggju og Naustabryggju Pann 14. jali 2023 var vidbotarutgafa ad andvirdi 3,4 makr. &
skuldabréfaflokknum BUS 63, s6luandvirdi var nytt til lanveitingar med vedi i 71 ibudarfasteign vid
Keilugranda, Arskdga, Mariugétu og Beimabryggju. bann 11. mars 2024 var vidbotaritgafa i
skuldabréfaflokknum ad andvirdi 1,90 ma.kr. Séluandvirdi var nytt til lanveitingar med vedi i 37
fasteignum vid Tangarbryggju 2, 4A og 4B. bann 3. febrlar 2025 var seld vidbétaritgafa a
skuldabréfaflokknum BUS 63 ad nafnvirdi 2,0 m.kr. til ad fjarmagna lanveitingar til Bluseta med vedi i
28 fasteignum vid Hallgerdargétu i Reykjavik. Midad vid dagsetningu verdbréfalysingar pessarar er staerd
skuldabréfaflokksins BUS 63 um 8,92 ma.kr. ad nafnvirdi. Sja nanar kafla 5.1 ,,Gildistimi og skjol felld
inn med tilvisun®.
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4.1 Um radstofun uppgreidsluandvirdis eigna sjoadsins

Buseta er heimilt ad greida upp lan sin arlega frd og med 5. desember 2025, sem fjarmégnud eru med
BUS 56. Ef Buseti nytir sér rétt sinn til uppgreidslu samkveemt lanssamningum ber Gtgefanda ad inna af
hendi samsvarandi greidslu til skuldabréfaeigenda af skuldabréfum sinum samkveemt Gtgafu BUS 56.

Samkvaemt lanssamningum sem skuldabréfaflokkurinn BUS 60 er &tlad ad fjarmagna er Blseta heimilt
ad greida upp lan sin arlega frd og med 5. mai 2028. Ef skuldaskjal eda lanssamningur sem utgefandi
hefur fjarfest i er greitt upp skal utgefandi greida upp tengdan skuldabréfaflokk eins fljott og verda ma.
Utgefandi greidir jafn hatt uppgreidslugjald og hann tekur vid fra lantaka sinum.

Samkvaemt lanssamningum sem skuldabréfaflokkurinn BUS 63 er &tlad ad fjarmagna er Buseta heimilt
ad greida upp lan sin arlega fra og med 5. febrtar 2031. Ef skuldaskjal eda lanssamningur sem Gtgefandi
hefur fjarfest i er greitt upp skal utgefandi greida upp skuldabréfaflokk eins fljott og verda ma.

4.2 BoOkfert viroi

Samkvaemt grein 6 i reglum utgefanda skal mat & eignum endurspegla raunverulegt virdi peirra ad teknu
tilliti til markadsadsteedna. Skuldabréf og lanssamningar skulu vera uppreiknud og skal virdi samanstanda
af eftirstddvum hofudstdls, uppsdfnudum voxtum og verdbdtum. Virdi annarra fjarmalagerninga skal had
mati rekstrarfélags, undir eftirliti vorslufélags og endurskodanda, ad teknu tillit til markadsadstaedna
hverju sinni.

Bokfzert virdi eigna samkveemt framansdgou verdur ekki tilkynnt fjarfestum sérstaklega en mun koma
fram i arsreikningum og arshlutareikningum Gtgefanda. Landsbréf leggja pvi mat & eignir Gtgefanda en
reikningsskil eru i héndum Landsbankans samkvamt Gtvistunarsamningi.

4.3 Varsla

I samremi vid samning um umsja og vorslu fjarmalagerninga, dagsett 22. desember 2022 milli
rekstrarfélagsins Landsbréfa og vorsluadilans Landsbankans, annast Landsbankinn voérslu & eignum
sjodsins og annarra skjala. Varsla & eignum sjodsins er i samraemi vid reglur sem gilda um vorsluadila
sérhafdra sjéoa, sbr. einkum IV. kafla laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhafdra sjdda. Skyldur
vorsluadila skv. samningnum eru ad tryggja ad sala, Gtgafa, endurkaup, innlausn og 6gilding
hlutdeildarskirteina sjodsins fari fram skv. I6gum og reglum hlutadeigandi adila, ad framfylgja
fyrirmaelum rekstrarfélagsins nema pau séu i andstddu vid 16g og sampykktir hlutadeigandi adila, ad
tryggja ad i vidskiptum med eignir sjédsins sé endurgjald fyrir paer innt af hendi innan edlilegra timamarka
0g ad tryggja ad tekjum sjodsins sé radstafad i samreemi vid reglur sjodsins. Sja nanar umfjollun i kafla 4
., Upplysingar um vérsluadila® 1 tgefandalysingu utgefanda dagsettri 5. mars. 2025.

4.4 Skipulag og aztlad sjodstreymi atgefanda

Steerd og skilmalar lanssamninga og skuldabréfaflokksins eru med peim hetti ad sjodstreymi
skuldabréfaflokksins endurspeglar sjodsstreymi lanssamninganna, fyrir utan auka vaxtaalag sem lantaki
parf ad greida & méanadarlegum gjalddogum. Vaxtaalagid, sem Buseti greidir til Gtgefanda, er til ad standa
undir umsyslupoknun rekstrarfélagsins. Utgefandi ber einn abyrgd & greidslu skuldabréfanna, en allar
eignir hans standa par til tryggingar.
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Upphaflegur hofudstoll lanssamningsins dagsettur 14. febrdar 2023, sem Gtgefandi fjarfesti i nam 1,62
ma.kr. Lanssamningurinn er verdtryggdur, ber 3,15% fasta vexti og endurgreidist a 40 &rum, med jofnum
greidslum afborgana, vaxta og verdbota & eins manadar fresti, i fyrsta sinn 5. mars 2023. Samkvamt
skilmalum lansamningsins parf Buseti jafnframt ad greida & ménadarlegum gjalddégum fast 0,075%
vaxtadlag af eftirstddvum lansins i upphafi vaxtatimabils. Vaxtadlagio er ekki hluti af jéfnum greidslum
lansins, heldur greidist pad sérstaklega og er hugsad til ad standa straum af reglulegum og endurteknum
kostnadi.

Lanssamningsins dagsettur 29. juni 2023, sem utgefandi fjarfesti i nam 3,4 ma.kr. Lanssamningurinn er
verdtryggdur, ber 3,15% fasta vexti og endurgreidist a 40 arum, med jéfnum greioslum afborgana, vaxta
og verdbdta & eins manadar fresti, i fyrsta sinn 5. mars 2023. Samkvaemt skilmalum lansamningsins parf
Buseti jafnframt ad greida & manadarlegum gjalddégum fast 0,075% vaxtadlag af eftirstdovum lansins i
upphafi vaxtatimabils. Vaxtaalagid er ekki hluti af jéfnum greidslum lansins, heldur greidist pad
sérstaklega og er hugsad til ad standa straum af reglulegum og endurteknum kostnadi.

Lanssamningurinn dagsettur 19. mars 2024, sem Utgefandi fjarfesti i, nam 1,90 ma.kr. Lanssamningurinn
er verdtryggour, ber 3,15% fasta vexti og endurgreidist & 40 arum, med jéfnum greidslum afborgana,
vaxta og verdbota 4 eins manadar fresti, i fyrsta skipti 5. mars 2023 og sidasta skipti pann 5. febrar
2063. Samkvemt skilmalum lanssamningsins parf Buseti jafnframt ad greida & manadarlegum
gjalddégum fast 0,075% vaxtaalag af eftirstéovum lansins i upphafi vaxtatimabilsins. Vaxtadlagio er ekki
hluti af jofnum greidslum lansins, heldur greidist pad sérstaklega og er hugsad til ad standa straum af
reglulegum og endurteknum kostnadi. pann 5. febrtar 2031 og arlega padan i fra er Buseta heimilt ad
greida lanio upp ad fullu eda ad hluta.

Lanssamningur dagsettur 26. febrGar 2025 er einnig fjarmagnadur med vidboétarutgafu a
skuldabréfaflokknum BUS 63 og er med samskonar endurgreidsluferli, vaxtakjor og skilmala eins og
lanssamningar dagsettir 14. febrdar 2023, 29. juni 2023 og 19. mars 2024 sem fjarmagnadir eru med
skuldabréfaflokknum BUS 63.

Nyti Buseti uppgreidsluheimildina parf félagid ad greida 1,5% uppgreidslugjald sem reiknast af
eftirstddvum lansins. Uppgreidslugjald leekkar um 0,25% stig & ari pannig ad vio uppgreidslu 5. febrdar
2037 er uppgreidslugjald fellt nidur.

Landsbréf sja um innheimtu a lanssamningunum fyrir hond utgefanda. Upphaflegur hofudstdll
skuldabréfaflokksins BUS 63 sem lyst er i lysingu pessari nam 1,62 ma.kr, en pann 29. jali 2023 var
steekkun & flokknum ad fjarhaed 3,36 ma.kr., einnig pann 11. mars 2024 ad fjarhaed 1,90 ma.kr. og pann
3. febrtar 2025 enn frekari steekkun ad fjarhaed 2,0 ma.kr., eins og greint er fra hér ad ofan. Heildarstaerd
skuldabréfaflokksins vid dagsetningu pessarar lysingar er pvi 8,92 ma.kr. Sja umfjéllun i kafla 2.11
,undirliggjandi eign®.

Utgefandinn er beinn kréfuhafi 4 Blseta og gegnir stodu pridja adila milli lantakans og
skuldabréfaeigenda. Hann getur pvi millilidalaust, &n fyrirvara og adkomu pridja adila gengid til
fullnustuadgerda komi til vanefnda Buseta. pa getur Gtgefandi tekid yfir undirliggjandi ved og hafid pa
vinnu vid ad hamarka endurheimtur lanssamningsins og par med hamarkad endurheimtur. Utgefandi mun
hafa eftirlit med stodu lantaka og ef til pess kemur ad Buseti vanefni skyldur sinar skv. lanssamningum
mun Gtgefandi framkveema fullnustuadgerdir. Krofur skuldabréfaeigenda eru avallt jafnrétthaar (e. pari
passu) innbyrdis. Med pessu fyrirkomulagi er mérgum fjarfestum gert kleift ad standa jafnfaetis gagnvart

tryggingum.
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Mynd 3.10.1 Yfirlit yfir adila sem koma ad skuldabréfautgafu dtgefanda

Fjarmagn Lan
Skuldabréfa- » Utgefandi »
eigendur «— Landsbréf-BUS | «—
Utgefin Endurgreidsla
skuldabref

Lantaki

Buseti
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5 Tilkynning til fjarfesta

Lysing Utgefanda samanstendur af Utgefandalysingu dagsettri 5. mars 2025 og verdbréfalysingu pessari
(saman nefnt ,,lysingin®), vardar beioni stjérnar Gtgefanda um vidbotaratgafu & skuldabréfaflokknum
BUS 63, til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Framangreint fer fram i samraemi vid 16g og
reglugerdir, medal annars 16g nr. 115/2021, um markadi fyrir fjarmalagerninga og 16g nr. 14/2020, um
lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi og
reglugerd nr. 274/2020 um framselda reglugerd framkveemdastjérnarinnar (ESB) 2019/980, um vidbatur
vid reglugerd Evropupingsins og radsins (ESB) 2017/1129 ad pvi er vardar snidmat, efni, athugun og
stadfestingu lysinga sem birta skal pegar verdbréf eru bodin i almennu Gtbodi eda tekin til vidskipta &
skipulegum markadi.

Lysingin er gerd til ad koma & framfaeri upplysingum um skuldabréfaflokkinn BUS 63 vegna fyrirhugadra
steekkunar skuldabréfaflokksins BUS 63 til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland. Lysingin er gerd i
samraemi vid 16g nr. 14/2020, um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Gtbodi eda tekin til vidskipta
a skipulegum markadi (hér eftir ,,10g um lysingar®) og reglugerd nr. 274/2020 um framselda reglugerd
framkvaemdastjornarinnar (ESB) 2019/980, um vidbatur vid reglugerd Evropupingsins og radsins (ESB)
2017/1129, ad pvi er vardar sniomat, efni, athugun og stadfestingu lysinga sem birta skal pegar verdbréf
eru bodin i almennu utbodi eda tekin til vidskipta a skipulegum markadi (hér eftir ,,lysingareglugerd®).
Lysingin fylgir &kvaeedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum 15, 19 og 9 i framseldri reglugerd
(ESB) nr. 2019/980. Jafnframt er lysingin Gtbuin med hlidsjon af reglum fyrir Gtgefendur
fjarmélagerninga, sem voru gefnar Ut af Nasdaq Iceland, og eru i gildi hverju sinni. Umsokn Gtgefanda
um téku skuldabréfa til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland telst vera fullgild pegar lysing stadfest
af Fjarmalaeftirlitinu hefur verid birt.

Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu, i samraemi vido reglugerd (ESB)
2017/1129, um lysingu sem birta skal vid almenn tbod verdbréfa eda vegna toku verdbréfa til vidskipta
a skipulegum verdbréfamarkadi. Fjarmalaeftirlitid stadfestir adeins vidkomandi lysingu i peim skilningi
ad huan uppfylli paer kréfur um ad vera fullnzgjandi, skiljanleg og samkvaem sem kvedid er & um i
reglugerd (ESB) 2017/1129. Ekki ber ad lita a slika stadfestingu sem stadfestingu a geedum verdbréfanna
sem vidkomandi lysing vardar. Fjarfestar skuli meta sjalfir hvort peim henti ad fjarfesta i verdbréfum sem
lyst er i verobréfalysingu pessari. Lysingin er & islensku og samanstendur af tveimur adskildum skjélum;
verdbréfalysingu pessari, og Utgefandalysingu dagsettri 5. mars 2025.

Lysingin inniheldur peer upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad peir geti metid eignir og
skuldir, fjarhagsstodu, afkomu og framtidarhorfur utgefanda sem og pau réttindi sem fylgja skuldabréfum
i flokki BUS 63. Fjarfestum er bent a ad fjarfesting i skuldabréfum felur i sér ahattu og adur en akvordun
er tekin um fjarfestingu i skuldabréfunum ettu fjarfestar ad fara yfir allar upplysingar i lysingunni.
Fjarfestum er sér i lagi rddlagt ad kynna sér pa ahattu- og Ovissupetti sem geta haft veruleg ahrif &
utgefanda og virdi skuldabréfanna, en peim er lyst i 1. kafla i verdbréfalysingu pessari og 1. kafla i
utgefandalysingunni dagsettri 5. mars 2025. Fjarfestum er bent 4 ad gera eigin sjalfsteedar kannanir & peim
pattum sem sérstaklega geta att vio fjarfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir verdur ad byggja
akvoroun um fjarfestingu i skuldabréfunum & eigin athugunum og greiningu & peim upplysingum sem
fram koma i lysingunni. Fjarfestum er bent & ad heagt er ad leita rddgjafar serfredinga, svo sem hja
bonkum, verdbréfafyrirtekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat & skuldabréfunum sem
fjarfestingarkosti. Fjarfestum er einnig raddlagt ad kynna sér eigin réttarstodu, p.m.t. skattaleg atridi sem
kunna ad snerta fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.
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I sumum légsagnarumdeemum kunna l6g ad setja skordur vid dreifingu lysingarinnar eda annarra skjala
sem tilheyra Utgefandalysingu Utgefanda dagsettri 5. mars 2025 og verdbréfalysingu pessari. bvi gerir
utgefandi kréfu um agd allir vidtakendur kynni sér og hagi ath6fnum sinum i samraemi vid slik 16g og
skordur. Verdbréfalysingunni eda 6drum skjolum sem tilheyra lysingu Gtgefanda dagsettri 13. desember
2023, skal ekki dreifa, senda eda midla & annan hatt til landa eda i I6ndum par sem birting krefst frekari
skraningaradgerda eda annarra adgerda en peirra sem islensk 16g og reglugerdir krefjast eda par sem slikt
bryti i baga vid 16g eda reglugerdir i vidkomandi landi. Utgefandi, rekstrarfélag, vorslufyrirtaeki og
Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. sem er umsjonaradili med toku skuldabréfa Landsbréfa- BUS | til
vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland eru ekki skadabdtaskyld vegna dreifingar pridja adila &
lysingunni eda 6drum skjolum sem tilheyra lysingu Gtgefanda dagsettri 5. mars 2025 i neinni 16gsdgu.

Fjarfesting i skuldabréfunum hefir ekki 6llum fjarfestum

Allir sem fjarfesta i skuldabréfunum verda ad meta hentugleika fjarfestingarinnar Gt fra eigin adsteedum.
Sér i lagi ettu allir fjarfestar ao:

a) Bua yfir naegilegri pekkingu og reynslu til ad leggja marktaekt mat & skuldabréfin.

b) Skilja mismunandi eiginleika skuldabréfa sem fjarfestingarkosts og skilja kosti og galla pess ad
fjarfesta i skuldabréfum.

c) Kynna sér vel og skilja allar upplysingar i lysingu Gtgefanda sem er dagsett 13. desember 2023
og samanstendur af verdbréfalysingu pessari og Gtgefandalysingu dagsettri 13. desember 2023.

d) Hafa adgang ad og bua yfir pekkingu & videigandi greiningarteekjum til ad meta, Gt fra eigin
fjarhag, fjarfestingu i skuldabréfunum og ahrifin sem slik fjarfesting hefdi & fjarfestingasafn
vidkomandi.

e) Hafa nagilega sterka fjarhags- og lausafjarstodu til ad geta stadido undir peirri ahaettu sem er
samfara fjarfestingu i skuldabréfunum.

f) Veraistakk bunir til ad bera pa dhaettu sem tengist skuldabréfunum og hafa fullan skilning a peim
skilmalum sem gilda um bréfin og geta metid (hvort sem er sjalfstett eda med adstod
fjarmalaradgjafa) mogulega proun efnahags-, vaxta-, gjaldmidla og annarra patta sem kunna ad
hafa ahrif & fjarfestinguna.

5.1 Gildistimi og skjol felld inn med tilvisun

Lysing Utgefanda dagsettri 5. mars 2025 samanstendur af tveimur skjoélum, verdbréfalysingu pessari og
utgefandalysingu dagsettri 5. mars 2025. Upplysingar i lysingunni byggja a adsteedum og stadreyndum a
peim degi sem lysingin er undirritud. Lysingin er i gildi i 12 manudi fra stadfestingu ad pvi tilskildu ad
atbuinn sé vidauki vid lysinguna, eins og kvedid er & um i 23. gr. reglugerdar (ESB) 2017/1129, um
lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi eda tekin til vidskipta a skipulegum markadi, komi
fram mikilveegar nyjar upplysingar, veigamikil mistok eda 6ndkveemni er varda upplysingar i lysingunni,
sem mali geta skipt vid mat & verdbréfunum og koma fram & timabilinu fra pvi ad lysingin var stadfest og
par til utbodi lykur, eda ef vid &, pegar vidskipti & skipulegum verdbréfamarkadi hefjast. Vidaukinn skal
stadfestur af Fjarmalaeftirlitinu innan fimm virkra daga og birtur & sama hétt og upprunalega lysingin.
Einnig skal, ef naudsyn krefur, gera vidauka vid samantektina og pydingu hennar og skal par tekid mid
af viobétarupplysingum peim sem fram koma i vidaukanum.

Eftirfarandi skjol eru felld med tilvisun inn i lysinguna og skodast sem 6rjafanlegur hluti af lysingunni:
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e Utgafulysing BUS 63, dagsett 24. febrdar 2023

e Vidauki vid utgafulysingu BUS 63, dagsettur 27. ndvember 2023
e Vidauki vid utgafulysingu BUS 63, dagsettur 4. april 2024

e Vidauki vid utgafulysingu BUS 63, dagsettur 5. mars 2025

e Vidauki vid utgafulysingu BUS 63, dagsettur 27. febrdar 2025

e Kannadur arshlutareikningur Landsbréfa - BUS | fyrir fyrstu sex manudi 2024, asamt
kénnunararitun endurskodanda, vefslod: Landsbréf - BUS | arshlutareikningur 30. jani
2024.xlIsx

e Kannadur arshlutareikningur Landsbréfa - BUS | fyrir fyrstu sex manudi 2023, 4samt

kdnnunaréaritun endurskodanda, vefsloo: https://www.landsbref.is/uploads/files/bus-i/buseti-

arshlutareikningur-30-juni-2023.pdf

e Endurskodadur arsreikningur Landsbréfa - BUS | 2023, asamt skyrslu og yfirlysingu stjérnar og
framkvamdastjornar og aritun 6hads endurskodanda, vefsldo: Landsbréf - BUS | arsreikningur

2023.xlIsx

e Endurskodadur arsreikningur Landsbréfa - BUS | 2022, asamt skyrslu og yfirlysingu stjérnar og

framkvaemdastjérnar og aritun 6h&ds endurskodanda, vefslod:
https://www.landsbref.is/uploads/files/bus-i/Landsbref-bus-i-arsreikningur-2022.pdf

e Endurskodadur arsreikningur Landsbréfa - BUS | 2021, asamt skyrslu og yfirlysingu stjornar og

framkvamdastjornar og aritun 6hads endurskodanda, vefsléo:
https://www.landsbref.is/uploads/Files/BUS-I/landsbref-bus-i-arsreikningur-2021.pdf

e Kannadur arshlutareikningur Landsbréfa, asamt skyrslu stjérnar og yfirlysingu stjérnar og
framkvaemdastjérnar og aritun 6h&ds endurskodanda, vefslo:
https://www.landsbref.is/uploads/files/arsreikningaroguppgjor/2024-06-30-landsbref-
arshlutareikningur.pdf

Fyrrgreind skjol ma finna & vefsetri Utgefanda & http://www.landsbref.is/skrad-skuldabref

Adgengi ad lysingunni verdur tryggt i 10 ar eftir birtingu hennar & vefsetri Utefenda & vefsl6dinni:
http://www.landsbref.is/skrad-skuldabref. Fjarfestar geta jafnframt 6skad eftir lysingunni & prentudu

formi, sér ad kostnadarlausu & skrifstofu Gtgefanda, Reykjastrati 2, 101 Reykjavik.

5.2 Skjol til synis
Eftirfarandi skjol eru til synis & vefsidu Landsbréfa https://www.landsbref.is/serhaefdar-
fjarfestingar/skrad-skuldabref & medan lysingin er i gildi;

e Endurskodadur arsreikningur Gtgefanda 2023

e Endurskodadur arsreikningur Gtgefanda 2022

e Endurskodadur arsreikningur Gtgefanda 2021

e Kannadur arshlutareikningur atgefanda fyrir fyrstu sex manudi arsins 2024

e Kannadur arshlutareikningur utgefanda fyrir fyrstu sex manudi arsins 2023

e Reglur utgefanda sampykktar 24. ndvember 2016, og uppferdar pann 15. desember 2016
e Utgefandalysing dagsett 5, mars 2025

e Kannadur arshlutareikningur samsteedu Buseta fyrstu sex manudi arsins 2024
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e Kannadur arshlutareikningur samsteedu Buseta fyrstu sex manudi arsins 2023

e Endurskodadur arsreikningur samsteedu Buseta 2023, &samt aritun 6hads endurskodanda og
skyrslu stjornar

e Endurskodadur arsreikningur samstaedu Blseta 2022, asamt aritun 6hads endurskodanda og
skyrslu stjornar

e Endurskodadur arsreikningur samsteedu Buseta 2021, d&samt aritun 6h&ds endurskodanda og
skyrslu stjérnar

e  Sampykktir Buseta, dagsettar 13. oktober 2021

Frekari upplysingar um motadila utgefanda er jafnframt ad finna & vefsvadi métadila:
https://www.buseti.is/

5.3 Umsjonaragili og adrir radgjafar

Fyrirteekjaradgjof Landsbankans kt. 471008-0280, Reykjastraeti 6, 101 Reykjavik'4, hafdi umsjon med
toku skuldabréfanna BUS 56, BUS 60 og BUS 63 til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland fyrir hénd
utgefanda og rekstraradilans. Fyrirtekjaradgjof Landsbankans hf. hefur verid stjorn og stjornendum
Utgefanda til radgjafar vid gerd lysinga Gtgefanda dagsettar 22. desember 2017, 5. oktéber 2018, 11 mars
2019 og 16. oktober 2019 vegna toku skuldabréfaflokksins BUS 56 til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq
Iceland, vid gerd lysinga Gtgefanda dagsettar 25. nGvember 2020 og 15. september 2021 vegna toku
skuldabréfaflokksins BUS 60 til vioskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland. Jafnframt hefur
Fyrirtekjaradgjof Landsbankans verid stjorn og stjérnendum utgefanda til radgjafar vid gerd lysingar
Utgefanda dagsettrar 13. desember 2023 vegna toku skuldabréfaflokksins BUS 63 til vidskipta a
Adalmarkad Nasdaqg Iceland og lysingar 5. mars 2025 vegna vidbétar Gtgafu a skuldabréfaflokknum BUS
63. Lysingarnar eru byggdar & upplysingum fra Gtgefanda og rekstraradilanum, par & medal arsuppgjori
2021, 2022, 2023 og arshlutauppgjori 2023 og 2024.

Landsbréf og Markadsvioskipti Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Reykjastreti 6, 101 Reykjavik (hér
eftir ,,Markadsvidskipti) hofou umsjon med sélu & skuldabréfaflokkunum BUS 56 og BUS 60.
Landsbréf hafdi umsjon med sélu skuldabréfaflokksins BUS 63.

5.4 Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Athygli fjarfesta er vakin 4 hagsmunum Utgefanda, Landsbréfa hf. og Landsbankans hf. vegna téku
skuldabréfa Landsbréfa - BUS | til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland.

e Landsbankinn hf. er eigandi Landsbréfa hf., rekstraradila sem annast rekstur hlutdeildarsj6dsins
Landsbréf - BUS 1, sem er Gtgefandi skuldabréfaflokkanna BUS 56, BUS 60 og BUS 63 sem
pessi lysing tekur til. Landsbréf sem einnig er eini eigandi hlutdeildarskirteina dtgefanda hafdi
einnig umsjon med solu skuldabréfanna, og umsjon med Gtreikningi og framkveemd greidsina
Utgefanda skv. akvaedum skuldabréfanna. Sjédstjorar Gtgefanda eru jafnframt starfsmenn
Landsbréfa. Utgefandi greidir Landsbréfum poknun vegna pessara verkefna, med peirri
manadarlegu poknun sem hann feer fra Blseta.

e Landsbankinn er vorsluadili dtgefandans sbr. IV. kafla laga nr. 45/2020, um rekstraradila
sérhafdra sjoéda og annast tiltekin verkefni samkvaemt sérstokum Utvistunarsamningum sem
gerdir hafa verid, m.a. um upplysingateekni, mannaudsmal, reikningshald og bokhald, innri

14 LEI (Legal Entity Identifier) nimer: 549300TLZPT6JELDWM92, simantmer 410-4000 og netfang landshankinn@Ilandsbankinn.is.
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endurskodun, og jafnframt annast Landsbankinn greidslur Gtgefandans til skuldabréfaeigenda
skv. skilmalum skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til. Landsbankinn faer greidda pdknun fra
Landsbréfum vegna Utvistadra verkefna og eins fyrir ad sinna hlutverki vorsluadila samkveemt
vorslusamningi adila.

e [ tengslum vid toku skuldabréfanna BUS 56 , BUS 60 og BUS 63 til vidskipta & skipulegan
verdbréfamarkad hefur Fyrirteekjarddgjof Landsbankans hf. verid Gtgefanda til radgjafar vid gerd
lysingarinnar asamt pvi ad hafa umsjon med toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi
Nasdaq Iceland. Fyrir pad greidir Gtgefandi Landsbankanum hf. poknun.

e Landsbankinn hf. er vidskiptabanki Gtgefanda.

e Lanssamningar dagsettir 22. desember 2016 og lanssamningur 14. névember 2017 vid Buseta,
sem eru m.a. undirliggjandi eign Utgefanda voru upphaflega gerdir vid Landsbankann.
Krofuhafaskipti voru framkveemd sama dag og lanssamningarnir voru undirritadir, par sem krofur
Landsbankans & hendur Buseta, voru framseldar til Gtgefanda gegn greidslu. Med pessu tok
Utgefandi vid réttindum og skyldum kréfuhafa samkvaemt lanssamningum vid Blseta sem
skuldara. Krofuhafaskiptin voru framkvemd & peim forsendum ad lanssamningarnir uppfylli
skilyrai utgefanda. Engar poknanir voru greiddar & milli Gtgefanda og Landsbankans vegna pessa.
Samskonar kréfuhafaskipti kunna ad eiga sér aftur stad & milli Utgefanda og Landsbankans og/eda
annarra lanastofnana, par sem utgefandi tekur vid réttindum og skyldum Landsbankans og/eda
annarra lanastofnana sem kréfuhafa skv. lanaskjélum vid Buseta.

e | tengslum vid hverja vidbotardtgafu a skuldabréfaflokknum BUS 56 far rekstrarfélagio
Landsbréf sérstaka umsyslupoknun fra Bulseta hlusnadissamvinnufélagi og reiknast péknunin
sem &kvedid hlutfall af hverri Utgafu i skuldabréfaflokknum.

e [ tengslum vid steekkun & skuldabréfaflokknum BUS 56, i september 2018, febrdar 2019 og
september 2019, fengu Landsbréf Markadsvidskipti Landsbankans til hafa umsjén med
Utbodunum. Markadsvidskipti Landsbankans hf. fengu poknun fra Landsbréfum hf. vegna pessa.

e | tengslum Gtgafu & skuldabréfaflokknum BUS 60 i mai 2020 far rekstrarfélagid Landsbréf
sérstaka pdoknun fra Blseta hisnadissamvinnufélagi og reiknast poknunin sem akvedid hlutfall
af hverri atgéfu i skuldabréfaflokknum.

e | tengslum vid steekkun & skuldabréfaflokknum BUS 60, i juni 2020 og september 2020, fengu
Landsbréf Markadsvidskipti Landsbankans til hafa umsjon med Gtbodunum. Markadsvidskipti
Landsbankans hf. fengu poknun fra Landsbréfum hf. vegna pessa.

e [tengslum Utgafu & skuldabréfaflokknum BUS 63 fer rekstraradilinn Landsbréf sérstaka poknun
fra Buseta hdsnadissamvinnufélagi og reiknast poknunin sem akvedid hlutfall af hverri Gtgafu i
skuldabréfaflokknum.

e [ tengslum vid vidbotardtgafu & skuldabréfaflokknum BUS 63 feer rekstraradilinn Landsbréf
sérstaka poknun fr4 Blseta husnadissamvinnufélagi og reiknast poknunin sem &kvedid hlutfall
af hverri atgafu i skuldabréfaflokknum.

I IV. kafla laga nr. 45/2020 og i 1. kafla laga nr. 116/2021 um verdbréfasjodi er kvedid 4 um adskilnad
reksturs og vorslu og 6haedi. Rekstraradili ma ekki vera vorsluadili sérhaefdra sjéda, meirihluti
stjornarmanna rekstrarfélags verdbréfasjooa skal vera Ohadur modurfélagi og vorslufyrirteki,
rekstrarfélog skulu vera 6had modurfélagi og vorslufyrirteki i storfum sinum og etid hafa hagsmuni
eigenda hlutdeildarskirteina ad leidarljosi, svo og ad stjornarmadur i rekstrarfélagi megi ekki vera i stjorn
eda lykilstarfsmadur mddurfélags eda vorslufyrirtekis.
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Utgefanda, Landsbréfum og Landsbankanum sem umsjonaradila er ekki skylt ad meta hvort kaup &
skuldabréfum sem pessi lysing tekur til sé tilhlydileg fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum vidskiptum
pvi ekki verndar samkvamt 45. gr. laga nr. 115/2021, um markadi fyrir fjarmalagerninga. Utgefandi,
Landsbréf og Landsbankinn fara fram & pad vid fjarfesta ad peir kynni sér alla hugsanlega
hagsmunaarekstra sem tilgreindir eru i pessari lysingu. Stefnu Landsbankans um hagsmunaarekstra er ad
finna a vefslodinni:
https://www.landsbankinn.is/Uploads/Documents/UmLandsbankann/MiFID/1542_Stefna_um_hagsmun
aarekstra.pdf

Reglur Landsbréfa um hagsmunadrekstra sem settar eru & grundvelli 32. gr. laga nr. 115/2021, um
markadi fyrir fjirmélagerninga, 13. gr. reglugerdar nr. 976/2021, um verndun fjarméalagerninga og
fjarmuna vidskiptavina, skyldur vid vérupréun og um veitingu og moéttoku poknana, umbodslauna eda
hvers konar avinnings, og Ill. kafla reglugerdar nr. 471/2014 um skipulagskrofur rekstrarfélaga
verdbréfasjoda (p.m.t. um hagsmunadrekstra, vidskiptahetti, ahattustyringu), med sidari breytingum og
34 gr. Framseldrar reglugerdar framkvaemdastjérnarinnar (ESB) 2017/565 fra 25. april 2019, ma finna a:
https://www.landsbref.is/uploads/Files/Reglur/Landsbref-Utdrattur-ur-reglum-Landsbrefa-um-
hagsmunaarekstra.pdf

5.5 Yfirlysingar

5.5.1 Yfirlysing &byrgdaradila verdbréfalysingar fyrir hdnd Gtgefanda

Formadur stjornar Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Reykjastreeti 2, 101 Reykjavik, og framkveemdastjori
Landsbréfa hf., lysa hér med yfir fyrir hond fagfjarfestasjodsins Landsbréfa — BUS |, ad samkvamt okkar
bestu vitund eru upplysingarnar sem verdbréfalysingin hefur ad geyma, i samraemi vid stadreyndir og ad
engum upplysingum er sleppt sem geetu haft ahrif 4 areidanleika hennar.

Reykjavik, 5. mars 2025

Fyrir hond Fagfjarfestasjodsins Landsbréfa - BUS |

Sigriour Hrefna Hrafnkelsddttir, formadur stjornar Landsbréfa hf.

Helgi bor Arason, framkveemdastjori Landsbréfa hf.
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5.5.2  Yfirlysing métadila utgefanda

Stjérnarformadur hasnaedissamvinnufélagsins Buseta hsf., kt. 561184-0709, Sidumula 10, 108
Reykjavik, sem er lantaki fagfjarfestasjodsins Landsbréfa - BUS | lysir pvi yfir fyrir hond
hasnaedissamvinnufélagsins Buseta, ad samkvaemt hans bestu vitund eru upplysingarnar um Blseta sem
pessi verdbréfalysing hefur ad geyma, i samreemi vid stadreyndir og engum upplysingum verid sleppt
sem geaetu haft ahrif 4 areidanleika hennar.

Reykjavik 5. mars 2025

Fyrir hond hasnadissamvinnufélagsins Blseta

Jén Ogmundsson, stjérnarformadur Buseta.

5.6 Skilgreiningar
I verdbréfalysingu pessari visa hugtokin;

»BUS 56%, ,skuldabréfin® og ,,skuldabréfaflokkurinn® til skuldabréfaflokksins BUS 56 sem gefinn var
ut af Landsbréf - BUS I, pann 15. desember 2016,

»BUS 60%, , skuldabréfin og ,,skuldabréfaflokkurinn® til skuldabréfaflokksins BUS 60 sem gefinn var
ut af Landsbréf - BUS 1, pann 5. mai 2020,

,,BUS 63, , skuldabréfin“ og ,,skuldabréfaflokkurinn® til skuldabréfaflokksins BUS 63 sem gefinn var
ut af Landsbréf - BUS 1, 31. janGar 2023,

,Buseti, ,lantaki® og ,,motadili itgefanda“ til husnadissamvinnufélagsins Buseta hsf., kt. 561184-
0709, Sioumula 10, 108 Reykjavik,

»fagfjarfestasjodur er sérhafour sjodur, sbr. 16g nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjoda, sem
eingongu fagfjarfestum er heimilt ad fjarfesta i*

“einkahlutafélog” til laga um einkahlutaféldg nr. 138/1994 (med sidari breytingum),

,.JFjarmalaeftirlitid” til Fjarmalaeftirlit Sedlabanka Islands, kt. 560269-4129, Kallofnsvegi 1, 101
Reykjavik, Islandi,

,hlutdeildarsjodur® er sérhaefour sjodur um sameiginlega fjarfestingu sem rekinn er i samrami vio akvaeoi
laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjoda,"

“Landsbankinn” til Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Reykjastrati 6, 101 Reykjavik, islandi,
,,Landsbréf*, , rekstrarfélagio*, til Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Reykjastreeti 2, 101 Reykjavik,

,Landsbréf - BUS I, Gtgefandi, og ,,sjodurinn‘ til Landsbréfa- BUS I, kt. 651116-9960, Reykjastreeti 2,
101 Reykjavik,

,lysing* til lysingar Landsbréfa - BUS |, dagsettrar 5. mars 2025, sem samanstendur af
verdbréfalysingu pessari, og Utgefandalysingu dagsettri 5. mars 2025,
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Hlysingarreglugerd™ til reglugerdar Evropusambandsins og radsins (ESB) nr. 2017/1129 fra 4. juni
2017 um lysingu sem birta skal vid almenn (tbod verdbréfa eda vegna toku verdbréfa til vidskipta a
skipulegum verdbréfamarkadi og um nidurfellingu & tilskipun 2003/71/EB,

,10g um fjarmalafyrirtaeki” til laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002,

,»10g um hisnadissamvinnufelog til laga um hisnadissamvinnuféldg nr. 66/2003 (med sidari
breytingum),

,»10g um lysingar* til laga um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu tbodi eda tekin til vidskipta &
skipulegum markadi nr. 14/2020,

,10g um rekstraradila sérhafdra sjoda“ til laga um rekstraradila sérhaefoa sjoda nr. 45/2020,

,,10g um verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreena eignaskraningu fjarmalagerninga“ til laga um
verdbréfamidstoovar, uppgjor og rafrenna eignaskraninga fjarmalagerninga nr. 7/2020,

,Miklaborg® til Fasteignasolunnar Mikluborgar ehf. kt. 450307-1730, LAgmula 4, 108 Reykjavik,
,,Trausti fasteignasala, til Trausta fasteignas6lu ehf., kt. 590712-1590, Vegmula 4, 108 Reykjavik,

»Nasdaq Iceland* eda Kaupholl eda“ Nasdaqg OMX Iceland* til Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829,
Laugavegi 182, 105 Reykjavik,

,Nasdaq CSD SE, utibu 4 {slandi* til Nasdaq verdbréfamidstodvar, kt. 510119-0370, Laugavegi 182,
105 Reykjavik,

“rekstrarfélagid” er Landsbréf hf. sem hefur starfsleyfi sem rekstraradili sérhafora sjoda og
rekstrarfélag verdbréfasjdoa,

,umsjonaradili til Fyrirteekjaradgjafar Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Reykjastreeti 6, 101
Reykjavik, Islandi,

,utgefandalysingin® til utgefandalysingar dagsettrar 5. mars 2025, 4samt vidaukum sem kunna ad verda
gerdir vio hana,

,,verdbréfalysingin dagsett 5. mars 2025 til verdbréfalysingar dagsettrar 5. mars 2025, d&samt vidaukum
sem kunna ad verda gerdir vid hana,

» VS reikningur® til skrar um lokaferslur reikningseiganda yfir rafbréf hja Nasdaq verobréfamidstoo hf.,

,vorslufyrirtaeki®, ,,vorsluadili“ til vorsluadilans Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Reykjastrati 6, 101
Reykjavik, Islandi,

nema annad megi skilja af samhenginu eda sé tekid fram i textanum.

Pegar visad er til laga og reglugerda i lysingunni er visad til islenskra laga og reglugerda, med dordnum
breytingum.

5.7 Skammstafanir og hugtok
e. enska
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ehf.
FME
ar.
hf.
hsf.
ISK
kr.
kt.
LEI
mgr.

m.kr.

ma.kr.

nr.
tl.

VNV

einkahlutafélag
Fjarmalaeftirlitio
grein

hlutafélag
hasnadissamvinnufélag
islenskar krénur
kronur

kennitala

Legal Entity Identifier
malsgrein

milljonir kréna
milljardar krona
namer

toluliour

Visitala neysluverds, reiknud skv. Hagstofu islands
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F.h. Landsbréfa BUS |
Helgi Por Arason

Undirritad af:

Helgi P6r Arason
1603755079

Dags: 05.03.2025
Timi: 11:16:24
Asteeda: 2025 03 05
Landsbréf BUS |
verdbrefalysing
Signet ID: 138762dc-
a95d-4a23-99bb-
ab556f1c03c6e

F.h. Buseta hsf.
Jon Ogmundsson

Undirritad af:

Jén Ogmundsson
0403602129

Dags: 05.03.2025
Timi: 09:13:03
Asteeda: 2025 03 05
Landsbréf BUS |
verdbrefalysing
Signet ID: 138762dc-
a95d-4a23-99bb-
ab556f1c03c6e

Undirritunarsioa

F.h. Landsbréfa BUS |
Sigriour Hrefna Hrafnkelsdottir

Undirritad af:
Sigridur Hrefna
Hrafnkelsdottir
1805774249

Dags: 05.03.2025
Timi: 09:31:33
Astzeda: 2025 03 05
Landsbréf BUS |
verdbrefalysing
Signet ID: 138762dc-
a95d-4a23-99bb-
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